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0. WSTEP. INFORMACJE OGOLNE
Ninigjsze opracowanie stanowi ZMIANE Nr 2 do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo” uchwalonego w 1995 roku, zmienionego
Uchwata Nr XXX/239/2005 Rady Gminy Zblewo z dnia 11.07.2005 r. Ninigsza zmiana
sporzadzana jest na podstawie Uchwaly Nr XXV1/302/2006 Rady Gminy w Zblewie z dn.
31.03.2006 r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze
zm) . ZMIANA Studium sporzadzana jest zgodnie z art. 27 ustawy w takim samym trybie, w jakim
ustawowo uchwala sie studium.
Prace projektowe poprzedzone zostaly analiza oceny aktualnosci dotychczasowego Studium
gminnego, potrzeba zmiany wynika gtéwnie z koniecznosci zaktualizowania uwarunkowan oraz
kierunkow zagospodarowania.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawne wydawanych decyzji
administracyjnych, nie nalezy go utozsamia¢ z dawnym ,, planem ogdlnym” gminy. Jest to wyktadnia
polityki przestrzenng gminy, dokument obgmujacy obszar gminy w jg granicach
administracyjnych. Obowiazuje Wo¢jta Gminy oraz Rade Gminy, zwlaszcza w dziataniach
zwiazanych ze sporzadzaniem planéw miejscowych (Studium jest wiazace dla tych
planéw). Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy, na podstawie przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres rzeczowy opracowania, a takze
Sposob opracowania, jego tryb formalny, wynika z przepisbw ustawowych.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zmianami) przyjmuje ,tad przestrzenny i rozw¢j zréwnowazony” za podstawe
polityki przestrzenngj i przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. W rozumieniu ustawy, przez "tad przestrzenny" nalezy rozumie¢
.takie ukszta/towanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cafos¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych  relacjach  wszelkie  uwarunkowania i  wymagania  funkcjonalne,
spofecznogospodar cze,srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne’. Zakres pojgciowy
terminu ,,rozwdj zrdwnowazony” okresla znowelizowana ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115, ze zm). Zgodnie z art. 3 pkt 50 w/wym.
ustawy, przez ,,zrownowazony rozwoj” rozumie si¢ , taki roamdj spofeczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziafari politycznych, gospodarczych i spofecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwa/osci podstawowych procesdw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spofecznosci lub
obywateli zar wno wspé/czesnego pokolenia, jak i przysz/ych pokoles”.
Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, zp6zn. zmianami):
Art. 9.
1. W celu okreslenia polityki przestrzenng gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podegmuje uchwale 0 przystgpieniu do sporzgdzania studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego daleg "studium’.
2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta spor zgdza studium zawierajqce czes¢ tekstowg i graficzng,
uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozawoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.
3. Sudium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
4. Ugtalenia studium sq Wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miegjscowych.
5. Sudium nie jest aktem prawa mig scowego.
Art. 10.
1. W studium uwzglednia si¢ uwar unkowania wynikaj gce w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
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3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczg i lesng przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspo/czesngy;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jef mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;,

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepi sow odr ebnych;

10) wystepowania obszar dw natural nych zagrozes geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych z/¢z kopalin oraz zasobow wod podziemnych;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawi e przepi sbw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury techniczng, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowsj, energetycznegl oraz gospodarki odpadam;

14) zadavi Sluzqcych realizacji ponadliokalnych cel dw publicznych.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzenngj gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wylqczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdOw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzctwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesne);

5) kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ha podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalerr i podzafu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miegjscowy plan zagospodarowania
pr zestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nigdesne;

10) kierunki i zasady kszta/towania rolniczej i lesnegj przestrzeni produkcyjne;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodz i osuwania Sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zfozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziafalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw by?ych hitlerowskich obozow zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przekszta/cer, rehabilitacji lub rekultywacii;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowasi i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych wgminie.

3. Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miescowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po up/ywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia
tego obowigzku.

4. Minister w/asciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzgdzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowe i graficzng,
uwzgledniajgc w szczegolnosci wymogi dotyczgce materiaZdw planistycznych, skali opracowevi
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kartograficznych, stosowanych oznaczer, nazewnictwa, standarddw oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.l ust.2 ustala tez koniecznosé¢
uwzglednienia:

1/ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2/ walorow architektonicznych i krajobrazowych;

3/ wymagan ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

4/ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesns;

5/ wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi walorow mienia, walorow takze potrzeby
0sdb niepetnosprawnych;

6/ walorow ekonomicznych przestrzeni;

7/ prawa wiasnosci;

8/ potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9/ potrzeb interesu publicznego.

Rozp. Min. Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)
precyzuje wymagania co do zakresu projektu oraz rodzajéw dokumentdw obrazujacych tok formalny
j€go sporzadzania.

Zgodnie z wymogami ustawowymi ninigjsze opracowanie zawiera uwarunkowania oraz kierunki
rozwoju przestrzennego, a inne aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego podegmowane sa w
tym opracowaniu tylko w zakresie niezbgdnym, bezposrednio oddziatujacym na problemy
przestrzenne. Ustalenia Studium koncentruja Si¢ na najwaznigiszych problemach gospodarki
przestrzenng (chociazby z racji skali opracowania, wymogéw problematyki), i nie rozwiazuja
wszystkich mozliwych kwestii szczegétowych, te wskazane sa do rozstrzygnie¢ w opracowaniach
bardzigj szczegétowych np. planach migjscowych, studiach problemowych, koncepcyjnych,
branzowych, operacyjno-realizacyjnych itd. Na ksztalt proponowanych rozwigzan wplyw miaty
takze przepisy innych ustaw obowiazujacych, w tym zwiaszcza ustawy o ochronie srodowiska,
ochronie przyrody, ochronie zabytkow.

Dokument sporzadzono w opar ciu o dotychczasowy dokument Studium - sporzadzony w 1995r .
pr zez Przedsigbior stwo Projektowo-Realizacyjne,, DOM” Sp z 0.0 (gtéwny projektant mgr inz.
arch Alicja Wysoczanska, uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 352/88) oraz w oparciu o
zmiang Studium — sporzadzonag w lipcu 2005 r., przez Przedsiebiorstwo Projektowo-
Realizacyjne ,DOM” Sp z 0.0 (gtéwny projektant mgr inz. arch Maria Kietb- Stanczuk,
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93), a takze dodatkowe uzupetniajace
przeprowadzone przez obecny zespot autorski studiai analizy wielobranzowe.

Wykorzystano ponadto migdzy innymi:

- ,Strategia rozwoju Gminy Zblewo” z 1999r.- opracowanie i redakcja dokumentu Fundacja
Naukowo-Techniczna ,, Gdansk” (dr inz Bogdan Sedler, Srodowisko i Rozwdj s.c., dr inz arch Jacek
Sottys, mgr inz. arch Jacek Lendzion, mgr inz Tomasz Kesy, mgr Marek Kowalski)

- » Studium ochrony $rodowiska kulturowego do mpzp wsi Zblewo” - Gdansk 1993r. Regionalny
Osrodek Studiow i Ochrony Srodowiska Kulturowego w Gdansku , mgr Beata jakubowska, mgr
Mirostaw Nogaczewski

- obowiazujacei archiwal ne plany miegjscowe dot. obszaru gminy

- wyniki spisu powszechnego- NSP 2002 — dane Urzedu Statystycznego w Gdansku

- »Analiza dostgpnosci oraz koncepcja powiazan terenu przylegtego do drogi krajowe nr 22 na
odcinku od migjscowosci Bytonia (km 301+9700 do granicy administracyjngl miasta Starogard Gd.
(km 318+100) ,, —Gdansk grudzien 2004r. - Biuro Konsultacyjno-Projektowe Inzynierii Drogowej
» 1rafik’ s.c. Gdansk., dr inz Kazimierz Jamroz z zespotem
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- Program ochrony srodowiska dla powiatu starogardzkiego i gmin powiatu na lata 2003-2010" —
2003 - ARCADI S Ekokonrem Sp. z 0.0., Wroctaw

- Plan gospodarki odpadami na terenie powiatu starogardzkiego na lata 2003-2010"- 2002
Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy Zblewo- 2000

-, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo — ,,DOM”
maj 1995r

- » Studium ekol ogiczno-sozol ogiczne Gminy Zblewo dla potrzeb planu zagosp. przestrzennego”
Gdansk 1994, ,, Proeko” dr hab. Macig Przewozniak

- »Materialy do aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagosp. przestrz. Gminy Zblewo w
zakresie problematyki ochrony srodowiska ,-Gdansk maj 2004- ,Proeko” dr hab. Macig
Przewozniak z zespotem

-, Koncepcja techniczno-programowa modernizacji zaopatrzenia w wodg Gminy Zblewo ,, Biuro
Studiow i Pomiaréw Proekologicznych ,Ekometria” Sp z 0.0. Gdansk 2004r. — mgr inz. Jerzy
Wojas, mgr inz. Jacek Girdziusz, mgr inz Maria Grodzicka

- »Zblewo- zarys dziejow wsi kociewskig” — Kociewski Kantor Edytorski Tczew 2002, Teresa
Krzyzynska

- ,Kociewie -Informator Turystyczny 2004" Wydawnictwo Region , Gdynia 2003, wyd. VI

- ,Zatozenia do planu zaopatrzenia Gm. Zblewo w ciepto, energi¢ e ektryczna i paliwa gazowe” -
uchwalone Uchwata Nr XX111/189/2004 Rady Gminy Zblewo z dn. 28.12.2004r. — opracowanie
Instytut Energetyki Jednostka Badawczo-Rozwojowa Oddziat Gdansk ul. Mikotaja Rga 27, 80-870
Gdansk , Leszek Bronk, Bogdan Czarnecki, marzec 2004r.

. UWARUNKOWANIA
1. Uwarunkowania zewnetrzne — mozliwosci i ograniczenia rozwojowe wynikajace z
potozenia oraz uwarunkowan regionalnych.

Opracowano na podstawie informacji regionalnych przygotowanych przez Urzad

Marszatkowski opartych m. inn. o opracowania i dokumenty takie jak:

- ,Strategia rozwoju woj. pomorskiego” (Gdansk 2005, uchwata Nr 587/XXXV/05 Sgmiku
Woj. Pomorskiego z dn. 18 lipca 2005r.),

- ,Program operacyjny rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego na lata 2001-2002
(uchwata Nr 363/XXV111/01 Semiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 stycznia 2001r.),

-, Program operacyjny wojewodztwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spojnos¢ Spoteczna i
Gospodarcza (uchwata Nr 535/XXX1X/02 Sgmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 18
lutego 2002r.),

- ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” (uchwata Nr
639/XLV1/02 Sgmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia2002 r.),

- Program Ochrony Srodowiska wraz z Wojewddzkim planem gospodarki odpadami dla
wojewodztwa pomorskiego (uchwata Nr 153/X111/03 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 29 wrzesnia 2003r.).

1.1. Potozenie w strukturze przestrzennej wojewddztwa i rola w sieci osadniczej.
Gmina Zblewo potozona jest w potudniowe czgsci wojewddztwa pomorskiego, na
Pojezierzu Wschodniopomorskim i Potudniowopomorskim, w dorzeczu Wisty, w zlewni
rzeki Piesienicy (prawobrzezny doptyw Wierzycy) oraz rzeki Wdy (cz. potudniowa) .
Poludniowa czgs¢ gminy Zblewo potozona jest w obrgbie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, wzdtuz drogi wojewddzkig nr 214 przebiega granica
» Swiatowego Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie’.

Najblizszym duzym osrodkiem jest Starogard Gdanski (siedziba powiatu starogardzkiego)
odlegly od wsi Zblewo o okoto 15km. Odlegtos¢ ze Zblewa do Koscierzyny wynosi ok.
35km, do Gdanska okoto 65km. Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 22
Kostrzyn — Chojnice — Elblag, tzw. , berlinka” , droga wojewodzka nr 214 t.eba — Lebork
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— Koscierzyna — Warlubie oraz pierwszorzedna lokalna linia kolgiowa nr 203 Tczew —
Kostrzyn. (relacja Gdansk-Chojnice)

Gmina potozona jest w powiecie starogardzkim, graniczy z gminami: od potudn.-zach.
gmina Kaliska, od potudnia z gmina Lubichowo, od wschodu z gmina Starogard Gdanski,
od potnocy z gming Skarszewy, od zachodu z gmina Stara Kiszewa (powiat koscierski).
Obszar gminy nalezy administracyjnie do obszaréw zarzadzania gospodarka wodna przez
Regionalny zarzad gospodarki wodng w Gdansku, lasy administrowane sa przez RDLP
Gdansk, Nadlesnictwa : Starogard Gdanski, Lubichowo, Kaliska.

Gmina to fragment regionu etniczego Kociewie.

Powierzchnia gminy wynosi 138 km2 i zaliczy¢ ja mozna do gmin srednich w
woj ewddztwie pomorskim.

Gléwne uwar unkowania wynikaj ace ze stanu istnigjacego i przewidywanych w nim
zmian —w gminie mozna rozroznic trzy strefy rozniace si¢ charakterem:

- czg$¢ potudniowa obegmujaca fragment Boréw Tucholskich i kompleks jezior z
rozwinigta funkcja turystyczna - zalesiona czes¢ zachodnia,

- czgs¢ srodkowa — wielofunkcyjna — z najwigkszymi miejscowosciami (Zblewo, Pinczyn

i Bytonia), rozwinigtymi ustugami i innymi pozarolniczymi dziatalnosciami
gospodarczymi, z najwazniejszymi ciagami komunikacji (droga krajowa, kolg),
- €zg$¢ potnocna — o dominacji funkcji rolniczegl o przewazajacym udziale gleb 111 i 1V

klasy (udziat tych gleb tacznie ok. 60% na obszarze categj gminny)
Zgodnie z opracowaniami regionalnymi gmina Zblewo lezy na obszarach o charakterze
rolno — lesnym z widofunkcyjnym rozwojem wsi. Na terenie gminy wystgpuja dobre
grunty rolne z wysokotowarowa produkcja rolna i kompleksy lesne z atrakcyjnymi
turystycznie jeziorami. Jest to obszar wymagajacy szczegolng polityki proturystyczne,
wskazany do rozwoju turystyki kwalifikowanej i agroturystyki ze szczeg6lnym
uwzglednieniem terendw w okolicach jezior: Niedackiego, Szteklin, Borzechowskie
Wielkie i Borzechowskie Mate i wdtuz rzeki Wdy, jako wymagajacych rozbudowy i
rewitalizacji infrastruktury techniczngj ze wzgledu na duze obciazenie turystyczne.
Do gtéwnych celow w planéw regionalnych nalezy przetamywanie ,, regresu spotecznego i
gospodarczego, integracja obszaru oraz okreslenie zasad wykorzystania jego waloréw i
zasobow.
Rola w sieci osadniczel — sie¢ osadnicza tworza osrodki wigskie, w tym migjscowosé
Zblewo, nalezaca do osrodkéw gminnych o funkcjach podstawowych. Wskazane jest aby
nastepowata strukturalizacja sieci osadniczej tak by nowe tereny mieszkaniowe lub nowe i
istnigace tworzylty skupione jednostki osadnicze wyposazone w osrodki ustugowe
poziomu podstawowego, o racjonalng do nich dostgpnosci, aby wykorzystane byty
rezerwy w infrastrukturze techniczngj i spotecznegj, aby planowane do wzrostu byty
zwlaszcza jednostki posiadajace juz ustugi podstawowe, aby zachowac istnigace walory
kulturowe obszarow wigjskich, a takze ochronione przestrzenie rolnicze o wysokich
walorach agroekologicznych. Lokalizowanie inwestycji powinno wykorzystywaé
lokalizacj¢ przy drodze krajowej nr22 (planowane do modernizacji).
Gtéwnym osrodkiem mieszkaniowym i ustugowym w gminie jest Zblewo (3 150
mieszkancow), inne duze skupiska ludnosci to Pinczyn (2 200 mieszkancéw), Kleszczewo
i Borzechowo (ok. 1 000 mieszkancow) oraz Bytonia (ok. 780 mieszkancéw).
Od kilkunastu lat gmina Zblewo to obszar dos¢ intensywnie przebiegajacych procesow
urbanizacyjnych .

1.2. Komunikacja o znaczeniu ponadlokalnym.
Przez gming Zblewo przebiega korytarz transportowy (wzdiuz drogi krajowe nr22),
stwarza on mozliwosci wyzszel koncentracji urbanizacji i wielofunkcyjng aktywnosci
wokoét planowanych inwestycji z dobrym dostgpem do infrastruktury spoteczng i
techniczng.
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Gléwne osie sieci drogowej — to krzyzujace si¢ w Zblewie drogi: krgjowa nr 22 (granica
panstwa — Gorzow — Chojnice — Starogard Gd. — Czarlin) wskazana do modernizacji w |1
kolgnosci —w hierarchii sieci drog planowana jako gtéwna o ruchu przyspieszonym (GP)
i wojewddzka nr 241 (Warlubie — Koscierzyna — Lebork — Leba) do modernizacji w |
kolginosci — w hierarchii drég planowana jako gtéwna (G). Drogi te zapewniaja dobre
skomunikowanie migjscowosci w gminiei z wigkszymi osrodkami jak Starogard Gdanski.
Linia kolejowa nr 203 Tczew — Chojnice - Pila , linia kolgowa o podstawowym
znaczeniu dla wojewddztwa, wzbogaca sie¢ transportowa w regionie, planowana do
modernizacji dla przewozow regionalnych.

Tereny linii kolgoweg (wtasnos¢ PKP Polskie Linie Kolgowe S.A.) sa terenami
zamknigtymi w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagosp. przestrzennym, na
podstawie Decyzji nr 42 Min. Transportu i Gosp. Morskigl z 28.12.2000r. —-Dz. Urz.
MTiIGM nr 7 z 2000r. poz. 49. Wg PKP nie sa planowane na obszarze gminy inwestycje
zwiazane z rozbudowa badz modernizacja infrastruktury kolgowe, wymagajace
rezerwacji terenbw. W stosunku do terendw potozonych w sasiedztwie terendw
kolgowych obowiazuja przepisy wynikajace z obowiazujacych ustaw - o transporcie
kolg owym, prawa budowlanego oraz stosownych rozporzadzen dot. linii kolgjowych .
Gléwne celei kierunki polityki transportowe) odnoszace si¢ do obszaru gminy:

- poprawa dostgpnosci transportowej, zwiaszcza obszarow stuzacych konkurencyjnosci
regionu, jak np. obszary rekreacyjne, centra gospodarcze,

- poprawa spojnosci regionu poprzez zmnigjszenie czasu dostgpnosci do obszaru
metropolitalnego i centrow podregiondw poprzez modernizacje drog dojazdowych do
duzych osrodkow koncentrujacych migjsca pracy i ustug ponadliokalnych, modernizacje
linii kolgowych i regionalnych i wprowadzenie lekkiego taboru kolejowego oraz
integracje infrastrukturalng i organizacyjna regional nego transportu pasazerskiego,

- poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmnigjszenie uciazliwosci oraz szkodliwe
oddziatywania na otoczenie poprzez tworzenie struktur przestrzennych minimalizujacych
ryzyko wystgpowania konfliktow pomiedzy réznymi uzytkownikami infrastruktury
transportowej, zmotoryzowanymi i niezmotoryzowanymi.

Wykaz drog o znaczeniu ponadlokalnym pr zebiegajacych przez gmine:

DROGI KRAJOWE

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 22 od granicy gminy w Bytoni — do granicy gminy w Miradowie

DROGI WOJEWODZKIE

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 214 od granicy gminy — Zblewo — Borzechowo — do granicy gminy

DROGI POWIATOWE

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 10411 Zblewo- Piesienica

2. 10412 Przez Kleszczewo , Semlin, Piesienice do Karolewa

3. 10513 Radzig ewo — granica gminy

4. 10514 Radziejewo — Borzechowo

5. 10515 Borzechowo — granica gminy

1.3. Infrastruktura techniczna ponadlokalna .
Przez teren gminy przebiega dalekosigzny kabe telefoniczny oraz linia wysokiego
napigcia 110kV.
Kierunki polityki przestrzenng w zakresie infrastruktury wynikajace z planu
wojewodztwa:
- w zakresie zaopatrzenia w wodg: intensyfikacja dziatan zwiazanych z budowa,
rozbudowa i modernizacja wodociagdw
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- w zakresie odprowadzenia sciekow: budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen
kanalizacyjnych
- w zakresie zaopatrzenia w gaz: budowa gazociagu wysokiego cisnienia Starogard
Gdanski — Czersk, gazociagow sredniego cisnienia oraz stacji redukcyjno — pomiarowych
stworzy potencjalne mozliwosci gazyfikacji , jednakze z informacji uzyskanych w POZG
w Gdansku wynika, ze plany gazyfikacji obszaru gminy z lat poprzednich sa juz
nieaktualne , w ngjblizszych latach nie planuje si¢ realizacji sieci gazowniczel w obszarze
gminy Zblewo
- w zakresie gospodarki odpadami: w uchwalonym 29.09.2003r. Wojewddzkim planie
gospodarki odpadami zatozono funkcjonowanie na obszarze wojewoddztwa 11 Zaktadow
Zagospodarowania Odpadow, w tym ZZO ,Stary Las’ (gm. Starogard Gdanski) dla
obstugi m.in. gminy Zblewo
- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: rozbudowa istnigjacg sieci SN i NN z
docelowa budowa GPZ 110/15 kV w Zblewie, wraz z odczepem linii 110 kV od
istnigacg linii relacji Stargard — Czarna Woda przebiegajacej w poblizu Zblewa
Rozwiazania techniczne dotyczace infrastruktury techniczng winny by¢ zgodne z
obowiazujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci: Prawem wodnym
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska dotyczacego warunkow jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu sciekow do waéd lub do ziemi, Rozp. Min. Zdrowia dotyczace norm dla
wody pitng, Rozp. Min. Infrastruktury dot. norm zuzycia wody w gospodarstwach
domowych , Prawa Energetycznego i rozp. do niego.
Na terenie gminy Zblewo nie ma terendw ani obiektdw infrastruktury obronne.

1.4. Ochrona srodowiska przyrodniczego.
Teren gminy potozony jest na obszarach cennych przyrodniczo, lezy w zasiegu Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Boréw Tucholskich”, korytarza ekologicznego , Rzeki Wdy”
(ranga regionalna), ptata ekologicznego ,Charzykowsko — Koscierskiego® (ranga
regionalna) oraz czesciowo w zasiegu projektowanego Swiatowego Rezerwatu Biosfery
»Bory Tucholskie’ (program MAB).
Na terenie gminy znajduja si¢ liczne pomniki przyrody oraz bagienka, ktore moga by¢
uznane za uzytki ekologiczne.
Na terenie gminy znajduje si¢ ztoze kruszywa naturalnego w Zblewie.
Plan wojewddztwa przyjmuje koncepcje spojngl i réwnorzedng ochrony waloréw
przyrodniczych i kulturowych oraz formutuje kierunki dziatan w zakresie ochrony
walorow srodowiska przyrodniczego wojewodztwa pomorskiego. Naleza do nich migdzy

innymi.:
- w zakresie ochrony litosfery i zasobdw kopalin:
- oObjecie rewaloryzacja obszarOw przeksztatconych i rekultywacja obszarow

zdegradowanych eksploatacja surowcdw naturalnych,

- inwentaryzacja, kontrola i ochrona wszystkich obszarow powierzchniowe eksploatacji
surowcdw mineralnych,

- w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

- przestrzegani realizacji opracowan planistycznych i prawidtowosci ich zapisow w
zakresie ochrony gruntow ornych i lesnych,

- ochrona gleb o najwyzsze przydatnosci rolniczej

- przeznaczanie gleb o najnizszych klasach przydatnosci rolniczej na cele zalesien,

- w zakresie ochrony wéd powierzchniowych:

- okreslenie wod powierzchniowych, z ktorych odptyw azoty powinien by¢ ograniczony

- zmnigjszenie zanieczyszczen ze zrodet punktowych poprzez budowe oczyszczalni dla
sciekow komunal nych, przemystowych i opadowych,

- zmnigjszenie zanieczyszczen zrodet obszarowych poprzez m.in. racjonalizacje
stosowania nawozéw sztucznych,
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- zwigkszanie zdolnosci do samooczyszczania matych rzek i ciekéw wodnych (obsadzanie
roslinnoscia, napowietrzanie, budowa matych el ektrowni wodnych itd.),
- doprowadzeniewdd do | i 11 klasy czystosci,
- odtworzenie wszedzie gdzie to mozliwe, zabudowy biologiczng stref brzegowych wod i
ciekdw, ograniczajac sptyw zanieczyszczen i odtwarzajacych naturalne Kkorytarze
ekologiczne,
- w zakresie ochrony zasob6w biosfery:
- bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powiazan ekologicznych poprzez
uwzglednienie ich w dokumentach planistycznych,
- zachowanie pozostatych fragmentéw osnowy ekologiczngl i wprowadzenie zalesien,
zakrzewien jako e ementu odbudowy naturalnych powiazan ekologicznych wzdtuz dolin
rzecznych,
- wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych w obszarach i przy granicach
korytarzy i ptatéw ekologicznych,
- intensyfikacja dziatan na rzecz wsparcia powolania Swiatowego Rezerwatu Biosfery
»Bory Tucholskie’,
- utrzymanie lasbw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolginych lasow
ochronnych w gospodarce lesngj,
- w zakresie ochrony powietrza:
- opracowanie mapy warunkow naturalnych wystepowania odnawial nych zasobdw energii
z uwzglednieniem ochrony zasobow naturalnych i krajobrazu,
- wyznaczenie obszarow preferowanych do rozwijania infrastruktury energetycznej opartej
na zrodtach odnawial nych,
- ograniczenie emisji substancji do atmosfery przez zaktady szczegdlnie uciazliwe dla
srodowiska,
- ograniczenie sktadowania materiatéw odpadowych na sktadowiskach otwartych lub ich
szybka rekultywacja,
- wprowadzenie dziatan organizacyjnych i technicznych w infrastrukturze drogowej
zabezpieczajacych szczegblnie przed zagrozeniami powodowanymi  transportem
materiatéw niebezpiecznych,
- w zakresie achrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem:
- wprowadzenie zabudowy techniczngl i biologiczng ograniczajacg wibracje i
rozprzestrzenianie si¢ hatasu wzdtuz ciagbw komunikacyjnych wywotywanych
transportem szynowym i cigzkim transportem samochodowym,
- planowanie i redizacja inwestycji zwiazanych z wytwarzaniem pola
elektromagnetycznego, hatasu i wibracji poza terenami zabudowy mieszkaniowe i
dtugookresowego przebywania ludnosci.

1.5. Ochrona srodowiska kulturowego.
Teren gminy potozony jest w wyrdznionym w Planie wojewddztwa mikroregionie
historyczno — kulturowym - Ziemia Starogardzka i Ziemia Skarszewska (Kociewie Polne),
obszarze wystgpowania w wigkszosci wysokich walorow dziedzictwa kulturowego.
Zblewo jest jedna z najstarszych migscowosci na Pomorzu Gdanskim ( 1305 — wies
Stubel ow).
Wedlug Planu zag. przestrz. woj. pom. zasadnicze kierunki rozwoju w zakresie
dziedzictwa kulturowego to utrwal enie wiel okulturowej tozsamosci historycznej regionu z
zachowaniem lokalnych odrgbnosci oraz wykorzystanie zasobow dziedzictwa
kulturowego, jako waznego elementu rozwoju rekreacji i turystyki a takze promogji
wojewbdztwa.
Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobow i walor 6w $rodowiska
kulturowego oraz ksztaltowania walorow krajobrazowych stanowigcych o
tozsamosci regionu odnoszace sie do terenu gminy:
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- ochrona tozsamosci kulturowej miejsca — objecie ochrona obszaréw zabudowy w
sasiedztwie wartosciowych zespotdw przestrzennych i ich rekompozycja przestrzenna,
pozwalajaca na wyeksponowani e wartosciowych cech zespotow,
- faczenie ochrony srodowiska kulturowego z ochrona srodowiska przyrodniczego poprzez
ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem
architektonicznym, zachowanie i odtwarzanie dawnych uktadéw i funkcji terendw
zielonych w ich pierwotnym ksztaltcie wraz z infrastruktura, rewaloryzacja parkéw pod
katem zwigkszania ich atrakcyjnosci jako migjsc wypoczynku,
- przystosowanie obiektow zabytkowych do nowych funkgji,
- zachowanie i tradycyjnych obiektéw budownictwa wigjskiego, dworéw i patacow z
zespotami parkowymi i folwarcznymi, architektury sakralng — kosciotdw, kapliczek i
krzyzy przydroznych, cmentarzy réznych wyznan,
- propagowanie tradycyjnych form architektury wiejskigg w zakresie bryty, detalu
architektonicznego i materiatéw wykonczeniowych,
- likwidacja istnigjacych obiektow nielegalngj zabudowy rekreacyjne oraz likwidacja lub
przebudowa obiektéw substandardowych,
- ochrona i rewaloryzacja starych uktadéw ruralistycznych oraz czesci wsi — decydujacych
0 zachowaniu walorow krajobrazowych,
- eksponowanie wsi 0 wybitnych walorach krajobrazowych, rekompozycja, restylizacja i
uporzadkowanie zabudowy wsi,
- zachowanie i utworzenie warunkdéw ekspozycji panoram widokowych z tras
komunikacyjnych na szczegdlnie interesujace obiekty krajobrazowe,
- wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedli i obiektéw rekreacyjnych w zakresie
podnoszacym walory krajobrazu (maskowanie zespotow obiektow),
- egzekwowanie dla okreslonych inwestycji sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko,
- wylaczenie z zabudowy odpowiednio szerokiego pasa przybrzeznego jezior w celu
utrzymania walorow krajobrazowych brzegow,
- ochronaistnigjacych panoram i punktow widokowych —w tym zakaz wznoszenia
budynkéw i budowli przystanigjacych ekspozycje krajobrazowa oraz wprowadzania
zieleni wysokiegj.

1.6. Funkcje turystyczne.
Przez teren gminy przebiega regionalna trasa rowerowa nr 122 Tczew — Starogard
Gdanski — Zblewo — Kaliska — Czersk — Chojnice (wzdtuz drogi krajowej nr122).
Teren gminy potozony jest w obszarze preferowanym do rozwoju turystyki
kwalifikowane), krajoznawczg i agroturystyki. Winny by¢ rozwijane przede wszystkim
takie formy rekreacyjne, jak: wedrowki piesze, sporty wodne (kajakarstwo, zeglarstwo,
windsufring, ptywanie, wedkowanie), jazda konna, turystyka rowerowa.
Kierunki przeksztalcen w zakresie turystyki to:
- ograniczenie negatywnego oddziatywania ruchu i zagospodarowania rekreacyjnego na
zasoby przyrodnicze, kulturowe i krajobraz terendw rekreacyjnych, w tym ograniczenie
nacisku rekreacyjnego na obszary o duzym zageszczeniu,
- stymulowanie rozwoju rekreacji na obszarach dotychczas ekstensywnie
wykorzystywanych o mnigjszych wartosciach przyrodniczych i kulturowych dla
odciazenia terendw juz intensywnie wykorzystywanych,
- redlizacja infrastruktury organizujacel peneracje turystyczna (szlaki piesze, trasy
rowerowe, miejsca piknikowe),
- poprawa dostepnosci do atrakcji turystycznych poprzez modernizacjg i usprawnienie
komunikacji,
- pobudzanie zréznicowania funkcjonalnego zagospodarowania przestrzennego stuzacego
rekreacji dla przedituzenia sezonu i polepszenia ef ektywnosci wykorzystania bazy,
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- lokalizacja inwestycji turystycznych o wysokim standardzie wyposazenia na terenach o
wysokich walorach przyrodniczo — krajobrazowych, bez pomnigjszania walorow
rekreacyjnych obszaru, nawiazujacych charakterem do tradycyjnych form budownictwa
oraz naterenach uzbrojonych w petna infrastrukture techniczna,

- modernizacja techniczna i poprawa estetyki istnigjacych obiektdw turystycznych poprzez
podniesienie standardu oraz uporzadkowanie gospodarki sciekowsj,

- wzbogacenie migjscowosci rekreacyjnych w urzadzenia ustugowe, w tym stuzace takze
statym mieszkancom,

- rozwijanie bazy hotelowo — gastronomiczng oraz ustug dla zaspokojenia potrzeb
turystycznych, w tym wykorzystanie istnigjacych obiektéw petniacych obecnie inne
funkcje,

- budowa lub rozbudowa zaplecza umozliwiajacego masowy rozwoj sportéw wodnych,

- ochrona i rewal oryzacja wedkarskiej przestrzeni rekreacyjnej,

- ochrona przed zainwestowaniem brzegéw niezagospodarowanych,

- zagospodarowanie turystyczne szlakow wodnych, stworzenie przystani wodnych, migjsc
biwakowych do potrzeb sptywow kajakowych, szlakow wodnych na rzece Wdzie,

- wytycznei urzadzenie szlakow turystyki pieszej i rowerowsj,

- wspieranie rozwoju ekoturystyki i agroturystyki, obejmujacel pobyty wypoczynkowe w
gospodarstwach rolnych, prywatnych kwaterach i pokojach wynajmowanych,

- utworzenie zintegrowanego regionalnego systemu szlakow pieszych, rowerowych,
wodnych w powigzaniu z innymi systemami w regionie oraz w sasiednich
wojewddztwach i krajach.

1.7. Inne uwarunkowania ponadlokalne, w tym wynikajace ze strategii rozwoju
wojewOdztwa oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego, dot. zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych na obszarze gminy.

W ramach Programu operacyjnego rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego na
lata 2001-2002 oraz w Kontrakcie wojewddzkim realizowany jest Priorytet 11l —
Rozbudowa i modernizacja infrastruktury wzmacniajacg konkurencyjnos¢ i spojnosé
Pomorza poprzez zadanie nr5 — ,Przebudowa drogi wojewddzkig nr 214 tLeba —
Warlubie”.

Nie 53 planowane do redlizacji w obszarze gminy zadne zadania rzadowe stuzace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (wg art. 48 ustawy z 27.03.2003 o
planowaniu i zag.przestrz.).

2.  Uwarunkowania wynikajace ze strategii rozwoju gminy, innych uchwalonych i
sporzadzonych opracowan dotyczacych obszaru gminy. Uwarunkowania
wynikajace z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy.

2.1. Strategia rozwoju gminy a Studium.

» Strategia rozwoju gminy Zblewo — Diagnoza stanu gminy i wpltywow otoczenia” zostata
opracowana i przyjeta przez gming uchwata Nr XX1/165/2000 Rady Gminy Zblewo z dnia
30.11.2000 roku.

W Strategii okreslono czynniki rozwojowe dla gminy — korzystne i niekorzystne,
wskazano szanse, zagrozenia, mocnei stabe strony dla poszczegdlnych sfer rozwoju.
Najistotnig sze czynniki rozwojowe gminy w otoczeniu wg dokumentu Strategii to:

- Korzystne: sprywatyzowana placowka stuzby zdrowia-, Polmed”, dobra dostgpnosc
komunikacyjna do osrodka powiatowego i do Tczewa, dobre powiazania komunikacyjne
rangi krajowej, dobra komunikacja PKS, PKP, bliskos¢ sieci szkdl $rednich (Starogard),
walory kulturowe i historyczne Pomorza i Kociewia, bliskos¢ osrodkdw uniwersyteckich
(Gdansk, Torun, Stupsk, Bydgoszcz), korzystne potozenie geograficzne dla rozwoju
gospodarczego, duza ilos¢ gruntdbw po PGR-ach, potozenie tranzytowe na szlakach
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turystycznych, bliskos¢ Aglomeracji Gdanskigj, blisko duzy rynek zbytu lokalnych
produktow, gotowos¢ do konkurencji w rolnictwie, dobry stan srodowiska przyrodniczego
w otoczeniu
- Niekorzystne: niedostatek migisc pracy, brak srodkéw na funkcjonowanie szkot,
monopol Zakladu Energetycznego na dostaweg energii, staba dostgpnos¢ kredytow
mieszkaniowych, brak wspOtpracy migdzy gminami w zakresie gosp. $ciekami i
odpadami, niedostatek s$rodkéw panstwowych na podstawowe zadania opieki
niewystarczajace zasoby finansowe ludnosci, polityka rolna panstwa
Dokument zdiagnozowat silne i stabe strony gminy, najistotniejsze problemy wymagajace
rozwiazania, okreslit cele rozwojowe strategiczne.

2.2. Inne opracowania o charakterze strategicznym dotyczace gminy a
gospodarka przestrzenna.
Dla potrzeb gminy opracowano takze w ostatnich latach koncepcje rozwiazan dot.
gospodarki wodociagowej oraz sciekowej, a takze opracowania zwiazane z ochrona
srodowiska (program ochrony srodowiska, program gospodarki odpadami) , energetyka —
Zalozenia do planu zaopatrzenia Gminy Zblewo w ciepto, energie elektryczna i paliwa
gazowe (uchwalone w XI11 2004r) .
Dla rozwoju przestrzennego istotne znaczenie ma takze opracowanie dotyczace
dostepnosci i mozliwosci rozwoju terenéw wokot drogi krajowej nr 22, zlecone przez
GDDKIA w Gdansku. Wynikaja z niego mozliwosci wiaczenia terendw przylegtych do
drogi .

2.3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Przyjeta strategia rozwojowa gminy jest tez sformalizowanym zapisem potrzeb i
oczekiwan spotecznych mieszkancow , potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. W znaczne
mierze opiera Si¢ ona na dotychczasowym dokumencie , Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo” z 1995r.
Gloéwne cele polityki przestrzennej gminy to wg tego dokumentu:
Poprawa war unkow zycia mieszkaricow
Sworzenie atrakcyjnych warunkow przestrzennych i technicznych dla wzrostu lokalne
koniunktury gospodar cze.
Rozwijanie wspblpracy z sgsiednimi gminami w celu realizacji zdasi zmierzajgcych dom
poprawy stanu srodowiska i harmonijnego rozwoju.
Strategia rozwoju oparta byla o:
Rozwgj gminy — powinien nastepowac w sposob proekol ogiczny, cele ochrony srodowiska
przyrodniczego — nadr zedne wobec innych cel 6w
Wykorzystanie waloréw wynikajgce pofozenia, powigzari komunikacyjnych, waloréw
srodowiska przyrodniczego
Zalozenie koncentracji srodkow inwestycyjnych na rozwmdj gminy w wybranych
optymalnych dla rozwoju obszarach
Sworzenie warunkow przestrzennych i formalnych dla poprawy warunkow Zzycia
mieszkaricow(nowe tereny mieszkaniowe, dla rozwoju funkcji gospodarczych, dla ustug,
dla rozwoju turystyki i rekreacji)
Zasade tworzenia zwarte i harmonijng struktury jednostek osadniczych, w nawigzaniu do
historycznych zasad rozwoju przestrzennego, z ograniczeniem dla lokalizacji zabudowy
I 0Zpr 0szone)
Wyznaczenie osnowy ekologiczng obszaru gminy jako obszar 6w bezinwestycyjnych [ub o
znacznych ograniczeniach dla rozwoju przestrzennego
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3. Uwarunkowania wewnetrzne — wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz stanu systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

3.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.
Pow. gruntéw ogdtem wynosi w gminie 13.796.ha (dane wg ewidencji, stan na koniec
2003r ), z czego:
- uzytki rolne zajmuja 8563 ha (ok. 62% pow. gminy ), w tym grunty orneto 7180 ha, co
stanowi 83% uzytkow rolnych , taki i pastwiska to 1048ha,, tj. 17% uzytkow rolnych
- lasy i grunty lesne- 3914 ha (28,4% pow. gminy)
- grunty zabudowane i zurbanizowane -479 ha (3,5 % powierzchni gminy)
- grunty pod wodami -566 ha (ok. 4,1% pow.)
- nieuzytki -259ha (1,8% pow.)
- tereny rézne -4ha (0,02 % pow.)
Najistotniejsza cecha uzytkowania i obecnego przeznaczenia terendéw dla gminy Zblewo
jest przewaga gruntow rolnych, zwlaszcza w czgsci centralngj i pétnocnej, gdzie dominuja
dobrei bardzo dobre gleby.
Gtéwne osrodki wigjskie skupione sa w centralng czesci obszaru, wielofunkcyjnej przede
wszystkim przy drodze krgjowe (Zblewo, Bytonia, Miradowo), a takze przy linii
kolgjows - Pinczyn . Inne wigksze osrodki to dawne bazy PGR: Kleszczewo, Radzig ewo.
Czgé¢ potudniowa i zachodnia obszaru to tereny z przewaga lasow i jezior, z rozwinigta
funkcja turystyczna.
Lesistos¢ gminy mozna uzna¢ za srednia (pow. ok. 4000ha, tj. ok. 29% pow. gminy). W
tg) czesci obszaru gminy grunty rolne maja niskie klasy bonitacyjne, gorsze warunki
agroekologiczne niz w pozostatg czgsci obszaru gminy. W potudniowe] czgsci obszaru
zngjduja si¢ gtdwne regony turystyczno-rekreacyjne zwigzane z lasami  oraz
wystepujacymi  tu jeziorami (np. jez. Borzechowskie z licznymi osrodkami
wypoczynkowymi, zabudowa | etniskowa)
Ludnos¢ gminy wynositaw 2004r. 10. 688 0sob , intensywnos¢ zabudowy 76 os/ha
(gestos¢ zaludnienia na 1km2 pow. bez wod i lasow przekracza 100- co oznacza ze gming
mozna zaliczy¢ do gmin o gestosci zaludnienia wysokigj, tworzacej pasma urbanizujace
si¢), udziat terendw zabudowanych i zurbanizowanych wynosi ok.3,5% w ogolnej
powierzchni.
Wsie sa zréznicowane pod wzgledem wielkosci i funkcji — najwigksze to Zblewo (ponad 3
tys), Pinczyn (ponad 2 tys), Kleszczewo (ponad 1 tys), Bytonia (ok. 750), Borzechowo,
Miradowo; sa tam rozwinigte ustugi i pozarolnicze dziatalnosci gospodarcze. Zblewo jest
8 pod wzgledem wielkosci wsia w woj., a po Sierakowicach i Debnicy kaszubskig —
trzecia poza uktadem osadniczym Aglomeracji gdanskiej.
Rozmieszczenie wigkszych wsi jest korzystne pod wzgledem obstugi mieszkancéw. We
wsiach tych znajduja si¢ szkoty , dostep do nich nie przekracza 5 km.
Gmina Zblewo jest dos¢ rozlegta, o wydtuzonym ksztatcie, rozpigtos¢ z ptd zach na pn-
wsch. wynosi 21 km, a wzdtuz drog 25km.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terendéw
(plany miejscowe obowigzujgce oraz nieaktualne, wnioski dot. Studium ).
W(g dotychczasowych opracowan planistycznych (mpzp ogdlny gminy w skali 1:10000
oraz wsi Zblewo 1:2000) gtéwne tereny inwestycyjne planowane (w tym dla f.
mieszkaniowych oraz gospodarczych, takze pozarolniczych), skupione byly przede
wszystkim w m. Zblewo, a takze w m. Bytonia, Pinczyn, Semlin, Kleszczewo. Wsie
Borzechowo, Maty Bukowiec, Cis przewidywane byty dla rozwoju funkcji turystycznych,
atym agroturystyki.
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W dotychczasowym Studium wskazano znaczne obszary rozwojowe, nadajace Sig
potencjalnie do zainwestowania, jako , obszary kierunkowego rozwoju” bez precyzowania
ich zasiegu.

Wg opracowan dotychczasowych w obszarze gminy planowano nowe tereny: w m.
Zblewo 4,70ha na cele zab. mieszkaniowsj, na cde funkcji gospodarczych ok. 8,50 ha, w
innych migjscowosciach (Borzechowo, Bytonia, Miradowo, Pinczyn, Radziejewo, Semlin,
ok. 9,40 ha na cele zab. mieszkaniowe i ok. 10,50 ha na cele funkcji gospodarczych i
turystyki.

Obecnie rezerwy terenowe wyznaczone jako , kierunkowe” wydaja si¢ by¢ przeskal owane
w stosunku do potrzeb, a przede wszystkim w stosunku do mozliwosci ich
zagospodarowania i uzbrojenia inzynieryjnego. Ich zasieg wymaga sprecyzowania .

Ze wzgledu na utarte waznosci planu ogolnego gminy i planu szczeg6towego dla wsi
Zblewo, niemal caly obszar gminy to tereny ,bez planu migscowego
zagosp.przestrzennego”. Sporzadzone i uchwalone po 01.01.1995r. plany migjscowe (a
zatem nadal wazne) obelmuja nieznaczna czgs¢ obszaru gminy.

Plany obowiazujace — spor zadzone i uchwalone po 01 stycznia 1995r.

L .p. | Uchwala (czyja, nr, zdnia, w sprawie, nr dzialek) Publikacja Uwagi

1. | Uchwalenie zmiany do migscowego planu szczegGtowego Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
zagospodarowania przestrzennego wsi Zblewo i do migscowego planu | 47, poz.
zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo 17221998r.

2. | Uchwata Nr 111/27/98 Rady Gminy w Zblewie z dnia 27 ligopada 1998 | Dz. Urz.
r., w sprawie zmian do migjscowego planu zagospodarowania Woj. Pom. Nr 18, poz. 58
przestrzennego gminy Zblewo dotyczacych obszar6w we wsi Maty z1999r.
Bukowiec

3. | Uchwata Nr X1/102/99 Rady Gminy Zblewo z dnia 4 pazdziernika1999 | Dz. Urz.
r., w sprawie uchwal enia migjscowego planu zagospodarowania Woj. Pom. Nr 13, poz. 97
przestrzennego fragmentu wsi Jezierce dot. dziakki nr 151 oraz wsi z1999r.

Bor zechowo dziakki nr 242/1 cz. gminy Zblewo

4. | Uchwata Nr XX111/179/2001 Rady Gminy Zblewo z dnia 30 stycznia Dz. Urz.

2001 r., w sprawie uchwal enia migjscowego planu Woj. Pom. Nr 40, poz.
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi: Bialachowo dziatka | 431z 2001 r.

nr 109/3, Bytonia dziatki nr 128/9, 128/15, 407/5; Piesienica obreb
Karolewo dziatka nr 35/2; Pinczyn dzialki nr: 132/2, 168/5, 177/2,
270/2, 360, 529, 639; Semlin dziatka nr 95; Zblewo dziatki nr 850,
869/1, 869/3, 879, 901/3 na ter enie gminy Zblewo

5. | Uchwata Nr V11/63/2003 Rady Gminy w Zblewie z dnia 31 marca2003 | Dz. Urz.

r., w sprawie uchwal enia migjscowego planu zagospodarowania Woj. Pom. Nr 66, poz.
przestrzennego fragmentéw wsi Biatachowo i Borzechowo 1026 z 2003 .

6. | Uchwata Nr 11/12/2002 Rady Gminy Zblewo, z dnia 10 grudnia2002r., |Dz. Urz.
w sprawi e uchwal enia migjscowego planu zagospodarowania Woj. Pom. Nr 70, poz.

przestrzennego dla fragmentéw wsi Bytonia- dziakki nr: 133, 138, 140, |1102z 2003r.
141, 142, 108/5, 109; Miradowo dziatka nr 49/3; Zblewo dziakki nr
706/3, 707, 715, 714/1, 714/2, 714/4, cz. dziakki nr 116

7. | Uchwata Nr XXX1/222/2001 Rady Gminy Zblewo, z dnia 7 grudnia 2001 | Dziennik Urzgdowy
r., w sprawie uchwal enia migjscowego planu zagospodarowania Woj. Pom. Nr 70, poz.
przestrzennego dla fragmentéw wsi Biatachowo dzialki nr 74/34, 74/39- | 1103 z 2003 roku

48, 74/50-52, 74/58; Bytonia dzialki nr 44/2, 417/1; Cisdziatki Nr
29/9, 29/10, 90/4, 87/4; Bor zechowo dzialki nr 210/4, 222, 225/5,
247112, 419, 420, 422, 423, 424; M aly Bukowiec dzialka nr 7/2;
Radzigjewo dziatka nr 61/7; Pinczyn dziakki nr

209/5-8, 209/12, 443/2; Zblewo dzialki nr 185, 359/8, 359/10, 359/11,
577/3, 57714, 577/7, 627, 1072, 1073, 1371 na terenie gminy Zblewo
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Zasigg planéw migscowych obowiazujacych pokazano na planszy uwarunkowan , a
takze na planszy Kierunkéw w skali 1:10.000.

L.p. | Oznacze- | Lokalizacja Nr dziakki Funkcja
nie na
mapie
studium
1. 7.1 Biatachowo T4/34; 74139, T4/40; 74/141; 74/42; 74143, 74/44; 74/45; UT/ZL
74/46; TAIAT, 74/48; 74/50; 74/51; 74/52; 74/58
2. 7.2 Bytonia 44/2 MN
3. 7.3 Bytonia 414/1 uT
4, 7.4 Cis 29/9; 29/10 MN
5. 7.5 Cis 87/4; 90/4 UT/MN
6. 7.6 Borzechowo 210/4 MN
7. 7.7 Borzechowo 222, 225/5 uT
8. 7.8 Borzechowo 247/12 MN/UH
9. 7.9 Borzechowo 419,420,422,423,424 uT
10. |7.10 Maty Bukowiec | 7/2 uT
11. |7.11 Radziejewo 61/7 MN
12, |7.12 Pinczyn 209/5; 209/6; 209/7; 209/8; 209/12 MN
13. |7.13 Pinczyn 443/2 MN
14. |7.14 Zblewo 185 MN
15. |7.15 Zblewo 359/8; 359/10; 359/11 MN/UH/UR/UG
16. |7.16 Zblewo 57713, 57714, 57717 magazyn paliw
17. |7.17 Zblewo 627 MN/zZP
18. |7.18 Zblewo 1072 1073 MN
19. |7.19 Zblewo 1371 MN
20. |6.1 Bytonia 133,138,140,141,142 MW/UR
21, |6.2 Bytonia 108/5,109 MW/UR
22. 6.3 Miradowo 49/3 UT/USZP
23. |64 Zblewo 116 MN
24. |65 Zblewo 706/3,707 UH/UR/MN
25. |6.6 Zblewo 715,714/1,714/2,714/4 UH/UR/MN
26. |51 Biatachowo cz.66 uT
27. |5.2 Borzechowo 219/36 uT
28. |41 Biatachowo 109/3 MN
29. |4.2 Bytonia 128/9,128/15 MN/zZP
30. |43 Bytonia 407/5 uT
31. |44 Karolewo 35/2 MN
32. |45 Pinczyn 132/2 MN
33. |46 Pinczyn 168/5,177/2 MN
34. |47 Pinczyn 270/2 MN
35. |48 Pinczyn 360 MN
36. |49 Pinczyn 529 MN
37. |4.10 Pinczyn 639 MN/U/R
38. |4.11 Semlin 95 MN
39. |4.12 Zblewo 850 MN/UT
40. |4.13. Zblewo 869/3,869/1,879 MN
41, |4.14 Zblewo 901/3 MN
42. |31 Jezierce 94/1 P
43. |32 Borzechowo 242/1 MN/U/H
44. |21 Maty Bukowiec | cz.41 MN
45. |22 Maty Bukowiec | cz. 22/1 uT
46. | 2.3 Maly Bukowiec | cz.28 uT
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47. |24 Maty Bukowiec | 74/1,74/2,cz74/3,85/1, 85/3,85/4,75, cz.73, cz. 85/5, cz. 29, |UT
cz.30
48. (1.1 Borzechowo 230/2 uT
49. 1.2 Borzechowo 220/1,220/3,220/4,220/7 uT
50. |1.3 Borzechowo 211/11,211/12,211/13 MN
51. |14 Borzechowo 220/4, cz.219/7 MN
52. |15 Borzechowo 285 UH
53. |16 Zblewo 29 P
54. | 1.7 Zblewo 866/9 UH
55. 1.8 Zblewo 750/9,750/1 MN/UR
56. [1.9 Zblewo 447 UR
57. [1.10 Semlin 85 PT
58. |1.11 Bytonia 124 P
50. |1.12 Bytonia 128/8 MN
60. [1.13 Pinczyn 49 MN/P

W 2004r. uchwalono Mpzp Wirty Osada Nadlesnictwa — Uchwata Nr XX/172/2004
Rady Gminy Zblewo zdn. 05.10.2004r. (uchwala o przystapieniu do sporzadznaia
mpzp - Uchwata Nr 1V/21/2002 z 30.12.2002r. (jeszcze wg poprzednig ustawy) —
Borzechowo-Wirty — ustugi pensjonatowo-turystyczne)

W Gminie Zblewo przystapiono w roku 2003 r (nha podstawie nowej ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do sporzadzania kilku planow
miejscowych, ktérych uchwalenia zalezne jest od zakonczenia prac nad Studium i
uchwalenia zaktualizowanego dokumentu Studium. Pefen wykaz w biurze Rady Gminy
Zblewo .

Dotycza one m. inn. mi€gSCOWOSCi:

1. Uchwata Nr X111/104./2003 z 27.11.2003 — Borzechowo, Cis, Pinczyn, Radzieewo,
Zblewo — dla réznorodnych funkgji, na pojedynczych dziatkach

2. Uchwata Nr X1/86/2003 z 29.08.2003 — Biatachowo, Borzechowo, Cis, Pinczyn,
Zblewo- dlaréznorodnych funkcji , na pojedynczych dziatkach

3. Uchwata Nr X/78/2003 z 30.06.2003 — Zblewo, Borzechowo, Pinczyn — dz. budowlane
i letniskowe

4. Uchwata Nr V11/62/2003 z 31.03.2003 — Karolewo — dz. budowlane

5. Uchwata Nr V/49/2003 z 30.01.2003 — Piesienica Obr. Karolewo — dz. budowlane

6. Uchwata Nr XX/173/2004 z 05.10.2004 r o przystapienia do sporzadzania mpzp z
30.12.2002r. (jeszcze wg poprzednigf ustawy) — Borzechowo-Wirty — ustugi
pensjonatowo-turystyczne.

Rada Gminy Zblewo podjeta w latach 2000-2002, jeszcze wg poprzednigj ustawy, kilka
uchwat o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planéw dla niewielkich fragmentéw
obszaru gminy w réznych migiscowosciach, a takze uchwaty dot. przystapienia do
sporzadzania Mpzp dla catych wsi obrgbowych —Uchwaty Nr 1V/20-37/2002 (uchwaty te
z przyczyn formalnych zostaty uchylone — Uchwata Nr XV1/140/2004 z 30 marca 2004r).
Whnioski zgtoszone do aktualizacji Studium

W zwiazku z obwieszczeniem o przystapieniu do sporzadzania aktualizacji/ zmiany
Studium wniesiono do Wojta wnioski indywidualnych osob, instytucji, organow,
przedsigbiorstw , wiascicieli nieruchomosci. Znaczaca czgs¢ wnioskoéw (ponad 250
wnioskOw, wykaz peten w dokumentacji formalno-prawng Studium) dotyczyta
przeznaczenia gruntéw dotychczas rolnych na cele inwestycyjne- mieszkaniowe,
letniskowo-rekreacyjne i funkcje ustugowo-gospodarcze. Whniaoski te byty przedmiotem
szczegbtowych analiz zarowno Urzedu Gminy, Wdjta jaki i zespotu projektowego,
wielokrotnie dyskutowane. Te z obszarow wskazywanych we wnioskach, ktére
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uwzgledniaty istnigace obiektywne uwarunkowania , zostaly w projekcie Studium
pokazane jako przyszte tereny inwestycyjne.

Tresé oraz przestr zenne rozmieszczenie wnioskow mialy bar dzo znaczacy wplyw na
ksztalt zaproponowanych w Studium rozwigzan dot. zagospodar owania.
Rozmieszczenie przestrzenne wnioskdw wraz z ich numeracja pozwalajaca na
identyfikacje i powigzanie z tabela — zestawieniem pokazano na planszy graficznej w
skali 1:20000 i dotaczono do dokumentagji planistyczng Studium

3.3. Uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terenéw oraz stanu systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Stan systeméw infrastruktury, w
tym uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

3.3.1. Gospodar ka wodno-$ciekowa .
Stopien zwodociagowania gminy wynosi 90,8 %, catkowita dtugos¢ sieci wodociagowej
to 140,9 km.
Stopien skanalizowania gminy jest niewielki — wynosi zaledwie 6,6 %, faczna dtugos¢
sieci kanalizacyjng to 7,5 km. Scieki komunalne doprowadzane sa na mechaniczno
chemiczna oczyszczalni¢ $ciekow w Zblewie.
Opis stanu istnig acego br anzy wodno-kanalizacyjne .
1).Zaopatr zenie w wode.
1.1. Opis stanu istnigjacego.

Na terenie gminy Zblewo zaopatrzenie w wodg odbywa si¢ nadal w nastepujacy sposob:
- z wodociagu grupowego obemujacego swym zasiegiem kilka wsi,
- z wodociagu wiejskiego obegjmujacego swym zasiegiem jedna Wies,
- z wodociagu zaktadowego obe/mujacego swym zasiegiem czes¢ wsi np. zaktad, osrodek
wczasowy itp.
-z wodociagbw indywidualnych obeimujacych pojedynczych odbiorcow (szkota,
siedlisko rolneitp.)

- Z Uje¢ zmechanizowanych — ujecie publiczne bez sieci wodociagows,

- ze studni indywidualnych kopanych sposobem recznym.
2).Wodociagi grupowe.
2.1. Zblewo, Pinczyn, Biatachowo, Bytonia, Patubinek oraz Radziejewo.

Ujecie wody zlokalizowane jest we wsi Zblewo. Sktada si¢ z 4 studni gigbinowych i stacji
wodociagowe z uzdatnianiem (obecnie urzadzenia do uzdatniania wytaczone sa z
eksploatacji).

Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,B”"w wysokosci Qmax /h =
300m3/h, przy depresji = 2,5~3,7m

Decyzje Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w Warszawie

Nr KDH/013/5911/96 z dn. 29.01.1996r.

Pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody podziemnej z utwordéw czwartorzedowych z
ujeciaw Zblewie w ilosci:
Qmax dob. = 2836m3/d
Qmax godz = 221 m3/h
zostato wydane przez Urzad Wojewodzki w Gdansku decyzja Nr O-V-6210/W/98 z dnia
18.02.1998r. na okres 5 lat — juz jest niewazne. Nowe pozwolenia wodnoprawne sa w
trakcie opracowywania.
Stacja wodociagowa zlokalizowana zlokalizowana jest w budynku wolnostojacym.
Wyposazona jest w:
- 4 zbiorniki hydroforowe po 4500 | kazdy,
- 3 sprezarki WAN-CE pmin = 4,5 bara pmax = 5,7 bara
- 8 oddzielaczy @ 1200 — wytaczone z eksploatadji
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- 4 odmanganiacze @ 1400 - wytaczone z ekspl oatagji

Sie¢ wodociagowa swym zasiggiem obgmuje zwarta i znaczna CzgS¢ rozproszone)
zabudowy. Laczna diugos¢ sieci wodociagowej @ 80, 100, 150, 250 i 300 wynosi ~62 km.

Ocena stanu technicznego obiektdw i urzadzen.

- konieczny remont kapitalny budynku,

- modernizacja ujecia pod katem procesu uzdatniania wody oraz wprowadzenia
dwustopniowego uktadu pompowania wody,

- sie¢ wodociagowa jest w dobrym stanie technicznym.

2.2. Jezier ce, Kleszczewo, Lipia Gora, Semlin

Ujecie wody zlokalizowane jest w migscowosci Jezierce. Sklada si¢ z 2 studni
giehbinowych i stacji wodociagowsej z urzadzeniami do uzdatniania wody — wytaczonymi z
eksploatadji.

Ujecie posiada zatwierdzone zasoby w kategorii ,B” w wysokosci Q = 60,0 m3/h przy
depregi = 3,3~9,9m.

Decyzja Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku, Wydziat Ochrony Srodowiska Nr O-1V-
8535/10613/92 z dnia 16.03.1992r.

Pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody z utworéw czwartorzedowych z dnia
18.02.1998r. podobnie jak w Zblewie jest nieaktualne, nowe w trakcie zatatwiania.

Stacja wodociagowa zl okalizowana w budynku wol nostojacym, wyposazona jest w:

- 2 zbiorniki hydroforowe po 6300 | kazdy,

- 1 sprezarka WAN-CE pmin = 4,5 bara pmax = 5,7 bara

- 1 oddzielacz @ 1200 — wytaczone z ekspl oatadji

- 2 odmanganiacze @ 1400 - wytaczone z ekspl oatagji

Sie¢ wodociagowa @ 80 i 125 a-c oraz @ 90 i 110 swym zasiggiem obegmuje gtownie
zabudoweg zwarta oraz rozproszona zlokalizowana wzdtuz gtéwnych drég.

Laczna dtugos¢ sieci wynosi ~19km w tym ~3,5 z rur a-C.

Ocena stanu technicznego obiektow i urzadzen:

- konieczny remont kapitalny budynku,

- konieczna wymiana i moder nizacja wyposazenia,

- Rozwazy¢ wariant: likwidacje ujgciai wiaczenie w uktad wodociagu grupowego Zblewo
— Pinczyn,

- koniecznos¢ wymiany rur z a-c nainny materiat.

3) Wodociagi wigjskie.

3.1. Borzechowo

Ujecie wody sktada si¢ z 2 studni giebinowych oraz hydroforni. Woda nie wymaga
uzdatniania.

Ujecie posiada zatwierdzone zasoby w kat. ,,B” w wysokosci Q=68,0 m3/h przy

depresii s=3,6m. Pozwolenie wodnoprawne, podobnie jak w Zblewie i Jeziercach
nieaktual ne; nowe w trakcie zatatwiania

Hydrofornia miesci si¢ w budynku wolnostojacym i wyposazona jest w:

- 2 hydrofory po 4500 | kazdy,

- 1 sprezarke 3JW60.

Sie¢ wodociagowa @ 90, 110 i 160 PCV w obrgbie istnigjaceg zabudowy. Ogdlna dtugos¢
sieci L ~12,5km

Ocena stanu technicznego obiektow i urzadzen:

- wyposazeni e technol ogiczne bez uwag, czgsciowo po modernizaci

- wymagany remont budynku w zakresie docieplenia i konstrukgji dachu,

- sie¢ wodociagowa — stan dobry.

3.2. Piesienica— K arolewo
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Ujecie sktada si¢ z 2 studni giebinowych o zatwierdzonych zasobach w kat. ,B” w
wysokosci Q=46,0 m3/h

przy s=6,15 m.

Pozwol enie wodnoprawne z dnia 18.02.1998r. na pobor wody w ilosci:

Qmax.dob.=242,5 m3/d

Qmax.godz.=23,4 m3/h

jest nieaktualne; nowe w trakcie zatatwiania.

Stacja wodociagowa miesci si¢ w budynku wol nostojacym — przewidziana do likwidacji, a
wodociag zostanie wiaczony w uktad wodociagu grupowego z ujeciem w Zblewie.
Dokumentacja wykonawcza w trakcie opracowania.

Sie¢ wodociagowa @ 90, 110 posiada taczna diugos¢ L ~ 10,5 km. Zasiggiem swym
obgmuje zabudowg zwarta Piesienicy i Karolewa, Bialy Bukowiec oraz zabudowe
siedliskowa w czesci Karolewa i Miradowa.

Brak danych szczeg6towych na temat stanu technicznego sieci wodociagowsy.

3.3. Miradowo

Ujecie sktada si¢ z jedng studni gigcbinowej o zatw. zasobach w kat. ,B” Q=60,0 m3/h
przy depresji s=13,5m oraz hydroforni w bardzo ztym stanie technicznym. Ujecie nie
posiada pozwolenia wodnoprawnego i jest przewidziane do likwidacji, a wodociag
zostanie wiaczony do wodociagu grupowego w Zblewie.

Dokumentacja wykonawcza w realizacji.

Sie¢ wodociagowa @ 80, 110 posiada taczna dtugos¢ L~2,2 km.

Brak informacji natemat jg stanu technicznego.

3.4. Maly Bukowiec

Ujecie wody sktada si¢ z 2 studni gigbinowych oraz stacji wodociagowe) z uzdatnianiem.
Ujecie posiada zatwierdzone zasoby w kat. ,B” w wysokosci Q=7,5 m3/h przy s=9,16 m.
Pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody z utworéw czwartorzedowych z dnia
18.02.1998r., podabnie jak na innych ujeciach jest juz nieaktualne, nowe jest w trakcie
opracowania. Stacja wodociaggowa miesci si¢ w budynku wolnostojacym i wyposazona
jest w: -2 hydrofory 0 2500 | kazdy oraz uzdatniacza wody C2160-APL 3.

Sie¢ wodociagowa @ 80, 110 PCV o taczng diugosci L~1300 mb.

Ocena stanu technicznego:

-konieczna rozbudowa urzadzen filtrujacych ze wzgledu na zbyt mata wydajnos¢ filtra w
okresie letnim,

-konieczny remont budynku (docieplenie + dach).

3.5.Cis

Ujecie wody sktada si¢ z jedng studni giebinowe oraz hydroforni ( woda nie jest
uzdatniana ).

Studnia posiada zatwierdzone zasoby w kat. ,B” w wysokosci : Q=23,5 m3/h przy s=2,7
m. Pozwolenie wodnoprawne z dnia 18.02.1998r. jest juz nieaktualne, nowe w trakcie
opracowania.

Hydrofornia miesci si¢ w budynku wolnostojacym i jest wyposazona w:

- 1 hydrofor o poj. 4500 |

-1 sprezarke typ AS-2011

Ocena stanu technicznego :

-stan techniczny stacji wodociagowsej dobry,

-z uwagi na zwigkszone ilosci zelaza nalezy zamontowa¢ urzadzenia uzdatniajace oraz
odstojnik wéd poptucznych,

- brak studni zapasowej na ujeciu.

4.0 Istnig gce opracowania br anzowe w zakr esie zaopatr zenia gminy Zblewo w wode.
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4.1. Koncepcja techniczno-programowa zaopatrzenia w wodg gminy i modernizacji ujecia
wody w Zblewie.

4.2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

W chwili obecng zorganizowany system kanalizacji sanitarng posiadaja wsie Zalewo i
Pinczyn. Scieki z obu tych migjscowosci odprowadzone sa systemem grawitacyjno-
pompowym na mechaniczno- chemiczna oczyszczalni¢ w Zblewie, potozona w pétnocno-
zachodnig czgsci obrebu nad Piesienica.

Istnigjaca oczyszczalnia $ciekOw opiera sig na procesach stracania chemicznego z
automatycznym dozowaniem PIX-U i wapnia. W oczyszczalni funkcjonuje jedna linia
technologiczna o przepustowosci Q=1000 m3/d w sktad, ktérel wchodzi staw stracajacy i
dwa stawy Kklarujace.

W dniu 28.09.2001r. zostalo wydane pozwolenie ( decyzja Nr Os 6223-7/3/5/2001
wydane przez Starostg

Starogardzkiego ) na odprowadzenie sciekOw z oczyszczalni sciekbw w Zblewie do rzeki
Piesienicy w ilosci:

Qmax.dob.=1260 m3/d

Qmax.godz.=175,0 m3/h

Pozwolenie wodnoprawne wazne jest do dnia 30 wrzesnia 2004r. W chwili obecnej
podjcto juz prace zwigzane z przebudowsg oczyszczalni.

Wies Zblewo posiada kanalizacje sanitarna w~75% powierzchni wsi. Z potudniowej
czegsci wsi $cieki dwoma kolektorami @ 250, @ 300 odprowadzone sa do istnigjace
przepompowni przy ul. Lakowe skad sa ttoczone kol. @ 150 na oczyszczalhig. Z
potnocnej czgsci ( nowe zabudowy na zachdd od ul. Koscierskig ) scieki odprowadzane
Sa grawitacyjnie na oczyszczalnig kol. @ 300.

Wies Pinczyn jest skanalizowana w ~90%. Funkcjonuja dwie przepompownie sciekow w
tym jedna gtowna z ktorel wszystkie scieki ttoczone sa na oczyszczalnig w Zblewie kol.
ttocznym @ 225.

Poza tym w gminie Zalewo nie ma zorganizowanych systemow kanalizacji sanitarne.
Jedynie w m. Kleszczewo istnigje kanalizacja sanitarna w obrebie 9 blokow mieszkalnych
skad scieki odprowadzone sa do istnigace oczyszczalni gdzie wiasciwie proces
oczyszczania nie nastepuje bo jest onaw kompletng ruinie.

3.3.2. Odprowadzenie wod opadowych

W Zblewie istnigja fragmentacyjne odcinki kanalizacji deszczowe i melioracji. W latach
1994-95 wybudowano kanalizacj¢ deszczowa @ 400 w ul. Gtowne.

W Pinczynie w trakcie budowy kanalizacji we fragmencie wsi ( rejon ul. Gajowa,
Sadowa, RzemiesInicza, Kwiatowa i Semlinska) wykonano kanalizacj¢ deszczowa @ 300-
400 i po oczyszczeniu w separatorze odprowadzono do rzeki Piesienicy.

Diagnoza stanu istnigjacego i mozliwosci rozwoj u.

1) .Zaopatr zenie w wode.

Po przeanalizowaniu danych odnosnie aktualnego stanu zaopatrzenia gminy w wodg,
istnigacg koncepcji programowej dotyczacej rozbudowy i modernizacji systeméw
wodociggowych oraz aktualnych dziatan Urzedu Gminy w tym kierunku stwierdza si¢:

Na terenie gminy Zblewo na dzien dzisigiszy funkcjonuje 7 uje¢ wody stanowiacych
zrédto zaopatrzeniaw wodg istnigjacych wodociagow grupowych i wigjskich. Sa to ujecia
w: Zblewie, Jeziercach, Borzechowie, Piesienicy, Karolewie, Miradowie, Matym
Bukowcu, Cisie.

W ngblizszym czasie ulegna likwidacji ujecia wody w Piesienicy, Karolewie i
Miradowie, a istnigjace wodociagi w tych migscowosciach zostana wiaczone do
wodociaggu grupowego z ujeciem wody w Zblewie. Dokumentacja techniczno-
wykonawcza na ten zakres rob6t jest w realizaci.
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Jezeli chodzi 0 pozostate migjscowosci — na wszystkich ujeciach istnigja rezerwy wody w
zasobach.

Natomiast stan techniczny stacji wodociagowych (oprocz stacji w Borzechowie) jest
niezadowalagjacy lub wrecz zty — dotyczy to zaréwno budynkéw jak i wyposazenia
technologicznego. Przesadzona jest juz przebudowa i modernizacja ujgcia 1 stagi
wodociagowe w Zblewie.

We wnioskach okreslonych we wspomniang koncepcji modernizacji urzadzen
wodociaggowych w gminie Zblewo stwierdza si¢ zasadnos¢ utrzymania dla docelowego
zaopatrzenia gminy w wodg uj¢¢ wody w: Zblewie, Borzechowie, Matym Bukowcu.
Naszym zdaniem i zadaniem gestora urzadzen (UG Zblewo oraz Firma ZOJAX) ujgcie w
Matym Bukowcu powinno ulec docelowo likwidacji, a istnigjacy wodociag wiaczony w
wodociag grupowy z ujeciem w Borzechowie. Woda z ujgcia w Borzechowie nie wymaga
uzdatniania a hydrofornia jest po remoncie, istnige tez znaczna rezerwa w zasobach.

Jezeli chodzi o ujeciew Zblewie:

- zatwierdzone zasoby w wysokosci Q=300m3/h pokrywaja wstepnie wyliczone potrzeby
perspektywiczne docel owo rozbudowanego wodociagu grupowego

- istnigaca stacja wodociagowa jest i tak w przeddzien przebudowy i modernizacji w
przyjetel technologii przewidzie¢ nalezy mozliwosé etapowania

- istnigje koniecznos¢ budowy zbiornika retencyjno-wyréwnawczego na ujgciu w Zblewie
i ewentualnie w Kleszczewie, ktorych pojemnos¢ orientacyjnie zostana podane w dalszych
etapach projektowania.

2) .Odprowadzenie sciekdw sanitar nych.

Jak wynika z charakterystyki stanu istnigacego w gminie Zblewo jedynie Zblewo i
Pinczyn posiadaja kanalizacje sanitarna. W pozostatych migscowosciach sprawy
odprowadzenia i oczyszczania sciekow w pozostatych migjscowosciach gminy wymagaja
rozwiazania.

Dotychczasowe opracowania na temat porzadkowania gospodarki sciekowe (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — 1995R. oraz Koncepcja
programowo-przestrzenna  gospodarki  §ciekowej  -1998r.) przewidywaty oprécz
rozbudowy oczyszczalni w Zblewie budowg jeszcze co ngimnig jedngl oczyszczalni w
Borzechowie lub w rozwiazaniu wariantowym takze drugigl w Piesienicy.

Obecnie w przededniu rozbudowy oczyszczalni w Zblewie stanowisko UG w Zblewie jest
nastgpujace: - rozbudowa¢ oczyszczalni¢ w Zblewie etapowo i sukcesywnie wiaczy¢ do
¢ zlewni wszystkie migjscowosci gminy Zblewo.

3.3.3. Stan i funkcjonowanie systeméw gospodar ki ener getyczne or az gospodar Ki
odpadami.

Gospodar ka odpadami

Na terenie Zblewa zlokalizowane jest sktadowisko odpadéw komunalnych o powierzchni
0,5 hai objetosci obliczeniowe 10 tys. m3 (Plan gospodarki odpadami na terenie powiatu
starogardzkiego na lata 2003 — 2010, 2002).

Na sktadowisko to trafia z catej gminy ok. 3000 m® odpaddw rocznie. Aktualnie jest ono
wypetnione w 90%.

Skitadowisko nie posiada zadnej infrastruktury techniczngj, teren wokét sktadowiska nie
jest zabezpieczony ogrodzeniem. Sktadowisko nie spetnia norm prawnych i w najblizsze]
przysztosci przeznaczone jest do catkowitego zrekultywowania i zamknigcia
(przewidywany rok zamknigcia — 2006). Obecnie sktadowisko w Zblewie jest czgsciowo
zrekultywowane.

Zgodnie z ,, Planem gospodarki odpadami na terenie powiatu starogardzkiego na lata 2003
—2010" (2002), po zamknigciu sktadowiska odpaddw w Zblewie, gmina korzysta¢ begdzie
z planowanego Zaktadu Utylizacji Odpadow w Starym Lesie (realizacja w okresie 2003-
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2010). Sktadowisko w Starym L esie zlokalizowane bgdzie na granicy gminy Zblewo, na
terenie gminy Starogard Gdanski. Przewidywane jest wyposazenie ZUO w Starym Lesie
w sortownig i kompostownig. Na terenie ZUO powinno znalez¢ si¢ rowniez grzybowisko
dla zwierzat lub stacja utylizacji zwierzat.

W poblizu (w odlegtosci ok. 1 km od granicy gminy Zblewo) znajduje si¢ roéwniez
sktadowisko odpadéw

zlokalizowane w migjscowosci Strych (gm. Kaliska) obstugujace gming Kaliska. W
promieniu 300 m od ogrodzenia sktadowiska ustanowiona jest strefa ochronna z zakazem
zabudowy do 500 m. Z dwéch stron sktadowisko otoczone jest lasem. Ze wzgledu na
leSne otoczenie, prognozowany wplyw sktadowiska w migscowosci Strych na teren
gminy Zblewo jest ograniczony.

Energetyka

Gmina Zblewo Uchwata Nr XXI11/189/2004 Rady Gminy Zblewo z dn. 28.12.2004r.
przyjeta , Zatozenia do planu zaopatrzenia gminy Zblewo w ciepto, energie elektryczna i
paliwa gazowe . Dokument ten zawiera oceng, diagnoze stanu istnigjacego w dziedzinie
energetyki , a takze propozycje rozwiazan w perspektywie kilkunastoletnigj (do roku
2020) przedstawione wariantowo.

Zaopatrzenie w cieplo- w gminie nie ma systeméw scentralizowanych zaopatrzenia w
ciepto, gdyz dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , zagrodowa, letniskowa
(gtéwnie sezonowa), ustugowa, sporadycznie (ok. 10% zasobdw) wystepuje zabudowa
wielorodzinna w postaci niewielkich budynkdéw wiel omieszkaniowych, gtéwnie dawnych
popegerowskich (w m. Zblewo, Kleszczewo, Miradowo, Radzigewo, Borzechowo).
Tylko w Kleszczewie funkcjonuje kottownia zasilania zbiorowego. Placowki oswiatowe i
inne ustugowe komunalne ogrzewane sa z indywidualnych kottowni. Zaktady
produkcyjne, przemystowe sa nieliczne i stanowia zaledwie ok. 0,5% odbiorcéw ciepta.
Ciepto zuzywane jest przede wszystkim przez zabudowg mieszkaniowa — ok. 90,6%
(57MW) wszystkich odbiorcow, placowki ustugowo-handlowe ok. 5,4%, tacznie z innymi
ustugami ok. 4,9MW, zabudowa letniskowa ok. 1,3MW. Aktualne zapotrzebowanie na
ciepto wynosi w gminie ok. 66,8MW, nawicksze zapotrzebowanie wystepuje w
srodkowej czesci obszaru gminy (sotectwa Bytonia, Patubinek, Pinczyn, Zblewo) gdzie
zamieszkuje ok. 59% ludnosci i najbardzig dynamiczne sa procesy rozwojowe,
najmnigjsze w czegsci rekreacyjno-turystyczne (sotectwa Biatachowo, Borzechowo, Cis,
Maty Bukowiec) z ok. 14% ludnosci gminy. Zuzycie ciepta dla potrzeb przygotowania
cieptg) wody uzytkowej oszacowano na ok. 60dm3/os na dobg. Sposdb zabudowy nie
uzasadnia budowy nowych systemow scentralizowanych. Potrzeby cieplne zaspokajane sa
przez lokalne kottownie weglowe, olgowe, gazowe (LPG), biomasg, lokalne
indywidual ne Zrédta ciepta na paliwo weglowe (70%), biomase drzewna (23%), pozostate
ok. 7% - gaz LPG, olg opatowy, eekiryczne urzadzenia grzewcze i stomeg. Gmina
administruje 6 kottowniami lokalnymi, gtéwnie w obiektach oswiatowych, sa one w
dobrym stanie technicznym. Dla przygotowywania positkow zuzywana jest energia
cieplnac 80% LPG,15% paliwa state, ok. 5% energia eekiryczna, taczna moc ok.
16,8MW.

Zaopatrzenie w gaz- obecnie gmina nie jest zasilana gazem ziemnym z krajowego
systemu gazowniczego; potrzeby zaspokajane sa dostawami gazu ptynnego LPG w
butlach. Najblizsza trasa gazociagu wysokiego cisnienia przebiega przez obszar sasiednie)
gminy Starogard Gd. Dn 125 PN 6,3MPardacji Walichnowy-Starogard, ze stacja
redukcyjno-pomiarowa na obrzezach miasta. Gmina charakteryzuje si¢ mata gestoscia
cieplna, ewentualna gazyfikacja gminy musi by¢ poprzedzona wykonaniem programu
gazyfikacji, okreslajacel trasy i s$rednice gazociagbw na podstawie wyliczonego
zapotrzebowania gazu. W celu zasilania niezbedne bytoby wybudowanie odcinka
gazociagu wysokiego cisnienia, stacji redukcyjno-pomiarowsej, gazowej sieci rozdzielcze.
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Gazyfikacja bytaby mozliwa jezeli wykazano by ekonomiczna optacalnosé
przedsiewziecia wg standardow UNIDO (wg prawa energetycznego). W opracowaniach
wojewodzkich zatozono mozliwos¢ gazyfikacji gminy, wydaje si¢ to jednak realne co
najwyzel w perspektywie po roku 2010; oszacowano w ,Projekcie zatozen do planu
zaopatrzenia/.../ w gaz gminy Zblewo”, ze w roku 2020 zuzycie gazu moze wynosi¢ ok.
4,9min Nm3 rocznie. Przyjeto wskazniki wykorzystania gazu ziemnego dla potrzeb bud.
mieszkaniowego 30% na ogrzewanie, 75% przygotowanie cieptef wody, 90%
przygotowanie positkow, dla potrzeb sektora ustugowo-handlowego i wytwaérczego — 80%
ogrzewanie, 80% przygotowanie cieptej wody.

Zaopatrzenie w energie elektryczna — obszar gminy zasilany jest z krajowego systemu
elektroenergetycznego, dostawca energii jest ENERGA Gdanska Kompania Energetyczna
(obecnie Grupa G-8) , obszar gminy podliega rejon Energa Zaktad Starogard Gdanski. W
energie eektryczna gmina zasilana jest ze stacji transformatorowe 110/15 kV GPZ
Starogard Gdanski poprzez napowietrzna sie¢ rozdzielcza wyprowadzona z te stacji .
Zasilanie GPZ i powiazanie z KSE przez linie 110kV Gdansk Btonie-Starogard, Gdansk-
Kielpino-Koscierzyna-Skarszewy-  Starogard 1 Starogard-Czarna  Woda-Czersk.
Podstawowe zasilanie odbywa si¢ z linii 15kV Starogard-Radzigewo- Czarna Woda,
odgatezienia z tg linii w mikadowie i Zblewie powiazane sa z linia magistralng 15kV
Starogard Gd. - Kozmin- Czarnocinskie Piece, stanowiaC powiazanie rezerwowe.
Podobny charakter m powiazanie w kierunku Starg Kiszewy z odgatezieniem w Bytonii.
Przez gming biegnie linia napowietrzna 110 kV Starogard-Czarna Woda, jest to linia
tranzytowa, bez znaczenia dla zasilania obszaru gminy, a takze tranzytowa linia
napowietrzna rezerwowa 30kV Starogard-Czarna Woda o przekroju 70AFL , a takze pin
skrajem linia napowietrzna 30kV Starogard-Kozmin.

Zasilanie obszaru odbywa si¢ z dwdch linii 15kV SN, sa to linie 608200 Miradowo-
Piesienica i 603300 Radzigewo- Bytonia, sa to linie aluminiowe o przekroju 50mm2.
Linie zasilajace poszczegdlne stacje transformatorowe na obszarze gminy to najczescie)
linie o przekroju 25 i 35mm_2, zbudowane w latach 60-70, na biezaco modernizowane, w
dobrym stanie technicznym. Gtownie sa to linie napowietrzne. Stacje transformatorowe to
gtownie obiekty z lat 60-80, wolnostojace. Sie¢ 0,4kV zasilajaca bezposrednio odbiorcow
jest budowana w technologii napowietrzng oraz kablowe oraz jako siec oswietleniowa .
Stan techniczny sieci na terenie gminy jest zadawalajacy, siec jest na biezaco
remontowana i modernizowana, standardy jakosciowe dotrzymywane. Spoétka posiada
plan rozwoju sieci nalata 2003-2006. W nagjblizszych latach planowana jest budowa 3
stupowych stacji transformatorowych, 1,62km linii napowietrznej SN oraz 4,125km linii
napowietrznych nn. Z energii eektryczneg korzysta 100% mieszkancow gminy. Nie ma na
obszarze gminy dogodnych warunkéw dla wykorzystania energii wodnych (niewielkie
cieki), nie ma takze dogodnych warunkow wietrznosci dla realizacji eektrowni
wiatrowych.

3.3.4. Stan systemow komunikagji .

Przez obszar gminy biegna sieci drogowe- dr. krgjowa nr 22 (ok. 10,6 km) drogi
wojewbdzkie (ok. 12,1 km), powiatowe (ok. 28,5km) oraz gminne (ok.147
km),.zaktadowe (lasow).

Wykaz dr6g ponadgminnych oméwiono w pkt. dot. uwar unkowan ponadlokalnych .
Gtéwne osie drogowe zapewnigja dobre powiazania obszaru gminy z osrodkiem
powiatowym i innymi celami zewnetrznymi. Drogi kragjowa i wojewoddzka maja rezerwy
przepustowosci oceniane na ok. 60-70%, droga krajowa i wojewodzka maja na znacznej
swojg ditugosci liczne niebezpieczne odcinki. Zwiaszcza dr. wojewddzka wymaga
poprawy standardow, mankamentem jest m.inn. nienormatywny przejazd przez wies
Borzechowo, jednopoziomowe skrzyzowanie z linia kolejowa w Zblewie. Sie¢ drég w
obszarze gminy jest do$¢ gesta , stosunkowo duzy jest udziat drég z nawierzchnia
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utwardzona ( w 1999 r. 84% be twardg nawierzchni) . Jednak do niektorych miejscowosci
dojazd jest utrudniony ze wzgledu na zty stan techniczny drég- dot. m. Cis, Lipia Gorka,

Tomaszewo, Zawada.

Podstawowy $rodek transportu zbiorowego to PKS, dostgpnos¢é komunikacyjna
poszczegblnych migjscowosci jest zroznicowana (znaczne odlegtosci od przystankow,
rozna czestotliwosé kursow) . Uzupetnieniem transportu drogowego jest koleg linii Pita-
Tczew, z 2 przystankami w obszarze gminy : Zblewo i Pinczyn.

Wykaz dr6g gminnych z obszar u gminy Zblewo:

Na podstawie zat. do Uchwaty Nr XVI1/144/2004 Rady Gminy Zblewo z dnia
31.04.2004r. w sprawie przyjecia wykazu drég gminnych .
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Lp | Nowy Nazwa drogi Dlugosé¢ Rodzaj nawierzchni Stary Nr
Numer drogi (km) | Utwardzona | Gruntowa drogi
drogi od nr
210 000G

1. 210 001G Watdoéwko — Bukowiec Krélewski - Krag | 1,3 km - 1,3 km — zwir, | 1044001

zuzel, ttuczen

2. |210002G Zblewo — kgzek (do granicy gminy) 5,8 km 1,1 km asfalt | 4,7 km 1044002

3. |210003G Pinczyn ul. Gajowa- Babie Doty 2,8 km - - 1044003

4. 210 004G Od drogi 214 — Patubinek - Pinczyn 3,8 km 2,9 km asfalt | 0,9 km grunt 1044004

5. 210 005G Bytonia - Borzechowo 7,65 km - 7,65 km grunt | 1044005

6. 210 006G Zblewo - Biatachowo 1,7 km 1,7 km asfalt | - 1044006

7. 210 007G Semlin - Jezierce 3,7 km 3,7 km - 1044007

asfaltowa

8. |210 008G Bytonia — Kaliska (do granicy gminy) 1,6 km - 1,6 km grunt | 1044008

9. 210 009G Miradowo - Karolewo 1,5 km - 0,8 km grunt., | 1044009

0,7 km zuzel

10. | 210 0010G | Bytonia — Strych (do granicy gminy) 1,8 km - 1,8 km grunt. | 1044010

11. {210 0011G | Miynsk — Maly Bukowiec — Pazda (do 6,0 km 1,7 km asfalt | 4,3 km grunt. | 1044011

granicy gminy)

12. | 210 0012G | Pazda - Biatachowo 4.0 km - 4,0 km grunt. | 1044012

13. | 210 0013G | Jezierce — granica gminy (Pogodki) 2,0 km - 2,0 km zuzel |1044013

14. {210 0014G | Kleszczewo — Jaroszewy (do gminy 3,0 km - 3,0 km grunt. |1044014

Zblewo)

15. | 210 0015G | Semlin — Krag (do granicy gminy) 1,1 km - 1,1 km grunt. |1044015

16. | 210 0016G | Piesienica — Rokocin (do granicy gminy) | 1,2 km - 1,2 km grunt. |1044016

17. | 210 0017G | Zblewo - Cis 4.6 km - 2,0 km zuzel, |1044017

2,6 km grunt.
18. | 210 0018G | Bytonia — Cis (ul. Dworcowa) 3,1km - 1,3 km zuzel |1044018
1,8 km grunt.
19. | 210 0019G | Pinczyn - Semlin 3,9 km 3,9 km asfalt | - 1044019
20. | 210 0020G | Od drogi Pogdédki (granica gminy) — 1,0 km - 1,0 km grunt. | 1044020
Gora do Patubinka

21. |2100021G | Zblewo — Patubinek — Kolonia Pinczyn | 3,2 km - 3,2 km grunt 1044021

22. 1210 0022G | Semlin- Semlinek — Nowa Wies$ (do 3,4 km 0,3 km asfalt | 3,1 km grunt 1044022

granicy gminy)

23. | 210 0023G | Kleszczewo - Zawada 2,7 km - 2,7 km grunt 1044023

24. | 210 0024G | Pinczyn — Babie Doty — Kozmin (do 2,0 km - 2,0 km grunt | 1044024

granicy gminy)
25. | 210 0025G | Jezierce — Kozmin (do granicy gminy) 1,0 km - 1,0 km grunt | 1044025
26. | 210 0026G | Kleszczewo — Lipia Gora 2,4 km - 2,4 km zuzel 1044026
27. | 210 0027G | Kleszczewo - Jezierce 2,0 km - 2,0 km zuzel 1044027
28. | 210 0028G | Pinczyn — Bialy Bukowiec- Miradowo 4,3 km - 4,3 km grunt | 1044028
29. | 210 0029G | Bialy Bukowiec - Piesienica 1,6 km - 1,6 km grunt 1044029
30. [ 210 0030G | Miradowo - Piesienica 2,3 km - 1,8 km zuzel, | 1044030
0,5 km grunt

31. | 210 0031G | Pinczyn — Jezierce — Zawada - 6,8 km 1,7 km asfalt | 2,0 km zuzel; |1044031
Mestwinowo 3,0 km grunt
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32. | 210 0032G | Radziejewo — Szteklin (do granicy 1,7 km - 1,7 km zuzel |1044032
gminy)
33. | 210 0033G | Radziejewo - Biatachowo 4.6 km - 4,6 km 1044033
zuzlowo— grunt.
34. | 210 0034G | Pinczyn - Cis 4.5 km - 4,5 km grunt 1044034
35. | 210 0035G | Zblewo ul. Gtéwna i Chojnicka 1,7 km 0,8 km - 1044035
asfalt; 0,9
km kostka
36. [ 210 0036G | Karolewo - Sucumin 1,4 km - 1,4 km grunt -
37. {210 0037G | Waldéwko - Jaroszewy 0,6 km - 0,6 km grunt -
38. [2100038G | Kleszczewo - Semlin 3,5 km - 3,5 km grunt -
39. | 210 0039G | Pinczyn — Jezierce - Kleszczewo 2,57 km 1,0 km asfalt | 1,57 km grunt | -
40. | 210 0040G | Lipia Géra - Krag 0,8 km - 0,8 km grunt |-
41. | 210 0041G | Miradowo - Biatachowo 1,7 km - 1,4 km grunt -
42. | 210 0042G | Biatachowo - Borzechowo 4.2 km - 4,2 km grunt -
43. | 210 0043G | Biatachowo — Twardy D6t — Maty 7,75 km - 7,75 km grunt |-
Bukowiec
44. | 210 0044G | Radziejewo — Sumin (do granicy gminy) | 1,5 km - 0,9 km grunt; |-
0,6 km zuzel
45. | 210 0045G | Zblewo — Lipski Mityn (do granicy gminy) | 4,0 km - 2,0 km grunt; |-
2,0 km zuzel
46. | 210 0046G | Piesienica — Stary Las (do granicy 1,9 km - 0,9 km grunt; |-
gminy 1,0 km zuzel
47. | 210 0047G | Semlin — Pinczyn (przy jeziorze) 2,1km - 1,0 km grunt; |-
1,1 km zuzel
48. | 210 0048G | Bytonia — Zblewo — Borzechowo 7,0 km - 7,0 km grunt -
(Twardy D&Y
49. | 210 0049G | Twardy Dot — tgzek (do granicy gminy) | 1,2 km - 1,2kmgrunt |-
50. | 210 0050G | Zblewo — Pinczyn (ul. Nadrzeczna) 1,7 km - 1,7kmgrunt |-
51. | 210 0051G | Zblewo ul. Pétnocna 1,2 km - 1,2 km grunt -
52. | 210 0052G | Zblewo Suche Bagno i Dworzec 2,0 km - 0,5 km asfalt; |-
1,5 km grunt
53. | 210 0053G | Zblewo ul. Borzechowska 1,2 km - 1,2 km grunt -
54. | 210 0054G | Zblewo ul. Le$ha 1,4 km - 1,4 km grunt -
55. | 210 0055G | Zblewo ul. Lakowa 0,8 km - 0,8 km grunt -
56. | 210 0056G | Zblewo - Miradowo 3,5 km - 3,5 km grunt -
57. {210 0057G | Pinczyn ul. Jezierska 1,0 km - 1,0 km grunt -
58. | 210 0058G | Pinczyn ul. Gléwna 0,2 km - 0,2 km grunt -
59. | 210 0059G | Jezierce — Zawada (do granicy gminy) | 1,7 km - 1,7kmgrunt |-
60. | 210 0060G | Bytonia — tazek (od ul. Giéwnej) 2,0 km - 2,0kmgrunt |-
61. | 210 0061G | Bytonia ul. Gajowa do Zblewa ul. 2,1km - 2,1kmgrunt |-
Borzechowskiej
62. | 210 0062G | Zblewo ul. Sportowa do Biatachowa 2,1 km - 2,1 km grunt -

Droga krajowa nr 22 stanowi duze zagrozenie bezpieczenstwa, ze w wzgledu na znaczny
ruch (natezenie ruchu w roku 2000 na odcinku Czersk-Zblewo ok. 5159 pojazdéw
samochodowych §redniodobowo, na odcinku Zblewo- Starogard- 9813 ). Planowane sa
przez zarzadcg drogi prace modernizacyjne, opracowano takze analize dostepnosci

i powiazan terendw przylegtych do drogi krajowe. Przyszte rozwiazania techniczne
zmnigjsza niebezpieczenstwa ruchu drogowego , poprawia takze funkcjonowanie samej

drogi.

W obszarze gminy dominuje wtasnos¢ prywatna

Grunty Skarbu Panstwa  —5294 ha  —tj. 38,4%
W tym lasy panstwowe - 3347 ha

Grunty Komunalhe - 341 ha —1j.25%
Grunty Prywatne - 7986ha —1j. 57,9%
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Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.
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Wsréd terenéw komunalnych ponad 50% stanowia tereny bedace drogami , znaczna czgsé to
tereny istn. infrastruktury techniczng i spoteczng , grunty pod budynkami komunalnymi ; 122
hato tereny komunal ne niezabudowane stanowiace rezerwg rozwojowe gminy. Znajduja si¢ one
gtéwnie w m. Pinczyn i Semlin.

Poniewaz wielkos¢ terendw komunalnych jest nieznaczna, stanowi to istotne uwarunkowanie dia
zagospodarowania terendw. Stosunkowo duza jest jednak wielkos¢ terenéw komunalnych
niezabudowanych, stanowiacych potencjalnie nowe tereny inwestycyjne, mogacych by¢
przedmiotem sprzedazy (zrodto potencjalnych przysztych dochodéw gminy) .

5. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Czes¢ srodkowa obszaru gminy — o najbardzig intensywnych procesach urbanizacyjnych
(pasmo wzdtuz drogi krajoweg nr 22 , rejon Zblewa, Bytonii)- dos¢ liczne wyznaczone w
przypadkowy sposéb duze powierzchniowo tereny dla nowego zainwestowania, bez
infrastruktury, drég publicznych. Sa to tereny oderwane od istn. struktur przestrzennych.
Zabudowa tzw. ,nowych osiedli” bez wyraznego charakteru, czesto w skali osiedli
podmigjskich, z typowa architektura miejska . Zespoty zabudowy tworzone bez troski o
harmonijne wpisanie si¢ w krajobraz naturalny czy historyczny.

Wymagane , postulowane dziatania zwiazane z wiasciwym ksztattowaniem uzupetnigjacych
terendw publicznych, zielonych, z wyraznym ksztattowaniem panoram, z odpowiednim
doborem skali, formy, gabarytébw nowych budynkéw. Wskazane dziatania rewaloryzacyjne
zwiazane ze wsia Miradowo oraz Radzigjewo. Czgs¢ potudniowa obszaru gminy- niekorzystny
wizerunek przestrzenny wigkszosci nowych zespotéw zabudowy tzw. letniskowe nad jeziorami;
nowe liczne i spore powierzchniowo tereny dla zabudowy o analogicznych funkcjach w terenach
nieuzbrojonych stanowia duze potencjalne zagrozenie dla srodowiska w wypadku braku
realizacji planowang infrastruktury inzynieryjneg; zwiaszcza nad jez. Borzechowskim. W
nowych terenach inwestycyjnych usytuowanych w sasiedztwie wsi 0 wartosciowym
historycznym uktadzie przestrzennym lub o cennych walorach kragjobrazu naturalnego (np. w
Pinczynie, Borzechowie, okolicach Kleszczewa, w Bytonii) konieczne odpowiednie regulacje
dot. warunkéw zabudowy, standardéw zagospodarowania terenu, zapisywane np. w planach
miejscowych, poprzedzone studiami i analizami krajobrazowymi. Dla catgy gminy, a zwlaszcza
dla wsi o wysokich walorach kulturowych wskazane bytoby stworzenie i promocja lokalnych
»wzornikow” dot. zabudowy mieszkaniowej, letniskowej-rekreacyjnej, sposobow ksztattowania
zespotu zabudowy na dziatce, detalu, form matel architektury itp.

6. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania na obszarze gminy obszaréw i
obiektow chronionych na podstawie przepis6w odrebnych.

6.1. Wykaz obiektéw i obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.
Na podstawie danych Urzedu Gminy w Zblewie oraz informacji Woj. Konserwatora

Zabytkow w Gdansku :

OBIEKTY W EWIDENCJI | W REJESTRZE ZABYTKOW
Lp. | Migjscowosé | Adres Obiekt DataP. Wiek Nr rg.

zab.
1 Borzechowo Borzechowo kosci6t pw. $w. Anny XIX 1186
2. Borzechowo | ul. Wczasowa 21 dom mieszka ny XIX
3. Borzechowo | ul. Wczasowa 13 dom mieszka ny XX
4. Borzechowo | ul. Weczasowa 5 dom mieszka ny XX
5. Borzechowo brama cmentarza(wspotczesna)
6. Borzechowo pozostatosci zamku krzyzackiego- nieistnigje XV
7. Bytonia obok nr 47 kapliczka przydrozna
8. Bytonia 102 dom mieszka ny 1880 XIX
30
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9. Karolewo dwor Karla Hagena- ob.szkola XIX
10. | Karolewo 11 dom mieszka ny XIX
11. | Kardlewo 12 dom mieszka ny XVIII
12. | Kleszczewo kosciot pw. $w. Jana Chrzciciela 1925-1926 | XX
Koscielne
13. | Kleszczewo | natereniekoscielnym | kaplica przedpogrzebowa 1925 XX
Koscielne
14. |Kleszczewo |17 dom mieszka ny XX
Koscielne
15. | LipiaGodra 11 dom mieszkany XIX
16. | LipiaGodra 13 dom mieszkany 1925 XX
17. | Miradowo dwor- d. Milleréw 1921 XX 1192
18. | Miradowo park dworski 1192
19. | Miradowo owczarnia podworska 1861-1862 | XIX
20. | Miradowo magazyn podwor ski XIX
21. | Miradowo narzedziarnia podworska 1908 XX 1192
22. | Miradowo obora podworska XIX
23. | Miradowo chlew podworski 1869 XIX
24. | Miradowo warsztaty podworskie XIX 1192
25. | Miradowo budynek podworski XIX
26. | Miradowo chlewnia podworska 1879 XIX
27. | Piesenica park podworski
28. | Piesenica obora podworska XIX/IXX
29. | Piesenica 11 dom mieszkany XX
30. | Miradowo d. mynarzéwka XIXIXX
31. | Pinczyn ul. Gléwna 23 dom mieszka ny 1889 XX
32. | Pinczyn ul. Gléwnal9 dom mieszka ny- ob. poczta 1907 XX
33. | Pinczyn kosci6t paraf. pw. $w. Elzbiety 1927 XX
34. | Pinczyn ul. Kosciuszki 6 dom mieszkany XX
35. | Radzigiewo brama wjazdowa do majatku
36. | Radzigiewo park dworski XIX
37. | Radzigjewo magazyn podwor ski XIX
38. | Radzigiewo owczarnia podworska XIX
39. | Radzigiewo dom mieszka ny podworski 1860 XIX
40. | Radzigjewo dom mieszka ny- dom rzadcy XIX
41. | Radzigewo teatr- pozostatosci XIX
42. | Radzigjewo transformator 1911 XX
43. | Semlin 25 dom mieszka ny XIX
44. | Tomaszewo |4 dom mieszkany 1898 XIX
45. | Tomaszewo |9 dom mieszkany 1800 XIX
46. | Wirty park 1869 XIX
47. | Zawada 6 dom mieszka ny 1860 XIX
48. | Zblewo kosci6t pw. $w. Michata Archaniota 1879-1880 | XIX
49. | Zblewo cmentarz poni emiecki- zdewastowany
50. | Zblewo ul. Gléwna2s kapliczka
51. | Zblewo ul. Koscielna26 dom mieszkany XX
52. | Zblewo ul. Gléwna43 dom mieszka ny XIX
53. | Zblewo ul. Borzechowska 20 | dom mieszkany XX
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
Nr R |datawpisu do | Nr decyzji Adres Obiekt Wiek
rejestru rejestru
zabytkow zabytkow
926 g |1984-12-21 WKZ/9733/281/84 Borzechowo 11 | dom mieszkany XVII
1186 g |1998-04-28 WKZ/5340/11/98/3441 | Borzechowo kosci 6t ewangelicki- ob.parafialny rzym- | XIX
kat. p.w.$w. Anny i teren przykoscielny
1192 g |1998-09-17 WKZ/5340/17/98/5603 | Miradowo zespot dworsko-folwarczny z parkiem XX
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Na terenie gminy zngjduja si¢ takze stanowiska archeologiczne. Grodziska wpisane do
rejestru zabytkow w miejscowosciach: Borzechowo, Pinczyn. Radziejewo

Zostaty one pokazane na zat. graficznym w skali 1:10000 na podstawie dotychczasowych
informacji zawartych w opracowaniu Studialnym zw. ze $rod. kulturowym (,, Studium
ochrony srodowiska kulturowego do mpzp gminy Zblewo” - ROSIOSK w Gdansku —mgr
Beata Jakubowska, mgr Mirostaw Nogaczewski —Gdansk wrzesien 1994r.) dot. gminy
sporzadzonym na potrzeby Studium z 1995r.

6.2. Wykaz obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.
Zgodnie z Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 z dnia 30
kwietnia 2004 r., poz. 880), formami ochrony przyrody sa:
1) parki narodowe;
2) rezerwaty przyrody;
3) parki krajobrazowe;
4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000;
6) pomniki przyrody;
7) stanowiska dokumentacyjne;
8) uzytki ekologiczne;
9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;
10) ochrona gatunkowa raslin, zwierzat i grzybow.
Na obszarze gminy Zblewo zngjduje si¢ fragment Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich i 13 pomnikow przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie

OChK Boréw Tucholskich utworzony zostat na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Gdanskiego Nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 27z dnia 25
listopada 1994, poz. 139). Zasady ochrony przyrody i krajobrazu w jego granicach
reguluje rowniez Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzesnia 1998
r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z dnia 14 wrzesnia 1998, poz. 294).

OChK Boréw Tucholskich obgimuje przewazajaca czgs¢ Boréw Tucholskich w granicach
wojewddztwa, od okolic Osieka po Wdzydzki Park Krajobrazowy. Podstawowe cechy
tego obszaru to rowninne uksztaltowanie (sandry), urozmaicone przez formy wkleste
(rynny, doliny rzeczne, wytopiska), dominacja borow sosnowych w uzytkowaniu ziemi i
znaczna jeziornosé. Gtownym ciekiem jest Czarna Woda, do ktérg zlewni nalezy
przewazajaca czes¢ OChK. Wyrdznigjacymi cechami sa: maty stopien antropizacji
srodowiska przyrodniczego i seminaturalnos¢ krajobrazu. OChK Boréw Tucholskich
zajmuje okoto 20 % powierzchni gminy Zblewo i obejmuje najwicksze jeziora: Jez.
Borzechowskie, Jez. Niedackie, jez. Steklin i Jez. Boczne oraz doling Wdy i wigkszos¢ z
lezacego na terenie gminy fragmentu Borow Tucholskich.

Zgodnie z Art. 23. 5. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004
nr 92 poz. 880): ,Projekty studiow uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw
zagospodarowania  przestrzennego wojewddztw i planbw  zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylqczng strefy
ekonomiczng, W Czesci dotyczgcel obszaru chronionego krajobrazu, wymagajq
uzgodnienia z Ww/asciwym wojewodq” .

Pomniki przyrody w obszar ze gminy Zblewo:

Na obszarze gminy Zblewo zngjduje sie 13 pomnikow przyrody (wg obowiazujacych
aktow prawnych — zestawienie w tab.ponizg), w tym:
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- 10 drzew;

- 3 glazy narzutowe.

Zasady ochrony pomnikéw przyrody reguluja akty prawne powotujace poszczegdlne
pomniki przyrody. Generalnie, w odlegtosci 15 m od pomnikéw zabronione jest
wznoszenie jakichkolwiek budynkéw, budowli, urzadzen lub instalacji oraz usuwanie i
niszczenie pokrywy glebowe a takze zanieczyszczanie terenu wszelkiego rodzaju
odpadami.

Lp. |Nr Rodzaj | Gatunek Obwad | llos¢ | Data Potozenie
rejestr. powoalania

1. 56 drzewo |sosnaguzowata |2.00 1 55-01-24 Zblewo,L .Borzechowo,0.129

2. 60 gtaz 3.52 1 55-01-24 Zblewo,ul.Koscierska 17,na
polu

3. 61 gtaz 1405 |1 55-01-24 Zblewo,m.Pinczyn,ul.Mostowa
6a

4. 62 drzewo |lipadrobnalis 6.90 1 55-01-24 Zblewo,przy szosie
Borzechowo Wir

5. 143 gtaz 10.00 |1 66-12-31 Zblewo, L.Gaj, 0. 12ak

6. 217 drzewo |dab szyputkowy |4.45 1 68-08-08 Zblewo,200m od
dr.Radzigjewo-Szte

7. 220 drzewo | dab szyputkowy |3.87 1 68-08-08 Zblewo,n-p b.Ndl.Wirty,Nr 1

8. 221 drzewo | dab szyputkowy |4.98 1 68-08-08 Zblewo,500 m w strong
Radzigewa

9. 363 drzewo | dab szyputkowy |5.50 1 78-04-20 Zblewo,m.Radzigjewo,park

10. | 364 drzewo | dab szyputkowy |5.20 1 78-04-20 Zblewo,m.Radzigjewo,park

11. | 365 drzewo |lipadrobnalis 451 1 78-04-20 Zblewo,m.Radzigjewo,park

12. | 793 drzewo | dab szyputkowy |7.65 1 91-03-14 Zblewo,na pn.od
Radzi€gewa,na pol

13. {1111 |drzewo |lipadrobnolistna |3.67 1 00-11-28 Obr. Bartel WIk., L. Cieciorka,
0. 338 m

6.3. Inne formy ochrony srodowiska oraz stan rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjne;j.

6.3.1. Ochrona gruntow rolnych

Warunki dla rozwoju rolnictwa na terenie gminy Zblewo sa generalnie umiarkowane.

Grunty klas | i Il praktycznie nie wystepuja, a udziat gruntéw rolnych klasy 1l jest

nieznaczny (ok. 10% powierzchni gruntow ornych w 1981 r. — ,Warunki przyrodnicze

produkcji rolng”, 1982). Grunty klasy IVa zaimuja 30% i IVb — 26% (tacznie 56%)

powierzchni gruntéw ornych w gminie Zblewo (Program ochrony $rodowiska gminy

Zblewo ..., 2003). W gminie Zblewo w dnach zagtebien o ptytkim zaleganiu pierwszego

poziomu wody gruntowej na wysoczyznie oraz w dnach dolin Piesienicy i Wdy wystepuja

torfy. Grunty klas | - IV oraz gleby pochodzenia organicznego i torfowiska podlegaja
ochronie zgodnie z Ustawa z 03.02.95 o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr

16, poz. 78 z poznigszymi zmianami), w przypadku spetnienia kryterium wielkosci ich

areatu. Zgodnie z ww. Ustawa, w przypadku wystapienia:

- zwartego obszaru o powierzchni wigkszegj od 0,5 ha I-I1l klasy uzytkéw rolnych,
przeznaczonego w projekcie planu na cele nierolnicze — wymagana jest zgoda
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze;

- zwartego obszaru o powierzchni wigkszg od 1 ha klasy uzytkéw rolnych 1V,
przeznaczonego w projekcie planu na cele nierolnicze;

33

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

- gruntéw rolnych, stanowiacych uzytki rolneklas V i VI, wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany do
takiego przeznaczenia przekracza 1ha wymaga uzyskania zgody wojewody wyrazane
po uzyskaniu opinii izby rolniczej na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

6.3.2. Ochrona gruntéw lesnych

Zgodnie z Ustawa z 03.02.95 o ochronie gruntow rolnych i lesnych, przeznaczenie na cele

nielesne:

- gruntow lesnych stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra lub upowaznionej przez niego osoby

- pozostatych gruntow lesnych wymaga uzyskania zgody wojewody po uzyskaniu opinii
izby rolnicze.

6.3.3. Lasy ochronne

Zgodnie z Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 91.101.444 z dnia 8

listopada 1991 r. z p6znigjszymi zmianami):

Art. 15. Za lasy szczegOlnie chronione, zwane dalg "lasami ochronnymi”, mogq by¢

uznane lasy, ktére:

1) chroniq glebe przed zmywaniem lub wyjaZowieniem, powstrzymujq usuwanie Sie ziemi,

obrywanie sie skaf lub lawin,

2) chronig zasoby wod powi erzchniowych i podziemnych, regulujq stosunki hydrologiczne

w Zlewni oraz na obszar ach wododz azéw,

3) ograniczajq powstawanie lub rozprzestrzenianie si¢ lotnych piaskow,

4) sq trwale uszkodzone na skutek dziafalnosci przemysiu,

5) stanowiq drzewostany nasienne lub ostoje zwmierzgt i stanowiska roslin podlegajgcych

ochronie gatunkowej,

6) majq szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczeristwa

Paristwa,

7) sq pofozone:

a) w granicach administracyjnych miast i w odlegfosci do 10 km od granic

administracyjnych miast liczqcych ponad 50 tys. mieszkaricow,

b) w strefach ochronnych wokd? sanatoriow i uzdrowisk,

c) w strefie gorngj granicy lasdw.

Art. 16. 1. Minister wfasciwy do spraw srodowiska, w drodze decyzi, uznaje las za

ochronny lub pozbawia go tego charakteru, na wniosek Dyrektora Generalhego,

zaopiniowany przez rade gminy - w odniesieniu do lasdw stanowigcych wfasnos¢ Skarbu

Paristwa.

la. Wojewoda, w drodze decyzji, uznaje las za ochronny lub pozbawia go tego charakteru,

na wniosek starosty, uzgodniony z w/ascicielem lasu i zaopiniowany przez rade gminy - w

odniesieniu do pozosta/ych lasow.

2. Rada gminy powinna wyrazi¢ opinie¢ w ciggu dwoch miesiecy od dnia otrzymania

wystgpienia 0 jg wyrazenie. W razie up/ywu tego terminu uwaza Sie, ze rada gminy nie

zgfasza zastrzezen.

Art. 17.

Minister w/asciwy do spraw srodowiska okresli, w drodze rozporzqdzenia, szczegélowe

zasady i tryb uznawania lasow za ochronne oraz szczeg6/owe zasady prowadzenia w nich

gospodarki lesngj.

Gmina Zblewo znajduje si¢ na terenie Nadlesnictwa Starogard Gdanski i Nadlesnictwa

Kaliska. Maly fragment potudniowg czgsci gminy znajduje si¢ na terenie Nadlesnictwa

Lubichowo. W granicach Nadlesnictwa Starogard Gdanski wybrane tereny Iesne uznano

za lasy ochronne na mocy Decyzji Nr 67 Ministra Srodowiska z dnia 26 listopada 1999 .

(zat. 1), natomiast w granicach Nadlesnictwa Kaliska — na mocy Decyzji Nr 4 Ministra
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Srodowiska z dnia 9 marca 2000 r. (zat. 2). Lasy ochronne na terenie gminy Zblewo
zajmuja ok. 1600 ha, z czego 1337,79 ha znajduje si¢ na terenie Nadlesnictwa Kaliska a
260,13 ha na terenie Nadlesnictwa Starogard Gdanski (,Plan urzadzania lasu
Nadlesnictwa Kaliska” oraz ,Plan urzadzania lasu Nadlesnictwa Starogard Gdanski”,
2001 r.). Mata czgs$¢ lasdw ochronnych znajduje si¢ na terenie Nadlesnictwa L ubichowo.
Lasy ochronne stanowia tacznie ok. 54 % powierzchni leSngl gminy Zblewo.

Lasy ochronne zostaly uwzglednione w planach urzadzania lasu poszczegdlnych
nadlesnictw, w tym w:

- ,Planie urzadzania lasu Nadlesnictwa Kaliska” zatwierdzonym w 2001 r. (Decyzja Min.
Srodowiska BOAlppul- 21/174/2001 z dnia 10.02.2001 r.) i obowiazujacym do
31.12.2010r.;

- ,Planie urzadzania lasu Nadlenictwa Starogard Gdanski” zatwierdzonym w 2001 r.
(Decyzia Min.  Srodowiska BOA-Ippul-66/646/2001 z dnia 04.04.2001 r.) i
obowiazujacym do 31.12.2009 r.

W czgsci gminy Zblewo znajdujace si¢ w granicach Nadlesnictwa Lubichowo, lasy
ochronne obejmuja mate fragmenty lasow wzdtuz doliny Wdy.

7. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasob6éw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

7.1. Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Zgodnie z ,, Programem ochrony srodowiska gminy Zblewo ...”, (2003), na terenie gminy
do gtéwnych zrodet emisji zanieczyszczen naleza: mate lokalne osrodki przemystowo-
rzemieslnicze, paleniska gospodarstw domowych, obiekty hodowlane i komunikacja
samochodowa

Ich uciazliwos¢ w sumarycznym ujeciu jest nieznaczna, ze wzgledu na mata koncentracjg
emitorow. Zgodnie z planami zawartymi w ,Programie ochrony srodowiska gminy
Zblewo ...”, 2003), na rok 2003 przewidywana byta modernizacja kottowni w Szkole
Podstawowej w Zblewie. Ze wzgledu na przewage wiatréw zachodnich, mozliwe jest
oddziatywanie Zaktadow Pyt Pilsniowych ,Czarna Woda” S.A. w Czarngj Wodzie,
zaliczonych do zaktaddéw emitujacych najwigksze ilosci zanieczyszczen w wojewddztwie
pomorskim (Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego wedtug badan
monitoringowych przeprowadzonych w 2002 r. (2003). Przypuszczalnie znikomy jest
natomiast wptyw zakltadow przemystowych ze Starogardu Gdanskiego. Emisja
komunikacyjna zwiazana jest przede wszystkim z najruchliwsza na terenie gminy droga
krajowa nr 22 przebiegajaca przez jg srodkowa czgsé. Wyniki pomiardw natgzenia ruchu
nate drodze pochodza z 2000. (tab. 1).

Tabela 1 Sredni dobowy ruch pojazdéw na drodze krajowej nr 22 i wojewodzkieg nr 214
w gminie Zblewo (2000 r.)
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natezenieruchu
rodzaj owa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
sam. Ciezaro-we

— ]
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S| BEIE @é%??“ 2 l28|> |33
5|5 > [22|8 ce(28 2|8 |8 |BE|T |B]
5|8 2 |95/ |§E|33|85|% |3 |82 |8 |T¥
droga krgjowa
22 | Czersk - Zblewo |285 |5159 |36 3680 | 521 |242 |598 67 |15 105 |0
22 | Zblewo Starogard | 11,4 | 9813 |59 7644 | 795 | 540 |540 206 |29 116 |4

Gdanski
droga wojewddzka
21 |NowaKiszewa— |22,8 |1511 |11 1106 | 127 |83 141 35 |9
4 | Zblewo
21 | Zblewo - Skércz | 22,1 | 1519 |24 1164 | 158 |70 62 12 |29
4

Zro6dto: Ruch drogowy — 2000 (2001)

Brak doktadnych danych na temat stanu zanieczyszczenia atmosfery, poniewaz gmina
Zblewo nie jest aktualnie objgta monitoringiem atmosfery.

W 2001 roku, WIOS zrealizowat badania monitoringowe powietrza (stezenia dwutlenku
azotu) z zastosowaniem metod pasywnych m.in. w Zblewie. Stgzenie srednioroczne NO2
wynosito 15,6 pg/m3 (Raport o stanie srodowiska wojewddztwa pomorskiego..., 2002),

przy dopuszczalnym poziomie 40 pg/m3 *.

7.2. Zrédta hatasu.
Do podstawowych zrédet pogarszajacych warunki akustyczne na terenie gminy naleza:
- ruch kotowy odbywajacy sie wzdtuz gtéwnych drég: krajowe nr 22 i wojewodzkiel 214,
0 szczegdlng intensywnosci w rejonie ich skrzyzowania;
- linia kolgjowa Tczew - Chajnice;
- obiekty rzemiesIniczo-przemystowe.
Whplyw na wielkos¢ i rozprzestrzenianie si¢ hatasu komunikacyjnego maja: charakter
ruchu samochodowego (osobowy, cigzarowy, autobusowy), natezenie ruchu, srednia
predkos¢ pojazdéw i ptynnos¢ ich ruchu, charakter drég i ich otoczenia. Przy
intensywnosci 100-400 pojazdéw na godzing hatas osiaga 75-95 dB (Maciak 1996).
Zgodnie z obowiazujacym w okresie wykonywania pomiarow (traci waznos¢ 30 czerwca
2004 r.) Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska Zasob6w Naturalnych i Lesnictwa z dnia
13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr
66, poz. 436), dla obszaru opracowania dopuszczalny poziom hatasu od drdg i linii
kol g owych wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku wynosi:
* 60 dB — dla pory dzienngj (przedziat czasu odniesieniaréwny 16 godzinom);
* 50 dB — dla pory nocnej (przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom).

* Dopuszczal ne poziomy niektorych substancji w powietrzu zawarte sa w Rozp. MS z 06.06.2002 r. w sprawie oceny poziomow
substancji w powietrzu oraz w Rozp. MS z 06.06.2002 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu,
alarmowych poziomoéw niektdrych substancji w powietrzu oraz marginesdw tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektérych

substangji.
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W przypadku drogi krajoweg nr 22 uciazliwosci hatasowe wystepuja nie tylko w porze
dzienngj, ale coraz czgscigl w porze nocng, ze wzgledu naruch tranzytowy.
Linia kolgowa Tczew - Chojnice charakteryzujace si¢ umiarkowanym nat¢zeniem ruchu
zarbwno osobowego jak i towarowego i zwigzana z tym znaczha uciazliwoscia
akustyczna. Jedynie na obszarach pozbawionych przeszkédd terenowych lub na odcinkach
przebiegu kolei przez tereny zwarte zabudowy hatas kolgowy moze mie¢ istotne
znaczenie.

7.3. Promieniowanie elektromagnetyczne.
Zrodtami - promieniowania  elektromagnetycznego sa przede  wszystkim  linie
el ektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 kV) oraz stacje telefonii komérkowse i inne
urzadzenia telekomunikacyjne, znajdujace si¢ na terenie gminy Zblewo.
Stacje bazowe telefonii komérkowej zlokalizowane sa w miejscowosciach (Program
ochrony srodowiska gminy Zblewo ..., 2003): Jezierce, Pinczyn, Zblewo.
Zasicg stref o ograniczeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
wymaga rozpoznania pomiarowego, a zasady ich wykonywania okreslaja odpowiednie
przepisy szczegGtowe (Rozporzadzenie MS z 30.10.2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pal eektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobOw sprawdzania
dotrzymywania tych pomiaréw, Dz. U. Nr 192, poz. 1883).
Zgodnie z zatacznikiem do Rozp. MS z dnia 30 pazdziernika 2003 r. , pomiary
przeprowadza si¢ W szczegdlnosci w tych migjscach, w ktérych, na podstawie uprzednio
przeprowadzonych obliczer, stwierdzono wystepowanie pél eektromagnetycznych o
poziomach zblizonych do pozioméw dopuszczal nych”.
W Zblewie planowany jest rowniez Gtowny Punkt Zasilania (Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, 2002).

7.4. Stan zanieczyszczeniawody i przeksztatcenia jg obiegu. Gospodar ka wodnosciekowa
Jakosé¢ wod powier zchniowych i podziemnych
Do gtéwnych ciekow na terenie gminy Zblewo naleza Wda (Czarna Woda), ptynaca
wzdiuz potudniowej granicy gminy oraz Piesienica — prawy doptyw Wierzycy. Licznie
wystepuja jeziora i mate oczka wodne.
Najbardzig zanieczyszczone sa gtdwne cieki powierzchniowe gminy - Wdai Piesienica
Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia Piesienicy jest gospodarka sciekowa na terenie
gminy Zblewo, w tym zrzut wod pooczyszczalnianych z gminnej oczyszczalni sciekOw w
Zblewie.
Pozostate zrodta zanieczyszczen wod powierzchniowych stanowia przede wszystkim:
- nie skanalizowane osadnictwo wigjskie oraz obiekty uzytecznosci publicznej;
- obiekty gospodarki rolng;
- splyw zanieczyszczen z drog, zwtaszcza przylegajacych i przecingjacych rzeki;
- nieliczne obiekty rzemiesIniczo-produkeyjne.
Brakuje aktualnych danych dotyczacych stanu czystosci wod Piesienicy.
O jakosci wod Wdy decyduja zanieczyszczenia pochodzace z gmin potozonych wzdiuz
gornego odcinka jg biegu, m.in. (Zat. 1 do Programu ochrony srodowiska powiatu
starogardzkiego ..., 2002):
- Nadlesnictwo Lipusz (osiedle);
- Osrodek Wczasowy L esna Przystan-Borsk;
- Osrodek Wczasowy Czarnowodzianka-Borsk;
- Dom Pomocy Spotecznegj w Cisewiu;
- Masarniaw Karsinie
- Zaktad Produkcji Spozywczel w Karsinie,
- Zaktad Ptyt Pilsniowych ,, CzarnaWoda” S.A. w Czarngl Wodzie.
Zaktad Ptyt Pilsniowych ,, Czarna Woda’ S.A. zaliczony jest do waznigjszych lub lokalnie
uciazliwych przemystowych zrodet zanieczyszczen w wojewddztwie pomorskim (Raport
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0 stanie srodowiska wojewoOdztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych
przeprowadzonych w 2002 r., 2003). Zaktad Pyt Pilsniowych w Czarng Wodzie
produkuje blisko 0,6% $ciekow wytwarzanych na terenie wojewodztwa pomorskiego.
Punkt kontrolny Wdy znajduje si¢ w Btednie (ponizg gminy Zblewo, ok. 12 km na
potudnie od migjscowosci Wda). W punkcie tym wody Wdy cechowaty si¢:

- |1 klasa czystosci pod wzgledem fizyko-chemicznym;

- 11 klasa czystosci pod wzgledem sanitarnym;

- bardzo dobrym natlenieniem w catym okresie badan;

- niska zawartoscia rozpuszczonych substancji nieorganicznych, zwiazkow azotu i metali
(w 100% spetniaty wymogi | klasy).

O Il-klasows jakosci wod decydowat przede wszystkim poziom zwiazkéw fosforu (60%
oznaczen) oraz okresowy wzrost zawartosci substancji organicznych, zawiesiny i fenoli
lotnych, dla ktérych udziat stezen liklasowych wynosit 20-30%. Wzrost zawartosci
bakterii coli wystepowat w okresie od czerwca do pazdziernika (Raport o stanie
srodowiska  wojewddztwa  pomorskiego  wedtug  badan  monitoringowych
przeprowadzonych w 2002 r., 2003).

Zgodnie z ,,Programem ochrony srodowiska gminy Zblewo..." (2003), ostatnie badania
jakosci jezior na obszarze powiatu starogardzkiego byty prowadzone w 1999 r. przez
WIOS w Gdansku, w ramach monitoringu podstawowego. Objeto nimi  Jez.
Borzechowskie Widlkiei jez. Steklin. Jez. Borzechowskie zakwalifikowano do 111

klasy czystosci. Stan sanitarny odpowiadat | klasie. Zréznicowana byta jakos¢ wod w
poszczegolnych czesciach jeziora. Wody w gtownej czgsci zbiornika spetniaty wymogi 11
klasy i charakteryzowaty si¢ umiarkowanailoscia biogendw i substancji organicznych. W
potnocne czgsci jeziora w rejonie Radzigjewa, jakos¢ wod odpowiadata Il klasie. Z
badan wynika, ze w czgsci tef ma migjsce silna eutrofizacja zbiornika. Wody potaczonego
jez. Steklin sa zasilane przez wody Jez. Borzechowskiego, zbiornik zakwalifikowano do
Il klasy czystosci, stan sanitarny odpowiadat |1 klasie.

Zgodnie z Zatacznikiem 1 do Programu ochrony srodowiska powiatu starogardzkiego ...
(2002), w 2000 r. badana byta jakos¢ wod podziemnych na terenie powiatu, w tym gminie
Zblewo w jednym punkcie — w Semlinie (pigtro czwartorzedowe). Wg PIOS zaliczone
zostaty do 111 klasy jakosci. W poréwnaniu do roku 1999, wody nie ulegty poprawie.
Gospodar ka wodno-sciekowa

Zgodnie z ,Programem ochrony s$rodowiska gminy Zblewo...” (2003), stopien
zwodociagowania gminy wynosi 90,8 %, a catkowita dtugos¢ sieci wodociagowej wynosi
140,9 km. Ujecia wod dla cddéw bytowych w gminie Zblewo zlokalizowane sa w
miejscowosciach: Zblewo, Jezierce, Borzechowo, Karolewo, Miradowo, Maty Bukowiec,
Cis. Wszystkie ujecia posiadaja wytacznie strefy ochrony bezposrednig (Zat. 1 do
Programu ochrony srodowiska gminy Zblewo ..., 2002).

Jednoczesnie niewielki jest stopien skanalizowania gminy — ok. 7 %, natomiast
migjscowosci Zblewo 50 %. Laczna dtugos¢ sieci wodociagowel w gminie wynosi 7,5
km. Scieki komunalne doprowadzane sa na mechaniczno-chemiczna oczyszczalnie
sciekbw w Zblewie. Jest to oczyszczalnia 0 maksymalng przepustowosci 1260 m3/d.,
ktorej odbiornikiem jest Piesienica. W 2002 r. ilo$¢ oczyszczonych sciekdw wynaosita 190
m3/d, do odbiornika odprowadzany byt tadunek (Raport o stanie srodowiska woj.
pomorskiego, w/g badan monitoringowych przeprowadzonych w 2002r., 2003):

- BZT5 - 21.85 kg/d;

- ChZT - 46.36 kg/d;

- N og. - 9.29 kg/d;

-Pog. - 1.8 kg/d.
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Nadmierny osad powstaty w stawach klarujacych kierowany jest na poletka osadowe,
gdzie nastgpuje jego naturalne suszenie (Plan gospodarki odpadami na terenie powiatu
starogardzkiego na lata 2003 — 2010, 2002).
Zgodnie z ,,Programem ochrony srodowiska gminy Zblewo ...” (2003), planowana jest
budowa kanalizacji sanitarng: Pinczyn-Kleszczewo, Zblewo — Bytonia i pozostata czgs$¢
Zblewa, Zblewo-Biatachowo-Radziejewo-Borzechowo, Pinczyn-Karolewo-Miradowo (w
latach 2003-2006) oraz modernizacja oczyszczalni sciekow w Zblewie (2003-2004), a
takze modernizacja hydroforni w Zblewie (do 2005).

7.5. Odpady stale.
Na terenie Zblewa zlokalizowane jest sktadowisko odpadéw komunalnych o powierzchni
0,5 hai objetosci obliczeniowe 10 tys. m3 (Plan gospodarki odpadami na terenie powiatu
starogardzkiego na lata 2003 — 2010, 2002).
Na sktadowisko to trafia z catej gminy ok. 3000 m3 odpaddw rocznie. Aktualnie jest ono
wypetnione w 90%.
Skitadowisko nie posiada zadnej infrastruktury techniczngj, teren wokét sktadowiska nie
jest zabezpieczony ogrodzeniem. Sktadowisko nie spetnia norm prawnych i w najblizsze]
przysztosci przeznaczone jest do catkowitego zrekultywowania i zamknigcia
(przewidywany rok zamknigcia — 2006). Obecnie sktadowisko w Zblewie jest czgsciowo
zrekultywowane. Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami na terenie powiatu
starogardzkiego na lata 2003 — 2010” (2002), po zamkni¢ciu sktadowiska odpadow w
Zblewie, gmina korzysta¢ bedzie z planowanego Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Starym
Lesie (redlizacja w okresie 2003-2010). Sktadowisko w Starym Lesie zlokalizowane
bedzie na granicy gminy Zblewo, na terenie gminy Starogard Gdanski. Przewidywane jest
wyposazenie ZUO w Starym Lesie w sortowni¢ i kompostownig. Na terenie ZUO
powinno znalez¢ sig rowniez grzybowisko dla zwierzat lub stacja utylizacji zwierzat.
W poblizu (w odlegtosci ok. 1 km od granicy gminy Zblewo) znajduje si¢ réwniez
sktadowisko odpaddéw zlokalizowane w miejscowosci Strych (gm. Kaliska) obstugujace
gming Kaliska. W promieniu 300 m od ogrodzenia sktadowiska ustanowiona jest strefa
ochronna z zakazem zabudowy do 500 m. Z dwoch stron sktadowisko otoczone jest
lasem. Ze wzgledu na lesne otoczenie, prognozowany wptyw skladowiska w
migjscowosci Strych na teren gminy Zblewo jest ograniczony.

7.6. Przeksztalcenia litosfery.
Do podstawowych przejawOw przeksztatcen litosfery na obszarze gminy Zblewo naleza
tereny powierzchniowej eksploatacji piasku i zwiru dla potrzeb budownictwa. Wystepuja
tu wyrobiska:
- na pétnocno-wschodnim skraju wsi Zblewo, w sasiedztwie doliny Piesienicy;
- dawne wyrobisko w pétnocno-zachodnieg czgsci wsi Zblewo, przy linii kolejowsy;
- na pétnoc od szosy Borzechowo-Maty Bukowiec;
- inne lokalne "dziki€e" wyrobiska.
Do dewastacji litosfery doszto rowniez w rejonie komunalnego sktadowiska odpaddw,
znajdujacego si¢ na potudnie od Zblewa. Jest to sktadowisko od lat nie zalegalizowane,
zle zlokalizowane, o wielorakim, niekorzystnym oddziatywaniu na srodowisko
przyrodnicze. Ww. tereny wymagaja szybkig rekultywacji o kierunkach wynikajacych ze
stopnia przeksztatcenia, charakteru $rodowiska przyrodniczego w otoczeniu oraz
mozliwosci technicznych.

7.7. Obiekty stwar zaj ace zagr ozenie wystapieniem powazne awarii
Zgodnie z Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., (z pbzniejszymi
zmianami) ,, przez powazng awarie - rozumie Sie zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar
lub eksplozie, powstale w trakcie procesu przemys/owego, magazynowania lub transportu,
w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgcych do
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natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska [ub
powstania takiego zagrozenia z opoznieniem.”

Mozliwos¢ powstawania tzw. ,powaznych awarii” czesto jest zwiazana z
wykorzystywaniem lub wytwarzaniem ,, niebezpiecznych substancji” .

Przez obszar gminy Zblewo przebiegaja nastepujace trasy przewozu niebezpiecznych
substancji (Raport o stanie srodowiska wojewddztwa pomorskiego wedtug badan
monitoringowych przeprowadzonych w 2002 r., 2003):

- w transporcie drogowym (droga krajowa nr 22);

- w transporcie kolgjowym (trasa Tczew - Chojnice).

Zagrozenie powstaniem powaznej awarii stwarza¢ moze rowniez planowany gazociag
wysokiego cisnienia przechodzacy przez gming Zblewo (o przebiegu réwnolegtym do
drogi krgjowe nr 22) oraz planowana stacja redukcyjno-pomiarowa w Zblewie.
Zagrozenie stwarza istnigaca stacja paliw w Zblewie.

8. Uwarunkowania wynikajagce z zasobow uzytkowych s$rodowiska (potencjat
agr oekologiczny, wodny, surowcowy, rekreacyjny, transur bacyjny).

8.1.

Potencjal agroekologiczny.

War unki agroekologiczne

Na obszarze gminy Zblewo potencjat agroekologiczny jest umiarkowany. Najlepszym
wyznacznikiem potencjatu agroekologicznego srodowiska przyrodniczego sa kompleksy
rolniczg przydatnosci gleb, stanowiace , zbiorcze typy siedliskowe rolniczg przestrzeni
produkcyjng" (Przydatnos¢ rolnicza gleb Polski, 1973). Obgmuja one tereny o
podobnych wiasciwosciach rolniczych, najbardziej odpowiednie dla rozwoju i plonowania
poszczegolnych roslin uprawnych. Kompleksy wyznacza si¢ z uwzglednieniem charakteru
i wiasciwosci gleb (typ, rodzaj, gatunek, wiasciwosci fizyczne i chemiczne, stopien
kultury) oraz lokalnych  warunkéw  klimatycznych, geomorfologicznych i
wilgotnosciowych. Powierzchniowy udziatl poszczegolnych kompleksow przydatnosci
gleb naterenie gminy Zblewo prezentuje ponizsza tabela.

Tabela Powierzchniowy udziat kompleksow przydatnosci gleb w gminie Zblewo.

gmina Zblewo kompleksy przydatno$ci rolnicze
grunty orne uzytki zielone
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 1z. 2z. |3z
powierzchnia[ha] 0 78 117 1703 | 2778 1767 973 10 50 0 0 0
UDZIAL % 0 10 |16 22,8 37,2 23,6 130 |01 |07 00 |00 |00
zrodto: Warunki przyrodnicze produkgji rolngj - woj. gdanskie, 1982, opr. K. Ostrowski, [IUNiG w Putawach
Wedtug danych z 1982 r., najlepsze kompleksy przydatnosci rolniczej gleb: 2. — pszenny dobry
oraz 3. - pszenny wadliwy zajmowaty tacznie zaledwie 2,6 % ogdlng powierzchni gruntéw ornych
w gminie Zblewo.
Kompleks 1. - pszenny bardzo dobry praktycznie nie wystepuje naterenie gminy.
Okoto 66 % gleb gminy Zblewo charakteryzuje si¢ odczynem kwasnym i bardzo kwasnym
(Program ochrony s$rodowiska gminy Zblewo ..., 2003). Maly jest udziat gleb o odczynie
obojetnym - 8%.
8.2. Potencjal lesny

Zgodnie z planami urzadzania lasu dla Nadlesnictw Starogard i Kaliska, na terenie gminy
Zblewo lasy zagjmuja powierzchnig. 2942,65, z czego ok. 2670,61 ha zngjduje si¢ na
terenie Nadlesnictwa Starogard (stan na 01.01.2001 r.) i ok. 272,04 ha na terenie
Nadlesnictwa Kaliska (stan na 01.01.2000.).

Wedlug danych z Nadlesnictwa Kaliska (stan na 01.01.2001 r.), wsrod lasow
gospodarczych dominuja lasy z nastepujacymi gatunkami gtownymi (panujacymi)
drzewostanu:

- lasy z dominacja sosny i modrzewia;

- buka;
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- debu, jesiona, wiazu i klonu;
- brzozy;
- jodty, swierkai daglezji;
- olszy.
Zgodnie z danymi z 31.05.2002 r. (Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Pomorskiego
2002, 2003), lasy i grunty lesne stanowia ok. 28 % ogdlnej powierzchni gminy Zblewo.
Jest to wskaznik duzo nizszy od $rednigl wojewddzkie (49 %).
Na terenach rolnych lasy cechuja si¢ silnym rozdrobnieniem i przeksztatceniem przez
gospodarke cztowieka.
Powierzchnia lasdw prywatnych w gminie Zblewo wynosi 8 km2 (Program ochrony
srodowiska gminy Zblewo ..., 2003).

8.3. Potencjat wodny.
Gmina Zblewo potozona jest w wigkszosci w zlewni Wierzycy. Maty fragment czgsci
potudnioweg znajduje si¢ w zlewni rzeki Wdy. Wierzyca nie przeptywa przez obszar
gminy, ale bierze udziat w jg odwaodnieniu poprzez doptyw — Piesienice.
Wda i Wierzyca to lewe doptywy Wisty o zblizonych parametrach hydrologicznych, a
takze podobnym przebiegu, ogolnie nawiazujacym do morfologii w skali regionalnej
(potozenie zrodet, spadek w kierunku potudniowo-wschodnim, liczne meandry w
srodkowym biegu itp.). Wda wyptywa z jeziora Krazno (160 m np.m.) w gminie
Studzienice i po 198 km biegu uchodzi do Wisty w Swieciu. Sredni spadek rzeki wynosi
okoto 0,7 %o, a maksymal na rozpigtos¢ wahan zwierciadta wody - 1,6 m. Przeptywy rzeki
Wdy charakteryzuja wartosci srednioroczne: 2,76 mé/s —w Wawrzynowie w gornel czgsci
rzeki (166 km) oraz 11,7 mé/s — w Koztowie w czesci dolngj (9 km). Srednia temperatura
wody rzeki Wdy wynosi latem 13,50 C, zima 3,60 C. (Zat. 1 do Programu ochrony
srodowiska powiatu starogardzkiego ..., 2002).
Wigkszos¢ duzych zbiornikow waéd stojacych skupiona jest w potudniowe) czgsci gminy.
Do najwigkszych naleza (Plany batymetryczne jezior, Instytut Rybactwa Srédladowego w
Olsztynie): Jezioro Borzechowskie Wielkie (powierzchnia 237,7 ha, gtgbokosé
maksymalna 43 m, gtebokos¢ srednia 11 m), Jezioro Niedackie (pow. 115,3 ha, gtgbokos¢
maksymalna 30 m, giebokos¢ srednia 9,3 m) i jezioro Steklin (pow. 48,3 ha, gtgbokos¢
maksymalna 16 m, gigbokos¢ srednia 6,3 m). Grunty znajdujace si¢ pod wodami zajmuja
w gminie Zblewo 628 ha (Warunki przyrodnicze produkcji rolngj, 1982), gmina odznacza
Sig¢ duza jeziornoscia (blisko 7 %). Na obszarze gminy Zblewo nie wystgpuja gtowne
zbiorniki wéd podziemnych (GZWP), ani ich obszary ochronne. Nie wystepuja tu takze
posrednie strefy ochronne uje¢ wodnych. Na lokalne potrzeby eksploatowane sa wody
czwartorzedowe.

8.4. Potencjal surowcowy.
Na terenie gminy Zblewo zarg estrowane zostato ztoze kruszywa naturalnego (piasek ze
zwirem) w Zblewie o zasobach geologicznych bilansowych 53 tys. t. Wydobycie ze ztoza
zostato zakonczone w 2001 r. Zgodnie z ,, Bilansem zasob6w kopalin i wod podziemnych
w Polsce wg stanu na 31 XII 2002 r.” (2003), ztoze Zblewo zaliczono do zt6z
zaniechanych. Ztoze zostato wybilansowane. Aktualnie na terenie gminy Zblewo nie ma
wazng koncesji na wydobycie (ani wojewddzkig ani powiatowe), nie ma zatem
obowiazujacego obszaru i terenu gorniczego ani filaréw ochronnych.
W gminie Zblewo wystepuja torfy:
- na wysoczyznie, lokalnie, w dnach zagtehbien o ptytkim zaleganiu pierwszego poziomu
wody gruntowey;
- w dnach dolin Piesienicy i Wdy (torfy i utwory mutowo-torfowe).
Torfy nie powinny by¢ eksploatowane ze wzgleddéw ekologicznych, krajobrazowych i
prawnych. Gleby pochodzenia organicznego i torfowiska, podlegajace ochronie zgodnie z
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (zob. rozdz. 5).
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8.5. Potencjal rekreacyjny.
Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji rekreacyjng interpretowane moga byc¢
jako:
* istnienie walorow $rodowiska przyrodniczego stwarzajacych podstawe wyksztatcenia i
rozwoju rekreacji; inaczg uwarunkowanie to mozna okresli¢ jako stopien atrakcyjnosci
rekreacyjnej srodowiska przyrodniczego;
* przydatnos¢ srodowiska przyrodniczego dla rozwoju roznych form rekreaci;
* ograniczenia rekreacyjnego wykorzystania srodowiska przyrodniczego wynikajace z
jego naturalng chtonnosci rekreacyjne i stopnia antropogenicznego przeksztatcenia;
* wymogi w zakresie zagospodarowania srodowiska przyrodniczego w celu
przystosowania go dla funkcji rekreacyjnej, w aspekcie dostgpnosci i ochrony waloréw
przyrodniczych.
Ponadto posrednie, przyrodnicze uwarunkowania rekreacji wynikaja z istnienia
przestrzennych form ochrony srodowiska przyrodniczego oraz z petnienia lub mozliwosci
petnienia przez srodowisko rownolegle z funkcja rekreacyjna innych, przyrodniczo
uwarunkowanych funkcji spoteczno-gospodarczych.
Potencjat rekreacyjny srodowiska przyrodniczego gminy Zblewo jest duzy. Jest to
wynikiem zaréwno stosunkowo zréznicowanych jakosciowo i bogatych ilosciowo
walorow przyrodniczych. Znaczna lesistos¢ (ok. 28%) i roznorodnosé zbiorowisk
roslinnych, duzajeziornos¢ (blisko 7 %*), urozmaicone uksztattowanie terenu oraz bedace
wypadkowa wspotwystepowania ww. komponentéw srodowiska walory krajobrazowe
stwarzaja warunki dla rozwoju funkcji rekreacyjng. Najwigksza atrakcyjnoscia
turystyczna charakteryzuje si¢ potudniowa i zachodnia czes¢ gminy, objgta granicami
OChK Boréw Tucholskich oraz dolina Piesienicy wraz z przylegtymi kompleksami
leSnymi, proponowana do wiaczenia do OChK Doliny Wierzycy. Wystepuja tu warunki
dla rozwoju wszystkich typow turystyki kwalifikowanej, w tym kajakarstwa, turystyki
pieszg, rowerowsj, konngj, narciarstwa biegowego itp. Przez obszar gminy przechodza
nastepujace szlaki kajakowe:
- Jez. Borzechowskie Wielkie - jez. Steklin — Jez. Suminskie - jez. Rokocin - Piesienica -
Wierzyca;
- szlak Wady;
- Piesienica (od Zblewa) - Wierzyca.
Przez gmine Zblewo przechodza rowniez szlaki turystyki pieszej: z6tty ,, Kociewski*
(Tczew — Chajnice) oraz ,, Ogrodu dendrologicznego* (Zblewo — Wirty) oraz szlak
rowerowy ,, Wojsk Napoleonskich”.
Na terenie gminy funkcjonuja:
- informacja turystycznaw Zblewie,
- hotd w Zblewie i motel w Bytoni;
- srodki wczasowe w Twardym Dole i dwaw Borzechowie;
- pengonaty i kwatery w Wirtach i dwie w Borzechowie;
- kapieliska przy osrodkach wypoczynkowych w Borzechowiei Twardyn Dole;
- Ogréd Dendrologiczny — Arboretum;
- Migsce imprez plenerowych — Lesnictwo Wirty.
Najsilnigszym czynnikiem lokalizacyjnym obiektow rekreacyjnych sa strefy przyjeziorne.
Najwiece obiektow zainwestowania rekreacyjnego zlokalizowanych jest w potudniowej
czg$¢ gminy. Podstawowymi obiektami atrakcyjnosci rekreacyjnej obszar6w pojeziernych
sa jeziora, wokot ktorych koncentruje sig zainwestowanie i penetracja ludzi.

* Wg danych zawartych w opracowaniu pt. ,Warunki przyrodnicze produkgji rolng” (1982), w tab. 16, na
terenie gminy Zblewo grunty pod wodami zgjmuja 628 ha, co stanowi ok. 6,9% ogdlng powierzchni gminy.
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O mozliwosciach intensyfikacji wykorzystania stref wokotjeziornych decyduja:

- uwarunkowania ekofizjograficzne (struktura srodowiska przyrodniczego);

- dostgpnos¢ brzegéw jezior;

- uwarunkowania fizjonomiczno-krajobrazowe;

- uwarunkowania formalne w graniach obszardw chronionego krajobrazu (pasy 100 m od
brzegu jeziorai 30 m od granicy lasu jako tereny bezinwestycyjne).

Ocena wymienionych czynnikow wskazuje ze podstawowe ograniczenia dla intensyfikacji
zagospodarowania i uzytkowania rekreacyjnego stref wokot jeziornych OCHK Bordw
Tucholskich, poza duzym stopniem zalesienia, stanowia wystromione zbocza rynien
jeziornych, tereny podmokte i trudna dostgpnos¢ brzegéw. Zbocza rynnowe sa gtéwna
"ladowg", przyrodnicza bariera intensyfikacji zagospodarowania rekreacyjnego gdyz:

- utrudnigja skomunikowanie strefy wokétjeziorngj z jeziorem;

- s3 szczegOlnie podatne na zniszczenie roslinnosci i na uruchomienie procesow
erozyjnych;

- powoduja krajobrazowe wyeksponowanie form zainwestowania zlokalizowanego
powyzeg zboczy lub na nich.

Odrgbne zagadnienie stanowi rozpoznanie typu jeziora pod wzgledem jego
tolerancji na oddziatywanie antropogeniczne. Dla jezior na terenie gminy Zblewo brak
tego typu badan.

W rejonach intensywnego zagospodarowania rekreacyjnego moze wystapi¢ dewal oryzacja
zasobOw przyrodniczych, ktore byty podstawa rozwoju funkcji rekreacyjneg - dalsza
intensyfikacja zainwestowania spotegowataby to zagrozenie i doprowadzita do
nieodwracalnych skutkow przyrodniczych. Jak wykazuja doswiadczenia gmin centrum
Pojezierza Kaszubskiego, procesy inwestycyjne zachodza bardzo szybko i wymagaja
ograniczenia, zanim zdegradowane zostanie srodowisko przyrodnicze i zniszczeniu ulegna
walory rekreacyjne. Zagrozenietakieistnigje w rejonie Jez. Borzechowskiego Wie kiego.
8.6. Potencjal transurbacyjny.
Fizjograficzne warunki rozwoju osadnictwa to przede wszystkim charakterem podtoza
geologicznego, gtgbokoscia zalegania pierwszego poziomu wody  gruntowsy,
uksztattowaniem terenu i stosunkami biotopoklimatycznymi - sa to uwarunkowania
fizjograficzne. Druga podstawowa grupg uwarunkowan tworza wiasciwosci ekologiczne
terenu - rola poszczegdlnych ekosysteméw w funkcjonowaniu srodowiska na poziomie
lokalnym lub regionalnym. Wystepuja rowniez ograniczenia prawne (ochrona gruntéw
rolnych i lesnych, formy ochrony przyrody itp. - rozdz. 4.1., 5.). Nalezy takze uwzgledni¢
naturalne zagrozenia wystepujace w srodowisku, tj. obszary naturalnych zagrozen
geologicznych oraz narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ktorym zostat poswigcony rozdziat 6.
Na obszarze gminy Zblewo znajduja si¢ tereny nieprzydatne dla zabudowy w rejonach
wystepowania utworéw torfowych i mutowo-torfowych oraz dolin ciekow, gdzie pierwszy
poziom wody gruntowel zalega ptytko. Mata przydatnoscia dla zabudowy cechuja sig
réwniez tereny o kacie nachylenia 100 i powyzej. W wigkszosci ww. rejony nieprzydatne
lub o ograniczong przydatnosci dla zabudowy wchodza w sktad lokalng sieci osnowy
ekologiczng (Studium ekofizjograficzne do miejscowego planu  szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego wsi Zblewo, 1992) i powinny by¢ wylaczone
zainwestowania ze wzgleddw ekologicznych. Duze zréznicowanie s$rodowiska
przyrodniczego gminy Zblewo: wystgpowanie licznych, rozcztonkowanych kompleksdw
lesnych, bogactwo sieci hydrologiczng i urozmaicona rzezba terenu warunkuja rozktad
przestrzenny potencjalnych terendw inwestycyjnych. Tworza one izolowane niewielkie
obszary o0 rozmieszczeniu mozaikowym.
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Generalnie na terenie gminy Zblewo wystepuja dwie grupy wsi pod wzgledem

ekofizjograficznych warunkdw rozwoju osadnictwa:

- wsie 0 niekorzystnych i umiarkowanych warunkach ekofizjograficznych dla
rozwoju zainwestowania (Nowy Cis, Stary Cis, Bytonia, Maty Bukowiec, Tomaszewo,
Wiadoéwko, Bukowiec Krélewski, Lipia Géra Mata);

- wsie 0 wzglednie korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla rozwoju

zainwestowania z okreslonymi kierunkami przestrzennymi ich rozwoju:
Zblewo (rozwdj w kierunku wschodnim); Biatachowo (rozwéj w kierunku
potudniowo-zachodnim); Radziggewo (rozw6j w kierunku pdtnocno-wschodnim);
Mirachowo (rozw¢j w kierunku poétnocno-wschodnim i potudniowo-zachodnim);
Karolewo (rozwéj w kierunku wschodnim i zachodnim); Borzechowo (rozwéj w
kierunku wschodnim i zachodnim); Piesienica (rozw¢j w kierunku wschodnim,
potnocno-wschodnim i pétnocnym); Pinczyn (rozw6] w  kierunku wschodnim,
potnocno-wschodnim, pétnocnym i zachodnim); Semlin (rozw6j w  kierunku
zachodnim); Jezierce (rozw¢j w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodnim); Zawada
(rozw¢j w kierunku potudniowym i wschodnim); Kleszczewo Koscierskie (rozwdj w
kierunku pétnocno-wschodnim i potudni owo-zachodnim).

Rozw@j przestrzenny jednostek osadniczych potozonych w granicach OChK Boréw

Tucholskich powinien by¢ ograniczony, z preferowaniem dopetniania zabudowy w

obrebie struktur osadniczych.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszar dw naturalnych zagrozen
geologicznych udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,
wystepowania ter endw gor niczych. Obszary nar azone na niebezpieczenstwo powodzi.

9.1. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych or az nar azone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych
Reestracja osuwisk prowadzona byla na terenie catego kragju w latach 1968-70
(,Reestracja osuwisk w Polsce’, 1970), w celu wykrycia osuwisk zagrazajacych
obiektom budowlanym i podjgcie ewentualnych prac interwencyjnych oraz okreslenie
regonow predysponowanych do rozwoju ruchdéw zboczy, ktore powinny byé wytaczone z
lokalizacji zabudowy. Na podstawie ww. opracowania wydano rowniez katalog osuwisk
dla kazdego wojewddztwa.
Wg , Katalogu osuwisk, wojewodztwo gdanskie’ (1971), na terenie gminy Zblewo nie
zargestrowano zadnego osuwiska ani obszaréw o predyspozycjach do powstawania
osuwisk. Rejestracje osuwisk prowadzi rowniez Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad w Gdansku, ale tylko przy drogach krajowych. Przez teren gminy przechodzi
droga krajowa nr 22 Starogard Gdanski — Chojnice).
Gmina Zblewo nie figuruje w regestrze osuwisk GDDKIiA. Generowanie ruchow
masowych uzaleznione jest od wielu warunkéw, jak kat nachylenia terenu, budowa
geologiczna, pokrycie terenu, warunki klimatyczne oraz wystgpowanie zjawisk
morfogenetycznych. W przypadku terendéw o predyspozycjach do powstawania ruchéw
masowych, nawet niewielka ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do
zachwiania stabilnosci 1 uruchomienia stoku. Zgodnie z literatura przedmiotu
(Klimaszewski 1978), stabe ruchy masowe (soliflukcja*) moga pojawia¢ si¢ juz przy
kacie nachylenia 2-70, przy 7-150 moze wystapi¢ silne spetzywanie i soliflukcja oraz
osuwanie. Przy kacie nachylenia terenu 15-350 mozliwe jest silne osuwanie gruntu.

* proces petznigcia pokrywy zwietrzelinowsj, nasiaknietej woda (Klimaszewski 1978)
1 Ustawa z dnia z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 11 pazdziernika 2001 r.) z pdznijszymi zmianami
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Za osuwiskotwércze uznaje sie¢ generalnie nachylenie terenu 15-350. Powyzegl 350
wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.
Predyspozycje do powstawania ruchow masowych na terenie gminy Zblewo
wystepuja gltdwnie w obrebie zboczy dolin rzek Piesienicy i Wdy oraz na zboczach
rynien jeziornych. Szczegdlnie narazone na uruchomienie zboczy sa miegsca w
ktorych wystepuje czynna erozjarzeczna.
Duze znaczenie ma stabilizacja zboczy roslinnoscia, co ma migjsce w przypadku doliny
Wdy, ktérej zbocza na terenie gminy Zblewo sa w petni zalesione. Niekorzystne natomiast
ze wzgledéw uruchomienia ruchéw masowych jest rolnicze wykorzystywanie potogich
zboczy doliny Piesienicy.
Dla petnego zobrazowania procesow geodynamicznych zachodzacych na terenie
gminy Zblewo niezbedne jest przeprowadzenie specjalistycznego rozpoznania.

9.2. Obszary narazone na hiebezpieczenstwo powodzi
Zgodnie z ustawa ,Prawo wodne’l, dla obszaru kazdeg jednostki administracyjne)
powinny by¢ wyznaczone obszary narazone na niebezpi eczeristwo powodz poprzez:
- studium okreslajqce obszary bezposredniego zagrozenia powodzig opracowywane przez
Dyrektora RZGW,
- rozporzadzenie ministra wiasciwego do spraw gospodarki wodnej okreslajace obszary
potencjalnego zagrozenia powodzig.
Dla gminy Zblewo obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi nie zostaty
dotychczas wyznaczone.
Na terenie gminy Zblewo bezposrednie zagrozenie powodzig ograniczone jest do
dolin Piesienicy i Wdy w zasiegu tzw. tarasu zalewowego oraz obnizen terenu
wykor zystywanych przez jeziora (np. w rejonie Semlin — Lipia Gora).
Zgodnie z informacja pracownikow Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim,
powiat starogardzki uznany zostat za nie zagrozony powodzia i nie dziataja najego terenie
komitety przeciwpowodziowe. Przy czym RZGW nie posiada opracowania dotyczacego
terenéw zagrozonych powodzia. Tereny zagrozenia powodziowego powinny by¢ z mocy
prawa uwzglednione przy sporzadzaniu plandw zagospodarowania przestrzennego jako
tereny wytaczone z zabudowy.
W ostatnich latach coraz czesciej wystepuja lokalne, krotkotrwate powodzie po nawalnych
deszczach zwigzane ze zwicgkszeniem areatu terendw zabudowanych, odwadnianych przez
kanalizacj¢ deszczowa, ktéra jest zazwyczaj opracowywana jednostkowo, bez
uwzglednienia catego systemu hydrologicznego. Czesto eliminowana jest rola retencji
wody w rejonie jg opadu.
Na terenie gminy Zblewo wystepuje specyficzny rodza] zagrozenia powodziowego
zwigzany z wystepowaniem bobréw, ktére czesto twor za rozlegte rozlewiska r zeczne
w wyniku budowania zapor.

9.3. Udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych.
Na obszarze gminy Zblewo wystepuja nieliczne udokumentowane ztoza surowcow, brak
jest terendw gorniczych.
Zasoby surowcow omowiono w pkt. dot. potencjatu srodowiska . W granicach gminy nie
wystepuja udokumentowane gtéwne zbiorniki wéd podziemnych. Wody podziemne
wykorzystywane gospodarczo oméwiono w pkt. dot. zasobow srodowiska.

10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesngy.
Najstarsza wzmianka o Zblewie pochodzi z 1305 r. i dotyczy aktu nadania wsi Stubelow wraz z
okolicznymi dobrami Krzyzakom przez Wactawa |l. Mozna jeszcze wspomnie¢ 0 stare
legendzie mowiacg o tym, iz przez Zblewo wracat orszak z ciatem zamordowanego przez
Prusow sw. Wojciecha.
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Na przetomie X1l i XIV wieku rozwijgja Si¢ na terenie drobne wioski, stynace z produkcji
smoty i obrébki drewna. Przez te tereny przeszty réwniez wojska Napoleona w marszu na
Moskwe w 1812r. Rozwdj Zblewa przypada na druga potowe XIX wieku i zwigzany jest z
budowa linii kolejowej taczace Berlin z Krdlewcem.

Czynniki tozsamosci kulturowej w obszarze gminy Zblewo to miedzy innymi:

- elementy $redniowieczng struktury osadniczej w postaci: grodzisk, osad, lokacyjnych uktadéw
osad, wsi folwarcznych, traktéw komunikacyjnych, granic dawnych wsi

- znaleziska archeol ogiczne

- historyczny trakt komunikacyjny :drogowy i kolejowy, taczacy Berlin z Krolewcem (trakt
chojnicki)

- historyczna architektura i budownictwo

Wsie posiadajace wysokie wartosci kulturowe w skali regionu:

Zblewo- wies placowa

Borzechowo- wies placowa

Kleszczewo- wies ulicowa

Miradowo- wies folwarczna

Nowy Cis- wies ulicowa

Pinczyn- wies ulicowa

Zadna z wyzel wymienionych nie jest wpisana do rejestru zabytkéw jako uktad ruralistyczny .
Zadna z migjscowosci nie posiada aktualnie waznego obowiazujacego planu migjscowego
ustalajacego zasady zagospodarowania i zabudowy respektujace ich walory i wartosci
kulturowe.

Zabytki archeologiczne, obszary chronione archeologiczne

Grodziska wpisane do reestru zabytkow wystepuja w miejscowosciach: Borzechowo, Pinczyn,
Radzigjewo. Stanowiska archeologiczne , przewidywane do badan ratowniczych wystgpuja w
miejscowosciach: Zblewo, Jezierze, Semlin, Pinczyn .

Obiekty i zespoty zabytkowe proponowane w dotychczasowych opracowaniach planistycznych
gminy do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkéw:

1) Borzechowo- kosciot p.w. s$w. Anny

2) Kleszczewo- kosciot p.w. $w. Jana Chrzciciela

3) Pinczyn- koscidt p.w.sw. Elzbiety

4) Radziejewo- zespdt przestrzenny dawnego folwarku z parkiem i budynkami: spichlerzem i
obora, domem rzadcy, transformatorem

5) Miradowo- zespdl dworsko-folwarczny z parkiem, w tym obiekty gospodarcze kuznia, dwér
6) Zblewo- kosciot parafialny

7) Zblewo- bud. gosp. ul. Gtéwna (nie istnigje)

8) Zblewo- zespdl stacyjny z XIX w.

9) Zblewo- mtyn

Obiekty i zespoty o wartosciach kulturowych, pozostate, postulowane do ochrony na poziomie
lokalnym (np. poprzez ustanowienie odpowiednich stref ochrony konserwatorskiel i wiasciwe
zapisy planéw miejscowych lub poprzez inne formy ochrony) :

1) zespOt przestrzenny wsi Bytonia

2) zespOt przestrzenny wsi Jezierce

3) zespot przestrzenny wsi Maty Bukowiec

4) zespdt przestrzenny wsi Radziejewo

5) zespoty przestrzenne zagréd posiadajace zachowane, historyczne uktady przestrzenne

6) pojedyncze obiekty architektoniczne, dementy matej architektury (ptoty, kapliczki, krzyze,
figury przydrozne)

7) historyczne, zachowane drogi

Strefy ochrony krajobrazu :

1) W dolinierzeki Piesienicy i jg doptywow
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2) Obszar w rynnie jezior Gregorek i Radunskie
3) Teren parku dendrologicznego z lesniczowka w Wirtach wraz z otuling

Stan zachowania obszaréw i obiektow kulturowych, zabytkowych jest zréznicowany. Procesy
urbanizacyjne w ostatnich latach w sasiedztwie wskazywanych do ochrony historycznych
uktadow przestrzennych czesto przebiegaly bez poszanowania walorow  kulturowych,
historycznych i krajobrazowych. Nowa architektura oraz nowe uklady przestrzenne nie
nawiazuja do tradycyjnych form regionalnych, zazwyczaj oparte sa o typowe katalogowe
rozwiazania, charakter, atakze forma zabudowy bywaja obce w krajobrazie naturalnym, czasem
przeskal owane. Panoramy historycznych miescowosci nie sa chronione.

Zagospodarowanie terendw dawnych wsi i ich otoczenia jest na ogét oderwane od tradycji
kultury uzytkowania przestrzeni wigjskich. Rzadko lub wcale przy planowaniu nowych terendéw
inwestycyjnych brane sa pod uwage uwarunkowania wynikajace z migjscowych form dawnego
planu wsi, nowe tereny, parceacja na nowe tereny budowlane czgsto nie jest kontynuacja
uktadéw historycznych. Nowe osiedla sa zazwyczaj wyobcowane z historyczneg kompozycji
dawnych wsi. Brak w nowych uktadach przestrzennych wnetrz, przestrzeni o charakterze
publicznym czy potpublicznym, lokalnych dominant, wiasciwie ksztaltowanej zieleni
Niewystarczajaco wykorzystywane sa walory kulturowe i krajobrazowe w promocji gminy i dla
rozwoju funkgcji turystycznych.

11. Uwarunkowania spoleczno — gospodar cze i demogr aficzne, w tym wynikaj ace z war unkow
i jakosci zycia mieszkancOw, ochrony ich zdrowia, zagr ozenia bezpieczenstwa ludnosci i je
mienia.

Uwar unkowania spoteczno-gospodar cze i demogr aficzne, w tym dotyczace jakosci zycia
mieszkancdw - Zagadnienia te omoéwiono w pkt. |1 Zatozenia projektowe dot. rozwoju
przestrzennego Gminy Zblewo. Analiza i diagnoza stanu istnigacego — sytuagi
demograficznogospodarcze.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jg mienia- zagadnienia te omowiono w pkt.
uwarunkowan dot. wystgpowania naturalnych zagrozen oraz w pkt. dot. stanu srodowiska.

12. Uwarunkowania wynikajgce z realizacji zadan bedacych ponadlokalnymi celami
publicznymi.
Uwarunkowania ponad okalne oméwiono w pkt. I.1.-, Uwarunkowania zewnetrzne- mozliwosci
i ograniczenia rozwojowe wynikajace/../ z uwarunkowan regional nych”

Zadania samorzadowe, okreslone przez Seimik Woj. Pomorskiego (na podstawie informacji z

opracowan regionalnych —pismo DRRP.111.KT.7326-968/04 z 17.03.2004r.).

W Programach operacyjnych woj. pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spojnos¢ Spoteczna i

Gospodarcza —uchwata Nr 535/XXXIX/02 Sgmiku Woj. Pom. z dn. 18.02.2002r. nie ujgto

zadan dotyczacych obszaru miastai gminy Zblewo.

W Regionalnym Programie Operacyjnym Woj.Pomorskiego na lata 2004-2006 — uchwata

Semiku Woj.,Pom. Nr 354/XX1V/04 z dn. 14 czerwca 2004r. —-Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80 poz.

1489 zawarto szereg dziatan mogacych dotyczy¢ takze obszaru gminy Zblewo.

Sa to przede wszystkim dziatania zwiazane z sektorowym Programem Operacyjnym -

Restrukturyzacja i moder nizacja sektora zywnosciowego oraz rozwoj obszar 6w wiejskich

(SPO RMSZROW)

- dziatanie 2.3. Odnowa wsi oraz zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego -, w tym
np. zadania remontowo-inwestycyjne w szkotach wigskich oraz wyposazenie i remonty
swietlic, ksztaltowanie centréw wiejskich, poprawa infrastruktury techniczng wsi (chodniki,
ulice, tereny zielone, parki, migjsca wypoczynku), zagospodarowanie, remonty obiektéw
zabytkowych uzytkowanych publicznie, zagospodarowanie terendéw rekreacyjnych-mola,
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pomosty, urzadzanie boisk i placéw zabaw, budowa sciezek rowerowych i turystycznych
szlakow pieszych, programy wspiergjacym rozwoj infrastruktury
- dzialanie 2.6 Rozw(j i ulepszanie infrastruktury techniczngj zwigzane z rolnictwem

Projekty majace ngjwigksze szanse ew. dofinansowania zwiazane z Regionalnym Programem

Operacyjnym, majace zwiazki z zagospodarowaniem przestrzennym gminy:

Priorytet 1 Rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzgcel wzmachianiu

konkur encyjnosci Pomor za

- dziatanie 1.2. Infrastruktura ochrony srodowiska - modernizacja i budowa systemow
zaopatrzenia w wodeg, modernizacja i budowa systeméw kanalizacyjnych i oczyszczania
sciekOw, modernizacja i rozwoj migskich systemow cieptowniczych, modernizacja i
budowa publicznych inf.. stuzacej do produkcji energii ze zrédet odnawialnych , dziatania
dot. ochrony przeciwpowodziowej

- dziatanie 1.3. Regionalna infrastruktura spoleczna - zwiazany z wyréwnywaniem szans
mtodziezy z obszardw wiegjskich w dostepie do edukacji na poziomie wyzszym

- dziatanie 1.4 Rozwdj turystyki i kultury — przedsiewzigcia infrastrukturalne o randze
regionalng tworzace migjsca pracy, zw. z ochrong dziedzictwa kulturowego, budows i
modernizacjainf.. turystyczne

Priorytet 3 Rozwdj lokalny

- dziatanie 3.1 Obszary wigjskie- zaopatrzenie w odg, systemy odprowadzania i oczyszczania
sciekow, lokalna infrastruktura drogowa, kompleksowe zagospodarowanie terendéw dla
celdw inwestycyjnych, pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych, ochrona powietrza
poprzez np. modernizacje systemOw cieptowniczych , lokalna infrastruktura
przeciwpowodziowa, lokalna infrastruktura turystyczna i kulturana, rewitalizacja
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego,

- dziatanie 3.2. Obszary podlegajace restrukturyzacji — zw. z infrastruktura techniczna,
kulturalnai turystyczna,

- dziatanie 3.3. Zdegradowane obszary miegskie, poprzemystowe i powojskowe- prace
renowacyjne, rehabilitacja zabudowy, poprawa funkcjonowania drég i infrastruktury dla
pieszych, wzrost estetyki funkcjonalng przestrzeni publiczng, modernizacja na obszarach
rewitalizowanych infrastruktury techniczng,

- dziatanie 3.5. Lokalna infrastruktura spoleczna- m. inn. budowa, rozbudowa i
modernizacja inf. spoteczng — lokalng dot. ochrony zdrowia, edukacji, publicznych
obiektow sportowych i rekreacyjnych.

Zadania r zadowe (na podstawie inf. z opracowan regionalnych oraz wniosku Wojewody)- nie

przewiduje si¢ na obszarze gminy realizacji ponadlokalnych cel 6w publicznych - w rozumieniu
art. 48 ustawy o planowaniu i zagosp. przestrzennym
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Il. ZALOZENIA PROJEKTOWE DOTYCZACE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
ZBLEWO.
Uwar unkowania spolteczno —gospodar cze i demogr aficzne

1. Zagadnienia spoleczno — gospodar cze. Analiza i diagnoza stanu istniej acego.

Sytuacje spoteczna i gospodarcza gminy Zblewo pokazano dokonujac poréwnan odpowiednich

wielkosci dla gminy Zblewo oraz dla powiatu starogardzkiego i wojewddztwa pomorskiego. Z

uwagi na dostepnos¢ materiatdw do analizy przyjeto stan na 2001 i 2002 r.

W opracowaniu wykorzystano materiaty i informacje;

* dane Urzedu Gminy w Zblewie

* publikacje Spisu Powszechnego i Spisu Rolnego 2002 r.

* roczniki statystyczne wojewodztwa pomorskiego 1999 i 2002 r.

* opracowanie,, Strategia rozwoju gminy Zblewo,, —1999r.

1.1. Warunki demogr aficzne

1.1.1. Liczbaludnosci

Informacje dotyczace liczby mieszkancéw gminy — stan na 30 czerwca 2004 r.-
pochodza z ewidencji ludnosci Urzedu Gminy w Zblewie, za$ dane za 2001 r. z
rocznika statystycznego Urzedu Statystycznego w Gdansku.
Na terenie gminy Zblewo na pobyt staly w czerwcu b.r. zameldowanych byto 10
688 0sob. Ponadto, w ramach funkcji rekreacyjnej, w gminie przebywa okresowo
jednoczesnie ok. 1100 — 1200 osob. W 2001 r. na ogolna liczbg 10 559 osob od
urodzenia mieszkato w gminie tylko 6933 osoby, zas 3598 os6b przybyto spoza
gminy, z tego 1469 oséb w latach 1989 — 2002.
Wielkos¢ populacji gminy, je rozmieszczenie wg obrgbdw wigjskich oraz
dynamike zmian w latach 1970 — 2004 przedstawione w ponizszej tabdli:

obreb wigj ki liczba mieszkancow w latach dynamika zmian
1978 1988 2004 2004/78 (26 1at ) | 2004/88 (161at )

Zblewo 2404 2753 3150 131,0 1144
Biatachowo 228 230 258 113,1 112,2
Borzechowo 733 857 1022 139,4 119,2
Bytonia 566 620 778 137,4 125,5
Cis 145 122 112 77,2 91,8
Jezierce 178 170 199 111,8 117,0
Karolewo 440 390 443 100,7 113,6
Kleszczewo 908 1072 1086 119,6 101,3
LipiaGora 72 71 66 91,7 92,9
Maty Bukowiec 121 89 68 56,2 76,4
Miradowo 302 311 330 109,3 106,1
Patubinek 167 174 166 99,4 95,4
Pinczyn 1662 1819 2206 132,7 121,3
Radziejewo 393 351 347 88,3 98,9
Semlin 353 333 402 113,9 120,7
Tomaszowo 50 27 27 54,0 100,0
Zawada 29 25 28 96,5 112,0
razem gmina; 8773 9414 10688 121,8 1135

Liczba mieszkancoéw gminy w ostatnich 26-ciu latach zwiekszyta si¢ 0 1915 0sab,
co oznacza dynamike przyrostu na poziomie 121,8 / sredniorocznie 0,84 % /.
Tempo powigkszania sig liczebnosci populacji jest dos¢ rownomiernie

roztozone w czasie. Analizujac zjawisko przestrzennie widaé, ze rozwoj
ludnosciowy jest bardzo zr6znicowany.
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Najszybsza dynamike rozwoju ludnosciowego wykazuja migjscowosci ; Pinczyn,
Semlin, Bytonia, Borzechowo i Zblewo, czyli wsie o rozwinigte i rozwijajace si¢
funkcji ustugoweg i gospodarczel /Bytonia- rzemiosto, zaktady produkcyjne,
Semlin- funkcja mieszkaniowa/.

We wsiach, siedzibach bytych baz PGR /Kleszczewo, Miradowo, Radziejewo / nie
obserwuje sie przyrostu liczby mieszkancédw, a poziom zaludnienia utrzymuje si¢ na
mnig wigceg statym poziomieWsie zanikowe, gdzie zmnigjsza si¢ zaludnienie, to
wsie Lipia Gora, Maly Bukowiec, Tomaszewo, Zawada. Sa to wsie najmnigjsze,
bez ustlug elementarnych, o najgorszym wyposazeniu w podstawowe urzadzenia
techniczne, o najmnig korzystnym z punktu widzenia mozliwosci rozwoju
potozeniu, o funkcji rolniczej. Zaobserwowane tendencje w rozwoju
demograficznym przypuszczalnie utrzymaja si¢ w nablizszych latach; nieco
szybszy rozwdj ludnosciowy jest oczekiwany w migscowosci Semlin, gdzie
rozwija¢ si¢ bedzie najszybcig funkcja mieszkaniowa. Uwzglednigjac obecne
zaludnienie i rozmieszczenie ludnosci, ruch naturalny i wedrowkowy / przyrost
naturalny, migracja/, uwarunkowania wynikajace z potozenia i powiazan
komunikacyjnych oraz dotychczasowe zagospodarowanie /funkcja w Sieci
osadniczej/, a takze rozmieszczenia zasobéw mieszkaniowych w budowie oraz
preferencie  mieszkancoOw  odnosnie  lokalizacji  nowego  budownictwa
mieszkaniowego, do 2015 roku przewiduje si¢ nastepujaca wstgpna prognoze
zaludnieniai rozmieszczenia ludnosci statg) w gminie:

obreb wigj ki stan na2004r. |prognoza pomigracyjnaliczby | dynamika
Urzad Gminy mieszkancow gminy zmian
/osdb/ 2010r. 2015r. 2004/2015
Zblewo 3150 3300 3400 107,9
Biatachowo 258 260 270 104,6
Borzechowo 1022 1100 1160 1135
Bytonia 778 810 840 108,0
Cis 112 120 120 107,1
Jezierce 199 210 210 105,5
Karolewo 443 460 470 106,1
Kleszczewo 1086 1100 1150 105,9
LipiaGora 66 60 60 90,9
Maty Bukowiec 68 70 70 102,9
Miradowo 330 340 350 106,0
Patubinek 166 160 160 96,4
Pinczyn 2 206 2 300 2 400 108,8
Radziejewo 347 350 360 103,7
Semlin 402 500 525 130,6
Tomaszewo 27 30 27 100,0
Zawada 28 30 28 100,0
razem gmina: 10 688 11 200 11 600 108,5

Obok statych mieszkancdw gminy, w zwiazku z przewidywanym rozwojem funkcji
rekreacyjnej, zwigkszy sie tez liczba osob sezonowo zamieszkujacych natym
terenie i korzystajacych z roznych form rekreacji. Zaktada si¢, ze liczba ludnosci
»Sezonoweg” moze w 2015 roku zwigkszy¢ sig¢ do okoto 1 700 osob jednoczesnie
przebywajacych naterenie gminy Zblewo.
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1.2. Strukturademograficzna
Podstawowe dane o strukturze demograficznej gminy przyjeto za Spisem Powszechnym
2002 r. —stan namaj 2002 r. —i rocznikiem statystycznym wojewodztwa pomorskiego —
dane za 2001 rok.

al

b/

f/

i

struktura ludnosci wg grup wieku:

0 - 2lat - 433 osoby

3 - 6lat - 590 osob

7 lat - 171 osob

8 - 13 lat - 1242 osoby

14 - 16 lat - 694 osoby

17 lat - 202 osoby

18-59 lat K i 18-64 lat M - 6070 0sob

60iw.lat Ki65iw.lat M - 1157 osob

struktura ludnosci wg grup ekonomicznych wieku:

wiek przedprodukcyjny - 3332 osoby / 31,55 % og6tu ludnosci /
wiek produkcyjny - 6070 osob / 57,49 % og6tu ludnosci /
- mobilny /18 — 44 |at/ - 4335 0s0b,

- niemobilny - 1735 osob,

wiek poprodukcyjny - 1157 0sob /10,96 % og6tu ludnosci/

struktura wieku mieszkancdéw gminy natle powiatu i wojewodztwa:

wiek przedprod.  wiek produkc. wiek poprodukc.
gmina Zblewo 31,55 57,49 10,96
powiat Starogard 27,54 60,43 12,33
wojew.pomorskie 24,41 62,39 13,20
struktura pici — udziat kobiet w populacji:

gmina Zblewo - 50,51

powiat Starogard - 50,56

wojewddztwo pom. - 51,17

przyrost naturalny na 1000 mieszkancow /$redni za lata 1999 — 2001/ ;

gmina Zblewo - 4,80

powiat Starogard - 3,53

wojewddztwo pom. - 2,46

ruch wedréwkowy ludnosci — saldo migracji na 1000 mieszkancow /srednie za lata
1998 — 2002/,

gmina Zblewo - 6,3 osoby

powiat Starogard - 0,36 osoby

wojewddztwo pom. - 0,33 osoby

udziat 0séb z wyksztatceniem ponadpodstawowym w 2002 r.;

gmina Zblewo -58,1 %; powiat Starogard /wies/ -57,8 %; wojewddztwo pom.- 66,5 %
struktura wyksztatcenia mieszkancdéw gminy Zblewo ogétem ;

wyzsze - 5,12 %, srednie - 27,31 %, zasadn.zawod. - 47,26 %, podstawowe lub mnig -
49,60 %;

przecietna wielkos¢ gospodarstwa domowego / 0sdb / ;

gmina Zblewo - 3,5 ( w tym bez uzytkownika gospodarstwa rolnego — 3,35 )
powiat Starogard /wies/ - 3,43

wojewddztwo pom. - 2,86

ludnos¢ w wieku produkcyjnym / 100 osdb w wieku nieprodukcyjnym-2001r.;
gmina Zblewo - 74,0 /2002/

powiat Starogard - 72,0 /2001

wojewodztwo pom.- 64,7 /2001/

51

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

1.3. Rynek pracy

131 Migjscapracy;

Czeéciowo na podstawie szacunkow ocenia sig, ze na terenie gminy Zblewo znajduje si¢

okoto 4100 migjsc pracy, w tym;

1. w gospodarce narodowsej / dane Urz. Statyst./ ~ 810 migjsc pracy ( bez rolnictwa
indywidualnego, podmiotéw zatrudniajacych mnig niz 9 osdb, duchowienstwa, -
organizacji politycznych, spotecznych, zawodowych).Struktura sektorowa migsc
pracy:

- rolnictwo - 19 migjsc pracy

- przemyst - 321 migjsc pracy

- handel i naprawy - 95 migjsc pracy

- transport, facznos¢ gospod. magazyn. - 76 migjsc pracy
- administr.publ. i obowiazkowe ubezp. - 35 migjsc pracy
- edukacja - 181 migjsc pracy

- ochrona zdr. i op. spot.- 36 migjsc pracy

2. w rolnictwie indywidualnym: ~ 1300 migjsc pracy (szacunek, przy przyjeciu zatozen;
1,07 zatrudnionych /1 gospodarstwo rolne i 16 zatrudnionych/ 100ha uzytkéw rolnych)

3. w podmiotach gospodarczych /487 podmiotow/ zatrudnigjacych ponizef 9 osob; ~
1950 migjsc pracy (szacunek przy zatozeniu, ze 1 podmiot zatrudnia srednio 4 osoby).

4. pozostate podmioty (duchowienstwo, organizacje spoteczne i zawodowe itd.)~ 40
migjsc pracy.

1.3.2.  Aktywnosé ekonomiczna ludnosci

Spis Powszechny 2002 r. podaje dla gminy Zblewo nastgpujace wskazniki i

wspotczynniki, ktore obrazuja aktywnos¢ zawodowa spotecznosci gminy;

- wspdtczynnik aktywnosci zawodowe %-owy — (udziat osdb aktywnych zawodowo,
czyli pracujacych i bezrobotnych, w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym ogotem):
gmina Zblewo - 55,7, wojewddztwo pom. - 56,1

- wskaznik zatrudnieniaw % - (udziat 0oséb pracujacych w liczbie ludnosci og6tem);
gmina Zblewo - 40,3, wojewddztwo pom. - 43,6

- stopa bezrobocia — ( %-owy udziat osob bezrobotnych w liczbie ludnosci aktywne)
zawodowo):
gmina Zblewo - 27,7 (mezczyzni— 25,3, kobiety— 31,5); powiat Starogard - 24,4,
wojewddztwo pom. — 22,3

- odsetek bezrobotnych — (w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w %):
gmina Zblewo - 16,0 w 2001 r. (w 1998 r. —9,0),
powiat Starogard - 15,6 w 2001 r. (w 1998 r. — 9,5)
wojewddztwo pom. - 12,8 w 2001 r. (w 1998r. - 7,1)

- strukturaludnosci gminy Zblewo wg gtownego zrodta utrzymania /2002 r./;

a/ utrzymujacy si¢ z dochodéw z pracy — gmina Zblewo - 28,6 %
pow. Starog.gm. wigjskie - 28,8 %, wojewddztwo pom. - 32,6 %
b / pozostajacy na utrzymaniu - gmina Zblewo - 45,9
pow.Starog. gm.wiegjskie — 45,4, wojewodztwo pom. —40,1

Ze struktury wieku mieszkancow gminy w roku 2002 wiemy, ze w gminie w wieku

produkcyjnym jest okoto 6070 osob ( 57,5 % mieszkancéw ), z tego w wieku

produkcyjnym mobilnym / 18-44 lat/ 4335 osOb. Na podstawie podanych przez Urzad

Statystyczny — patrz wyzej - danych ( wspotczynnik aktywnosci zawodows) i wskaznik

zatrudnienia ) ustalono, ze w gminie Zblewo jest:

- 5400 osob aktywnych zawodowo, z tego;

a/ pracujacych - 4 400 osdb
b / bezrobotnych - 1 000 osdb
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- 670 o0sdb biernych zawodowo, tzn. pozostgjacych poza sila robocza (osoby, ktére w
czasie spisu powszechnego nie miaty pracy i jg nie poszukiwaty). W grupie teg
znajduja si¢ 0soby pozostajace na rencie z tytutu niezdolnosci do pracy, korzystajace z
renty rolnicze, rodzinng, socjalng, zasitku socjalnego oraz tzw. ,szara strefa’, czyli
zatrudnienie nie rejestrowane.

Istnigiace na terenie gminy Zblewo migsca pracy ( 4 100 migsc ) teoretycznie

zabezpieczaja” potrzeby 67,5 % ogotu 0sdéb w wieku produkcyjnym. Liczba bezrobotnych

w gminie jest wysoka i poziom bezrobocia nie zmnigjsza sig, j&sli nie liczy¢ zatrudnienia

sezonowego. Obecnie liczbe zarg estrowanych bezrobotnych ocenia si¢ na ponad 1000 -

1100 osdb.

1.4. Whnioski z analizy potencjatu i procesdw demogr aficznych

Z analizy przedstawionych powyzeg danych liczbowych, nasuwaja si¢ nastgpujace

whioski:

- zaludnienie gminy stale i systematycznie zwicksza si¢, wykazujac w ostatnich 16-tu

latach dynamike rzedu 113,5.

- najbardzig preznymi pod wzgledem rozwoju demograficznego Sa  miejSCOWOSC:

Pinczyn, Semlin, Borzechowo, Zblewo, Bytonia. Wyludnigja si¢ wsie; Lipia Gora,

Tomaszewo, Zawada, M. Bukowiec, gdzie obserwuje si¢ tendencje przeznaczania terenéw

rolnych i siedlisk na cele letniskowe lub pod zal esienia.

- struktura wieku mieszkancoOw gminy jest okreslana jako ,mtoda’, zaréwno na tle

woj ewddztwa pomorskiego ogétem, jak i powiatu starogardzkiego ( w gminie Zblewo jest

04,0 % wickszy odsetek dzieci i mtodziezy i 01,37 % mnigjszy udziat osob starszych, w

stosunku do powiatu ogétem ).

- stopa przyrostu naturalnego, cho¢ wciaz spada, jest wyzsza niz w powiecie i 2-krotnie

wyzsza od srednigl w wojewodztwie /od 1990 r. wskaznik przyrostu naturalnego w gminie

w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw zmnigjszyt sie 2-krotnie, gtownie z powodu

malegjace liczby urodzen/.

- saldo migragji statg) w gminie jest dodatnie i nawysokim poziomie . Gmina jest jedna z

nielicznych gmin w powiecie o dodatnim saldzie i wykazuje, tuz po gminie wigjskigj

starogardzkig , najwyzsza wielkos¢ bezwzgledna salda migracji.

- struktura ptci w gminie jest zrownowazona (50,51 % mezczyzni i 49,49 % kobiety).

Wystepuje zjawisko typowe, tj.rosnacg nadwyzki kobiet w miarg jak analizuje si¢ coraz

starsze roczniki / dtuzsze srednie zycie kobiet niz megzczyzn/.

- poziom wyksztatcenia mieszkancOw gminy, w tym udziat oséb z wyksztatceniem

ponadpodstawowym, jest wyzszy niz srednio w powiecie, ale znacznie ponize sredniego

w wojewddztwie.

- wigksza jest srednio liczebnos¢ gospodarstw domowych w gminie Zblewo, w stosunku

do gmin wigjskich powiatu i wojewddztwa, w tym szczegdlnie gospodarstw zwiazanych z

rolnictwem.

- bardzo niekorzystna na tle wojewddztwa ogétem jest proporcja liczby utrzymujacych

si¢ z dochoddw z pracy | pozostajacych na utrzymaniu.

- poziom zatrudnienia i aktywno$¢ zawodowa mieszkancéw gminy jest niska i na tle

wojewodztwa i powiatu /mtoda struktura wieku, staby rozwdj gospodarki gminy /.

- wrdacji do stopnia aktywnosci zawodowsj i poziomu zatrudnienia pozostaje wielkosé¢

bezrobociaw gminie.

Stopa bezrobocia i odsetek bezrobotnych w grupie w wieku produkcyjnym sa na poziomie

wyzszym niz w powieciei 0 0,25 % wyzszym w stosunku do sredniego w wojewoddztwie.

Aktywnos¢ zawodowa, wielkos¢ zatrudnienia, struktura zrodet utrzymania oraz skala

bezrobocia, maja bardzo scisty zwiazek z rozwojem rynku pracy, a wigc poziomem

gospodarczego rozwoju gminy i okalic.
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1.5. Potrzeby spoteczne
Podstawowymi czynnikami determinujacymi warunki egzystencji ,, jakosé¢ zycia,, sa,
obok sytuacji materialngl gospodarstw domowych warunkowanych posiadaniem pracy,
warunki zamieszkiwania, poziom wyposazenia w ustugi | w dtuzszel perspektywie
zasobnos¢ budzetu gminy.
Wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych i standard mieszkaniowy:
W maju 2004 r. ( NSP) zasoby mieszkaniowe gminy liczyty:
- 2582 mieszkania /w tym 2555 mieszkan na state zamieszkanych — w roku tym byty 24
mieszkania jeszcze nie zasiedlone, w budynkach nowo zbudowanych lub budynkach
rozbudowywanych/
- 214 974 m2 puz. mieszkan
- 10 973 izby mieszkalne
Struktura wiasnosciowa mieszkan:

- 0soby fizyczne - 91,5 % mieszkan - gmina- 2,5 % mieszkan

- Skarb Panstwa - 3,3 % mieszkan - zaktady pracy - 2,2 % mieszkan

- pozostate - 0,5 % mieszkan

Struktura wieku mieszkan — mieszkania w budynkach wybudowanych w latach:

- przed 1918 r. - 18,8 % -1918-1944r.-11,3%

-1945-1970r. - 22,0% -1971-1988r. - 25,8 %

- 1989 -2002r. - 13,0 %

Liczba oddawanych mieszkan na 1000 zawartych matzenstw:

-1991r. - 392,4 mieszkan - 1994 r. - 500,0 mieszkan

- 1996 r. - 115,4 mieszkan - 1998 r. - 270,0 mieszkan

- 2001 r. - 750,0 mieszkan

W kilku ostatnich latach oddaje si¢ coraz wigcej nowych mieszkan w gminie Zblewo, co
jest bardzo korzystnym zjawiskiem.

W 2001 r. w gminie oddano do uzytku 45 mieszkan, z tego w budownictwie
indywidualnym 40 mieszkan. Srednia powierzchnia oddawanych mieszkan wynosita 97
m2, w tym w budynkach indywidualnych 101,9 m2. Na 1 mieszkanie nowo oddawane do
uzytku przypada srednio 5,0 izb, w tym w budownictwie indywidualnym 5,2 izby.
Standard mieszkaniowy - war unki zamieszkiwania - w gminiew 2002 r.
charakteryzuja nastepujace podstawowe wskazniki powierzchni i zageszczenia mieszkan ;
- przecictna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - 83,3 m2

- przecietnailos¢ izb w 1 mieszkaniu - 4,25

- ilo§¢ m2 pow. uz. na osabg - 20,1

- liczba osdb na 1 izbe - 0,96

- liczba 0sdb na 1 mieszkanie - 4,09

- ilos¢ gospodarstw domowych na 100 mieszkan - 114,7

- sredniailos¢ osob na 1 gospodarstwa domowe - 3,6

Poréwnawcze dane — rok 2001 ;

wyszczegllnie- | izb na 0sob na osdb naizbe | m?puz na |m’puz srednia puz. w tym w budown.
nie mieszkanie | mieszkanie mieszkanie | na osobe | nowych mieszkan | indywidualnym
gm.Zblewo 3,89 4,14 1,07 72,0 17,4 97,0 101,9
pow.Starogard | 3,66 3,67 1,00 64,0 17,5 115,4 116,7

wojew. pom. | 3,57 3,35 0,94 60,6 18,1 81,9 123,5

Stopien wyposazenia mieszkan w instalacje techniczne -/gmina Zblewo 2002 r. /
al wodociag - 97,9 % (w tym sieciowy - 92,1 %)

b/ kanalizacja - 91,5 % (' w tym z odprowadzeniem do sieci — 14,4 %)

c/ centralne ogrzewania — 64,0 % ( w tym lokalne - 58,8 %)
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Wyposazenie w ustugi podstawowe i poziom zaspokoj enia potr zeb

Edukacjai wychowanie;

- Oswiata / szkoty podstawowe i gimnazja/;

W gminie jest 5 szkét podstawowych ( Zblewo, Pinczyn, Kleszczewo, Borzechowo,

Bytonia) oraz 5 gimnazjéw, ktore sa zorganizowane w zespolty szkolno-

wychowawcze korzystajace ze wspolng bazy lokalowej. Przy zespotach zngjduja si¢ tez

klasy ,,0” dla 6-latkbw. Lacznie szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne dysponuje baza

szkolna liczaca 60 pomieszczen do nauki. Przy 4-ech szkotach znajduja si¢ sale

gimnastyczne /Borzechowo, Pinczyn, Zblewo i Kleszczewo/.

Nauka w szkotach w roku szkolnym 2004/2005 zorganizowana jest facznie w 75-ciu

oddziatach szkolnych, w ktérych nauke pobiera 1792 ucznidw, w tym;

- szkoty podstawowe - 49 oddziatéw, 1167 ucznidw ~ 23,8 ucznidw / oddziat

- gimnazja - 26 oddziatow, 625 uczniéw ~ 24,0 ucznidéw / oddziat

W obu typach szkdt na 1 pomieszczenie do nauki przypada srednio 29,8 ucznia, a na 1

oddziat szkolny 23,9 ucznia.

Wskaznik zmianowosci / stosunek liczby oddziatow do liczby pomieszczen do nauki /

wynosi w skali gminy og6tem 1,25.

Najtrudniejsze warunki do nauczania beda w biezacym roku szkolnym w 2-6ch

najwigkszych zespotach szkdt, tj. w Zblewie i w Pinczynie, gdzie nauka odbywac sig

bedzie w systemie zmian ( wskaznik zmianowosci 1,551 1,8).

Warunki nauczania we wszystkich zespotach szkolnych ilustruja nastepujace dane:
uczniow/oddziat uczniow/pom.do nauki  wskaznik zmianowosci

Zblewo - 22,8 354 1,55
Pinczyn - 24.8 44.4 1,8
Borzechowo - 25,8 25,8 1,0
Bytonia - 20,4 16,7 0,8
Kleszczewo - 26,7 245 0,9

Przy wszystkich szkotach podstawowych zorganizowane sa, zgodnie z wymogami
wdrozong reformy, klasy tzw. ,,0”-owe dla 6 latkdw ;

Zblewo - 2 oddziaty - 48 dzieci
Pinczyn - 2 oddzialy - 42 dzieci
Borzechowo -1loddziat - 19 dzieci
Bytonia -1 oddziat - 17 dzieci
Kleszczewo -1l oddziat - 24 dzieci

Ponadto 1 oddziat /klasa/ ,,0” znajduje si¢ przy przedszkolu publicznym w Pinczynie— (1
oddziat dla 10 dzieci )

- Opieka przedszkolna ;

W roku szkolnym 2004/2005 w gminie zadania z zakresu opieki przedszkolnej swiadczy¢
beda 2 przedszkola publiczne, w tym 1 gminne w Zblewie oraz, dla 6-latkow,
wspomniane juz klasy ,, 0" przy wszystkich szkotach podstawowych w 5-ciu
miejscowosciach / Zblewo, Pinczyn, Borzechowo, Bytonia, Kleszczewo/;

Zblewo / przedszkole gminne/ - 2 oddziaty, 50 dzieci — dla dzieci ponizg 6-ciu lat
Pinczyn - 3 oddziaty, 58 dzieci /45 migjsc/, w tym; 2 oddziaty dla dzieci ponizej 6-ciu lat /
48 dzieci / i 1 oddziat dla 6-latkdw /10 dzieci/

Ogotem dla dzieci ponizej 6-ciu lat jest na terenie gminy 4 oddziaty w przedszkolach / 98
dzieci/, natomiast dla 6-cio latkdw, przy szkotach podstawowych i przedszkolach 8
oddziatow klas ,,0"-ych dla 160 dzieci.

- Ochrona zdrowia i opieka spoteczna ;

Z koncem wrzesnia 1999 roku, uchwata Rady Gminy, zlikwidowane zostaty samodzielne
publiczne ZOZ-y istnigjace w migjscowosciach Zblewo i Semlin, funkcjonujace na bazie
wczesnigiszych osrodkow zdrowia
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Opieke zdrowotna nad mieszkancami gminy przejety czgsciowo placowki lecznictwa
otwartego podstawowego w miescie Starogardzie / ze wzgledu na migjsce pracy /, a czesé
mieszkancow gminy przeszta pod opieke placowki niepublicznej
» Polmed,”funkcjonujaceg od pazdziernika 1999 r. Fakt ten zostal bardzo pozytywnie
odebrany przez mieszkancow gminy Zblewo. ,, Polmed” obejmuje tez opieka pielegniarska
szkolnictwo na terenie gminy Zblewo.

W gminie jest 1 placéwka apteczna, zlokalizowana w Zblewie. Nie ma opieki |ekarsko-
stomatologicznej w szkotach / brak srodkéw /. Trwajaca nieustannie dyskusja nad nowa
reforma ochrony zdrowia zdecyduje niebawem o dalszeg organizacji opieki zdrowotnegj w
kragju i w gminie. Opieke spoteczna na rzecz mieszkancéw gminy sprawuje Gminny
Osrodek Pomocy Spoteczng w Zblewie. Swiadczenia finansowe w ramach pomocy
spoteczngl — w przeliczeniu na 1 mieszkanca w zt, w roku 1999 wynaosity:

gmina Zblewo - 94,0 powiat Starogard - 90,0

wojewodztwo pomorskie — 69,0

Udziatl gospodarstw domowych objetych opieka w 1999 roku wynosit/ %/ ;

gmina Zblewo - 28,0 powiat Starogard - 20,0

wojewddztwo pomorskie — 16,0

- Ustugi kultury
Placowki upowszechniania kultury na terenie gminy Zblewo sa nieliczne /sasiedztwo

miasta Starogardu/ i nie spetniaja nalezycie swoich funkcji. Potrzeby mieszkancow na
dostatecznym poziomie zaspokajane sa tylko w Zblewie i Pinczynie, gdzie znajduja si¢
gminny i wieski dom kultury. Ponadto w niektorych wsiach znajduja Sig¢ Swietlice
srodowiskowe o roznym zakresie dziatalnosci. Brak zadawalajacg sieci obiektow
upowszechniania kultury jest odczuwany przez mieszkancow, co wynika z wnioskéw
zgtoszonych do aktualizacji studium.

Z innych urzadzen stuzacych kulturze w gminie sa 3 placowki biblioteczne, w tym 1
biblioteka publicznaw Zblewiei 2 filie biblioteczne.

- Handel detaliczny i gastronomia

Na terenie gminy Zblewo na koniec 2001 roku byty —122 sklepy state (dla poréwnania w
roku 1998 — 98 sklepow). Powierzchnia sprzedazowa sklepdéw wynosita 0k.6250 m2
/szacunek wtasny na podstawie danych o powierzchni sprzedazowej w 1998 r./

Ponizg dane porownawcze obrazujace wyposazenie w placowki sklepowe /2001 r./ i
osiagniety poziom zaspokojenia potrzeb w zakresie statych placéwek handlu detalicznego:

gmina Zblewo - 86,5 powiat Starogard - 92,4 0sob / sklep

wojewddztwo pom. - 82,85 osdb / sklep

wielko$¢ powierzchni sprzedazowej w sklepach statych na 1000 mieszkancow:

gmina Zblewo - 592,5 m’pow. / 1000 osob powiat Starogard - 564,4 m°pow. / 1000 0sob

wojewddztwo pom. - 639,7 m“pow. / 1000 osob

Na dzien dzisigjszy powierzchnia sprzedazowa w handlu detalicznym i liczba sklepéw
statych na pewno jest wieksza. Szacuje si¢, ze sklepdw jest ok.145 — 150, a ich taczna
powierzchnia 7430 — 7680 m2, a zatem wskaznik m2 powierzchni sklepowej na 1000
mieszkancow ksztattuje si¢ w granicach ok. 700 m2, tj na dos¢ wysokim poziomie jak na
gming wiejska /podmiejska/.

Placowki gastronomiczne catoroczne zlokalizowane s3 w migjscowosci Zblewo /3
placowki/ i 2 / bary / w Pinczynie. W okresie sezonu letniego powstaja dodatkowo
placowki sezonowe tzw. matg gastronomi, ktére pojawigja Si¢ w wigkszych
migjscowosciach gminy, a przede wszystkim we wsiach o funkcji turystyczng.
Dodatkowo ustugi gastronomiczne $wiadcza niektére obiekty stanowiace bazg
turystyczno-wypoczynkowa, tj osrodki wczasowe oraz takie obiekty jak; hotele i motele.
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Budzet gminy

Zabezpieczeniem materialnym dla rozwoju gminy jest budzet gminy, jego zasobnosé,
struktura dochoddw i wydatkow.

Wedtug danych statystycznych — w roku 2001 ( porownawczo ) w gminie Zblewo i w
wojewodztwie wielkos¢ dochodow i wydatkow budzetowych przypadajacych na 1
mieszkanca i ich struktura byty nastepujace:

wyszczegdlnienie dochody w zt na 1 mieszkanca wydatki w zt na 1 mieszkanca
ogotem w z | w tym dochody wlasne | ogétem | w tym wydatki inwestycyjne
w zt % ogdlu |w 7 w zt % og6lu
gmina Zblewo 1246 385 30,9 1284 119 9,3
Wojew.pom. — wies 1425 576 40,4 1467 289 19,7
wojew. pom. ogétem | 1 339 628 46,9 1374 256 18,6

Dochody gminy Zblewo na statystycznego mieszkanca sa bardzo niskie, podobnie jak
udziat dochodéw wiasnych w ogdlnych dochodach budzetu. Bardzo niskie sa takze
wydatki na mieszkanca ogétem, w tym wydatki na inwestycje /ponad 2 — krotnie mnigj
srodkow lokuje sig w gminie Zblewo na inwestycje w porownaniu ze wsiami
wojewodztwa ogotem/. Sa to co prawda dane dotyczace jednego roku budzetowego, ale
dysproporcje sa duzei niepokojace.

Struktura wydatkow budzetu gminy Zblewo wg sekcji gospodarki — 2001 r. i
porownawczo 1996 rok:

sekcje gospodar ki narodowej / wg GUS/ % ogdtu wydatkéw budzetu gminy
2001r. 1996r.

odwiatai wychowanie 56,6 52,3

kulturai ochrona dziedzictwa narodowego 1,47 1,32

ochrona zdrowia 1,46 5,15

opieka spoteczna 11,7 14,5

kultura fizycznai sport 0,73 0,68
administracja publiczna 13,2 9,43
gospodarka komunalnai ochrona srodow. 4.4 7,2

gospodarka mieszkani owa 0,73 2,06

Oswiata, administracja publiczna i opieka spoteczna, to gtownie korzystajacy ze srodkow
budzetowych w gminie.

Whioski z analizy zaspokojenia potrzeb spotecznych mieszkaniowych i ustugowych:
uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow

- spora czgs¢ zasobOw mieszkaniowych gminy miesci si¢ w budynkach starych,
wybudowanych przed wojna i w okresie migdzywojennym (prawie co piate mieszkanie /
18,8 % / znajduje si¢ w budynkach wybudowanych przed 1918 rokiem, a 11,3 %
mieszkan w budynkach z lat 1918-1944 - dane NSP 2002 r.)

- dominujaca forma wiasnosci i typem mieszkan sa mieszkania w budownictwie
jednorodzinnym oséb prywatnych (91,5 % ogotu mieszkan zamieszkanych) i te
mieszkania maja najlepszy standard powierzchniowy.

- niekorzystne sa wskazniki zageszczenia mieszkan w gminie (wigcej 0sob przypada na 1
mieszkanie i na 1 izbg, mnigjsza jest przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na
osobg, lepszy jest natomiast wskaznik srednigl wielkosci powierzchni mieszkania w m2).
Wskazniki zageszczenia mieszkan ulegaja pewne niewielkig poprawie w ostatnich
latach. Brakuje informacji 0 ksztattowaniu si¢ sytuacji w poszczegllnych wsiach, ale
prawdopodobnie jest ona mocno zroznicowana — lepsze wskazniki we wsiach
wyludniajacych sig, gorsze w migjscowosciach nagjbardzigl atrakcyjnych do zamieszkania.
- tylko nieznacznie poprawia si¢ samodzielnos¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych /
z 115,0 gospodarstw w 1988 r. do 114,7 w 2002 r. / Jednak wobec tendencji spadku
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liczebnosci gospodarstw domowych, na rzecz wzrostu liczby gospodarstw domowych
ogbtem oraz niezadawalgjacego tempa przyrostu nowych mieszkan w stosunku do
dynamiki rozwoju ludnosciowego gminy, fakt ten nalezy oceni¢ pozytywniel.
- korzystnie zmienia si¢ wskaznik liczby oddanych w gminie mieszkan na 100
zawieranych matzenstw; /od 1996 r. kiedy to byt najnizszy do 2001 roku zwigkszyt si¢ on
ponad 4-krotnie/.Poprawg wskaznika jednak nalezy widzie¢ nietylko jako rezultat
przyspieszenia budownictwa mieszkaniowego, ale tez zmnigjszenia liczby zawieranych
matzenstw.
- wyposazenie gminy w podstawowe urzadzenia ustugowe, jak na gming wigjska, jest
dos¢ dobrei miesci si¢ w srednigj dlawsi wojewddztwa. Dostegpnos¢ mieszkancéw do
ustug zwigksza tez sasiedztwo miasta Starogardu. Analizujac sytuacje w ustugach w
czasiei poprzez zmiany ilosciowe, daje sig¢ zauwazy¢, ze gmina posiada coraz mniej
srodkow finansowych naich rozwdj / np. urzadzen kultury, sportu, czy oswiaty — brak
samodzielnych gimnazjéw /. Przyczyna tego stanu jest m.in. rosnace bezrobocie i ubdstwo
mieszkancOw gminy, a co zatym idzie coraz wigksze wydatki na pomoc spoteczna.
- budzet gminy Zblewo charakteryzuja i wyrdznigja, natle innych gmin wigjskich
wojewbdztwa, mate wptywy budzetowe i bardzo niski udziat dochodéw wiasnych we
wptywach, a po stronie wydatkow mate naktady na inwestycje, w tym na gospodarke
komunalng i mieszkaniowa i duze na pomoc spoteczna.

1.6. Warunki gospodar cze gminy
Rolnictwo i lesnictwo
Srodowisko przyrodnicze w gminie charakteryzuje sie umiarkowanym potencjatem
zasobowo-uzytkowym. Lasy zajmuja okoto 29 % powierzchni gminy / 4000 ha /. Gtéwne
kompleksy |esne znajduja si¢ w potudniowsej czgsci gminy oraz w rgonie wsi Cisi
Patubinek. Mnigjsze kompleksy lesne sa wzdtuz Piesnicy / Miradowo /nad jeziorem
Radunskim oraz w okolicy wsi Zawada, Semlin, Kleszczewo i Karolewo. Przewazajacy
obszar gminy pokrywaja kompleksy rolnicze z przewaga gleb kl 1Va, | bi V. Stwarzaja
one dos¢ korzystne warunki dla funkcjonowania gospodarki rolngl. W 2002 r. ( NSP ) w
gminie byto 1212 gospodarstw rolnych / 100 % to gospodarstwa indywidualne /
dysponujacych powierzchnia uzytkow rolnych 8092 ha/ 8,12 tys.ha/.
Srednie gospodar stwo rolne w gminie ma pow. 7,64ha.
Uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach rolnych ;
- uzytki rolne - 87,3 % ogblnegj powierzchni, w tym;

al grunty orne - 74,3 % b/ sady - 0,2 %

c/ taki - 10,5 % d/ pastwiska - 2,3 %

- lasyigrunty lesne- 6,3 %

- pozostate grunty - 6,4 %

Gtéwnymi kierunkami produkcji rolnicze rolinng sa zboza — 88,2 % powierzchni
zasiewOw i ziemniaki — 6,1 % zasiewOw. W produkcji zwierzecel dominuje trzoda
chlewna oraz bydto i drob. Gospodarstwa w gminie sa rozdrobnione — grupy obszarowe
uzytkéw rolnych:

- dolha-359% - 1-5ha- 35,8 % gospodarstw

- 5-10ha- 9,4 % gospodarstw - 10-15ha- 7,1 % gospodarstw

- 15iw. ha- 11,4 % gospodarstw

Duza czgs¢ gospodarstw rolnych nie prowadzi dziatalnosci gospodarcze lub nie zajmuje
SIQ ta dziatalnoscia wytacznie (NSP i NSR —2002r.):
wytacznie dziatalnos¢ rolnicza prowadzi ~ 59,25 % gospodarstw
- dziatalnos¢ rolnicza i pozarolnicza ~ 11,8 % gospodarstw
- dziatalnos¢ wytacznie pozarolnicza ~ 4,6 % gospodarstw
- nie prowadzi dziatalnosci gospodarczg ~ 24,3 % gospodarstw

58

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Dziatalno$é gospodar cza pozarolnicza
Liczbai struktura podmiotow gospodarczych wg form organizacyjnych i struktury
wiasnosci / 2001 r. i poréwnawczo 1998 . /:

wlasnosé i forma or ganizacyjna podmioctu | liczebno§é podmiotéw gospodar czych | dynamika zmian w
gospod. 2001r. 1998r. latach 2001 / 1998
sektor publiczny-og. 16 16 100,0

sektor prywatny -0g. 560 414 135,3

a/lspdiki z udziatem kapitatu zagranicz. | 2 3 66,7

b/ zaktady osob fiz. 487 361 134,9

W strukturze podmiotdw nie ma przedsigbiorstw, sa 3 spotdzielnie, 17 spotek
handlowych, 34 spétki cywilne i 1 fundacja. Dziatalno$¢ gospodarcza w gminie prowadzi
prawie wylacznie sektor prywatny. Liczba firm sektora prywathego wykazywata w
okresie badanych 3-ech lat znaczna dynamike (wzrost o ponad 35 %). W sektorze tym
najliczniejsza grupa sa zaklady mate, tj. zaklady osdb fizycznych zatrudnigjacych mniej
niz 9 osob, ale w tgl grupie podmiotow jest tez najwieksza fluktuacja. W badanym okresie
zmnigjszyta si¢ liczba spétek z udziatem kapitatu zagranicznego, co nie jest zjawiskiem
budujacym dla przysztef gospodarki gminy.

Struktura zaktadow osob fizycznych wg sekcji gospodarki narodowej ( GUS ):

- przetworstwo przemystowe - 13,35 % - budownictwo - 14,99 %

- handdl i naprawy - 37,37 % - hotele i restauracje - 3,28 %

- transport, tacznosé¢, gospod.magaz. - 9,24 % - posredni ctwo finansowe - 3,08 %
- obstuga nieruchomosci i firm, nauka - 4,93 %

Turystykai rekreacja
Korzystne potozenie geograficzne gminy, atrakcyjny krajobraz i inne walory srodowiska
przyrodniczego stanowia dogodne warunki dla funkcji rekreacyjng i turystycznej.
Szczegdlnie czes¢ potudniowa gminy stanowiaca zwarty kompleks lesny z Obszarem
Chronionego Krajobrazu — Bory Tucholskie — posiada korzystne walory do rozwoju
rekreacji. Wynikato z:
- dominacji lasbw
- duzg powierzchni jezior
- atrakcyjnosci krajobrazowe)
- Znacznego zréznicowania uksztattowania terenu
Najwigksza atrakcja przyrodnicza gminy sa jeziora ( Borzechowskie, Niedackie, Szteklin,
Szemlinskie, Ostrowite, Kleszczewo/Dtugie/, Radunskie ) i wiele innych mnigszych
jezior wchodzacych w sktad Pojezierza Starogardzkiego.
Duza atrakcyjnoscia sa malownicze lasy sosnowe, a osobliwoscia przyrody jest przede
wszystkim ogrod dendrologiczny w Wirtach / unikalne Arboretum /.
Na terenie gminy wystepuja tez pomniki przyrody i nieliczne zabytki architektury.
Bazg turystyczna noclegowa stanowia:
al catoroczne obiekty noclegowe takie jak;
- hotel ,, Gramburg”w Zblewie — 50 migjsc noclegowych catorocznych
- pensjonat ,, Pod Jeleniem” w Wirtach — 30 — 40 migjsc noclegowych
catorocznych
- motel/ zajazd ,, U Jakuba’w Bytoni — 40 — 60 miegjsc noclegowych catorocznych
- osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy ,, Relaks’ w Twardym Dole/ czgs¢
obiektu catoroczna— ok. 40 migjsc noclegowych /
b/ sezonowe osrodki turystyczno-wypoczynkowe ogélnodostgpne ;
- osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy w/w ,, Relaks’ nad J. Niedackim — ok. 100
miejsc hoclegowych na polu biwakowym
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- osrodek wypoczynkowy , Rega’/ dawnig ,, Polfarma’/ w Borzechowie nad J.
Borzechowskim — okoto 200

— 220 migsc noclegowych sezonowych

- osrodek wypoczynkowy , Neptun - Polmet”w Borzechowie nad J.
Borzechowskim- okoto 90 — 100 miejsc noclegowych sezonowych

¢/ kwatery agroturystyczne —w gminie sporadycznie wystepuja typowe zagrody

agroturystyczne, czgscigl sa to obiekty — budynki —w catosci przeznaczone na

wynajem dla letnikow mieszczace po kilka pokoi / nawet dla 20 osob mieszkajacych

jednorazowo /, czes¢ z nich ma charakter catoroczny, czes¢ sezonowy. Sa to;

- B. Gramburg - Ranczo ,,Karin” w Zblewie— 5 pokoi / 15 migjsc noclegowych

catorocznych /

- R. Strzdecki — domek z 2 pokojami noclegowymi w Zblewie/ 8 migsc
noclegowych sezonowych /

- H. Gruszkowska — ,, Zagroda u Hanki ,, w Borzechowie - / 15 migjsc noclegowych
catorocznych /

- H. Benkowska —w Borzechowie —/15 migjsc noclegowych sezonowych/
- D. Hotocinska —w Borzechowie - /20 migjsc noclegowych catorocznych/
- M. M. Cierpiot —w Cisie— /15 migjsc noclegowych catorocznych/
- J. Bara—w Bytoni - /14 migjsc noclegowych catorocznych/
- B. Wasik —w Pinczynie - /10 migjsc noclegowych sezonowych/
- H. Wysocka —w Miradowie - /6-8 migjsc noclegowych sezonowych/
d/ okoto 80 prywatnych domkow |etniskowych — /zgtoszonych do opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci/. Sa one rozmieszczone w migscowosciach;
- Borzechowo — 21 podatnikow i ok. 58 obiektow o taczng pow. uzytk. — 3208 m2
- Biatachowo — 7 domkow ~ 440 m2 pow.uzytkowej
- Bytonia— 1 domek — 41 m2 puz.
- Cis— 16 domkow ~ 767 m2 puz.
- Maty Bukowiec — 29 domkéw — 1544 m2 puz.
- Radzigewo — 1 domek — 44 m2 puz.
- ponadto szacuje sig, ze w domkach letniskowych istnigjacych na terenie gminy,
ale nigdzie nie rgestrowanych, zamieszkuje dodatkowo w sezonie letnim ok. 100
osab.
W domkach letniskowych ogétem jednorazowo zngj duje nocleg okoto 400 osob.
e polebiwakowew Twardym Dole/ przy Osrodku ,, Relaks’/ - 100 migjsc noclegowych
sezonowych (. w. )

Obiekty noclegowe dysponuja baza noclegowa catoroczna w liczbie 240 - 270 migjsc
noclegowych plus w obiektach sezonowych liczba migsc noclegowych okoto 830 —860.
Lacznie w gminie Zblewo, w sezonie letnim korzysta z noclegu jednoczesnie, okoto 1070
— 1130 osbb.

Ocena potencj alu gospodar czego

- Rolnictwo gminy cechuje duze rozdrobnienie obszarowe gospodarstw rolnych (
gospodarstwa powyzej 10 ha uzytkow rolnych to tylko nieco powyzg 18 % og6tu
gospodarstw ), a dziatalnos¢ wylacznie rolnicza prowadzi tylko niecate 60 %
gospodarstw.Obserwuje  si¢  tendencjee, we wnioskach do  studium, do
przekwalifikowywania gruntow dotychczas rolnych pod zalesienia i do przeznaczania
gruntow rolnych na cele rekreacji. Moze to zmnigjszy¢ areat produkcyjny gospodarstw
rolnych juz w najblizszych latach, na rzecz zwickszenia terendéw pod rozwoj funkgji
rekreacyjng.

W sekcjach pozarolniczych gospodarki gminy dominuja handel i naprawy oraz
przetworstwo przemystowe i budownictwo.Sektor prywatny jest prawie wytaczna forma
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wlasnosci w gospodarce, jednak udziat kapitatu zagranicznego jest znikomy. Dynamicznie
rozwija si¢ liczebnos¢ najmnigjszych podmiotow gospodarczych zatrudniajacych ponizej
9 0sob, tj zaktadow osob fizycznych. Ta forma dziatalnosci jest najbardziej powszechna
préba ucieczki przed bezrobociem nie tylko w tegl gminie, jednak wiele z tych podmiotéw
réwnie szybko jak powstaje zawiesza lub nawet likwiduje swa dziatalnosé.

- Turystyka i rekreacja w dotychczasowym ksztalcie nie wykorzystuje w petni
wszystkich atrakcji i walorow srodowiska naturalnego gminy. Brak srodkow finansowych
jest tego gtdéwna przyczyna. Jednak stan bazy turystycznej, chociaz w czegsci, jest wysoki i
poprawia si¢. Pojawiaja Sig obiekty turystyczne o bardzo wysokim standardzie jak chocby
hotel ,, Gramburg” w Zblewie. Konieczne sa dalsze inwestycje w ten sektor gospodarki,
jako najbardzig przysztosciowy i rozwojowy. Potrzebg taka dostrzegaja wiadze gminy, o
czym $wiadcza zgtoszone wnioski do studium dotyczace rozwoju terendw rekreacyjno-
sportowych i wypoczynkowych / plaze, pola biwakowe, letniska, tereny sportu,
agroturyzm itd. /.

1.7. Whnioski z analizy potr zeb spotecznych mieszkaniowych i ustugowych
Wiek mieszkan — mieszkania zamieszkane obecnie w gminie w znaczneg czgsci znajduja
si¢ w budynkach wybudowanych przed 1918 r. / 18,8 % / i 11,3 % w budynkach z lat
1918 — 1944. Prawie co 5-te mieszkanie miesci si¢ w budynkach wybudowanych przed
1918 rokiem, a co trzecie przed 1944 rokiem.
Wskazniki zageszczenia mieszkan —w gminie Zblewo sa $rednio gorsze niz w powiecie i
wojewodztwie / wigcej 0sdb na izbg, na mieszkanie, mniejsza powierzchnia na osobg /.
Lepszy jest natomiast wskaznik srednig  wielkosci mieszkania w  zasobach
zamieszkanych. W ostatnich latach wskazniki obrazujace warunki zamieszkania w gminie
ulegty niewielkig poprawie; m2puz na osobg —wzrost z 17,1 w 1998 r. do 17,4 w 2001 r.
i 20,1 w 2002 r., 0sob naizbe — poprawa z 1,08 w 1998 r. do 1,07 w 2001 r. i 0,96 w 2002
r. Brakuje informacji o wskaznikach zageszczenia mieszkanh w poszczegdlnych
miejscowosciach, prawdopodobnie sa one znacznie zréznicowane ; we wsiach
wyludnigjacych si¢ lepsze, gorsze we wsiach rozwojowych gdzie powicksza si¢ liczba
ludnosci, mimo wigkszego ruchu budowlanego.
Stopien samodzielnosci zamieszkiwania przez gospodarstwa domowe - obecnie na 100
mieszkan przypada przecigtnie 114,7 gospodarstw domowych i ten wskaznik od 1988 r.
praktycznie nie zmienit si¢ /115,0 /. Samodzielnos¢ zamieszkiwania tylko w minimalnym
stopniu poprawita sig, ale wobec tendencji spadku liczebnosci przecigtnego gospodarstwa
domowego na rzecz wzrostu ilosci gospodarstw w ogole i niezadawalgjacego tempa
przyrostu nowych mieszkan / w stosunku do dynamiki demograficznej / fakt ten nalezy
oceni¢ jako pozytywny.
Dominujaca forma wiasnosci i typem mieszkan sa mieszkania w budownictwie
jednorodzinnym nalezacym do oséb prywatnych — 91,5 % og6tu mieszkan. Mieszkania
popegeerowskie, aktualnie sa wtasnoscia Skarbu Panstwa /mieszkania czynszowe /, 0séb
prywatnych lub wspdlnot mieszkaniowych. Mieszkania komunalne, zaktadowe i
pozostatych podmiotow to nieco ponad 5,0 % zasobow.

1.8. Uwarunkowania spoleczno-gospodar cze r ozwoj u gminy
Uwarunkowania rozwoju w sferze problemédw spotecznych, socjalnych, czy
gospodarczych w znacznym stopniu sa determinowane przez czynniki wewngtrzne, ktore
wynikaja z obecnego potencjatu gminy, w tym ; poziomu warunkéw zycia, ,jakosci”
gospodarki |okalnej oraz walorow potozenia i srodowiska naturalnego.
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Stabe i mocne strony rozwoj u gminy

Z przeprowadzong analizy i diagnozy sytuacji spoteczno-ekonomiczngj gminy Zblewo
mozna wysuna¢ wnioski co do silnych i stabych stron stanowiacych czynniki korzystne
/szanse/ oraz czynniki niekorzystne / zagrozenia / dla dalszego jg rozwoju. Sa one

nastgpujace:

a) Potencjat spoteczny gminy (cechy struktury demograficzngj, aktywnos¢ zawodowa

mieszkancow)

Silne strony:

Stabe strony:

- daly i
ludnosciowy

rébwnomierny w czasie rozwoj

- bardzo niski poziom aktywnosci zawodowej i
zatrudnienia

- mtoda struktura wieku mieszkancow

- staby przyrost migjsc pracy

- dos¢ wysoki przyrost naturalny

- wysoki wskaznik bezrobocia

- nienajgorsze wyksztatceni e mieszkancow

- dodatnie i rosnace saldo migracji $wiadczace o
atrakcyjnosci gminy dla zamieszkiwania

- duzy odsetek osob utrzymywanych /nie
utrzymujacych si¢ z pracy/

b) Poziom warunkow zycia ( warunki cywilizacyjne, ogolny poziom zamoznosci )

Silne strony:

Stabe strony:

- korzystne warunki srodowiska przyrodniczego i
potozenia dla zamieszkiwania i wypoczynku

- wigksze zageszczenie pow. mieszkalng

- przecigtnie wigksza $rednia pow. mieszkan i
poprawiajacy sSi¢ Wwskaznik samodzielnosci
zamieszkiwania gospodarstw domowych

- braki w ofercie ustug oswiaty /wspdine
funkcjonowanie szkét podst. 1 gimnazjow/,
uslug kultury, sportu, ochrony zdrowia

- polozenie w sieci osadniczegj gwarantujace
wigksza dostepnos¢ do ustug i do migjsc pracy
/bliskos¢ miasta Starogard Gd./

- mate wplywy /w tym dochody wilasne/
budzetowe, a w konsekwencji mate wydatki na
gospodarke komunalng i mieszkaniowa

- korzystnie zmienigjacy wskaznik

oddawanych nowych mieszkan

Si¢

- duze potrzeby w opiece socjalng ostabigjace
budzet i ograniczajace inwestycje w rozwdj
gminy

c) Jakos¢ gospodarki (sytuacja gospodarcza, stan finansdw gminy, aktywnos¢ gospodarcza

mieszkancow)

Silne strony:

Stabe strony:

- zréznicowana struktura sektorowa gospodarki
lokalng /przemyst, budownictwo, rolnictwo,
turystyka/

- potozenie gminy w poblizu gtéwnych szlakow
komunikacyjnych,

- dynamiczny przyrost liczby zaktadow osob

- niekorzystna struktura obszarowa gospodar stw
rolniczych i tendencja do zmnigszania Si¢
powierzchni produkcyjnej w gospodarstwach /
przeznaczanie uzytkdw rolnych pod zalesieniai
na funkcje inne, pozarolnicze, jak rekreacia,
budownictwo mieszkaniowe /

fizycznych

- obecnos¢ [/ cho¢ niewidka / kapitalu| - niska produktywnos¢ i  dochodowos¢
zagranicznego w gospodarce gospodarstw rolnych

- wolne tereny pod inwestycje - nieduza aktywnos¢ zawodowa i znaczny
- bardzo korzystne warunki dla funkgcji | udziat w strukturze osob utrzymujacych si¢ z

turystyczno-wypoczynkowej

- poprawiagjacy Si¢ standard bazy urzadzea do
obstugi ruchu turystycznego

innych, poza praca, zrodel dochodéw / szara
strefa ?/

- zasoby sty roboczg miode) i nieZle

wyksztatconeg)

- brak w budzecie srodkéw na inwestycje
stwarzajace warunki dlarozwoju gminy
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1.9. Mozliwosci rozwoju gminy —wstepne prognozy i programy
Rozwdj demogr aficzny
Wstepna, pomigracyjna (uwzglednigjaca ruch wedréwkowy) prognoza rozwoju
ludnosciowego gminy Zblewo bierze pod uwage nastepujace elementy determinujace
przyszta wielkos¢ populacji gminy:
- obecne zaludnienie i dynamika zmian w liczbie mieszkancow gminy
- dotychczasowy ruch wedrowkowy i obserwowane rosnace zainteresowanie osob spoza
gminy zamieszkiwaniem naterenie gminy Zblewo
- obecna struktura wieku mieszkancow i zmiany tej struktury w ostatnich latach w gminie,
powieciei w wojewodztwie,
- rosnacy ruch budowlany /wzrost liczby oddawanych mieszkan /
- preferencje ludnosci co do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
Przewiduje si¢, ze w 2015 roku liczba mieszkancow gminy Zblewo uksztaituje si¢ na
poziomie ~ 11 600 osob, maksymalnie 11 700 osob (przyrost o ok. 1000 mieszkancow —
tj. dynamika rzedu 108,5). (prawdopodobne rozmieszczenie ludnosci w obrgbie gminy
podano we wczesniejszel czgsci opracowania).
Zwigkszy si¢ tez liczba ludnosci sezonowo zamieszkujacg gming, w zwiazku z funkcja
rekreacyjna, ktora to liczbg ocenia si¢ na okoto 1700 osdb maksymalnie jednoczesnie
przebywajacych na terenie gminy.
Rozwdj liczby miejsc pracy
Wstegpna prognoza przyszie) pozadang liczby migsc pracy /w 2015 r./ oparta zostata na
zatozeniach:
- utrzymanie istniejacej obecnie liczby migsc pracy w gminie/ok. 4100 miegjsc/
- utrzymanie obecnego poziomu wyjazddw do pracy mieszkancOw gminy
- zmiany w strukturze wieku — wzrost odsetka osdb w wieku produkcyjnym — ( wg
prognozy GUS w powiecie starogardzkim udziat grupy w wieku produkcyjnym zwigkszy
sigook. 1,8 %, tj. z57,5% w 2001 r. do 59,3 % w 2015r. )
- zmnigszenie odsetka bezrobotnych z 16,0 % do 11,5 % og6tu oséb w wieku
produkcyjnym
- zwigkszenie poziomu aktywnosci zawodows ludnosci z 55,7 % do 59,0 % grupy w
wieku produkcyjnym
- nie powigkszanie liczebnosci grupy osob biernych zawodowo, czyli zmnigszenie ich
udziatu w populacji oséb w wieku produkcyjnym
- w strukturze migjsc pracy wzrost udziatu sektora ustug / w tym; rekreacja, przemyst,
budownictwo, rzemiosto, ustugi tzw. , otoczenia biznesu”i inne komercyjne / i spadek
zatrudnienia w rolnictwie.
Tak okreslona prognoza zaktada zwigkszenie liczby potrzebujacych pracy o okoto 1000
0sob — co jest réwnoznaczne z koniecznoscia utworzenia takiej liczby dodatkowych,
nowych migjsc pracy. Lacznie w granicach gminy funkcjonowatoby wowczas ok. 5 100
migjsc pracy, ktére ,teoretycznie zaspokoityby potrzeby” w zakresie migisc pracy w
stopniu 74,1 % ogbtu 0s6b w wieku produkcyjnym / obecnie 67,5 % /.
Rozwdj zasobdw mieszkaniowych
Program mieszkaniowy opiera si¢ na wyjsciowych zatozeniach okreslonych ponizegj tj.;
- osiagnigciu zaludnienia gminy na poziomie 11 600 osdb /maksymalnie 11 700 osdb/
- wzroscie potrzeb mieszkaniowych relatywnie wigkszym niz przyrost liczby ludnosci
Iszybszy przyrost liczby gospodarstw domowych w stosunku do liczby mieszkancow/ -
(przyjeto; dynamika ludnosci 108,5 , dynamika mieszkan 115,0)
- koniecznos¢ wytaczenia z uzytkowania mieszkan najstarszych i w najgorszym stanie
technicznym (co 5te mieszkanie jest w budynkach sprzed 1918 r.), czyli 3,7 % zasobow
mieszkaniowych. Stanowi to liczbg ok. 92 mieszkan sposrod ogotu istnigacych, w tym
ok. 30 mieszkan obecnie nie zakwalifikowanych do statego zamieszkania
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- rozgeszczenie zasobdw mieszkaniowych istnigjacych , tj poprawe wskaznika osdb na
mieszkanie z 4,09 obecnie, do 3,7 0s6b w 2015 r./jest to wskaznik aktualnie uzyskany w
powi ecie ogotem/

- mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na réznym poziomie /w tym
mieszkania komunal ne gminne dla najubozszych mieszkancdéw gminy/.

Program mieszkaniowy wstepnie przewiduje:

al adaptacj¢ 2 490 mieszkan

b/ likwidacjg 90 istniglacych mieszkan

¢/ budowg ok. 630- 645 nowych mieszkan (maksymalnie 675 mieszkan przy zaludnieniu
11 700 osob)

Rozmieszczenie przestrzenne nowego budownictwa mieszkaniowego nawiazuje do
preferencji mieszkancéw co do lokalizacji na terenie gminy nowych mieszkan oraz do
rozwoju innych funkcji w obrebie gminy. Sprecyzowanie programu mieszkaniowego
nastapi w dalszg, projektowe czesci studium. (najwigkszy % nowych mieszkan
oczekiwany jest w migjscowosciach; Semlin, Zblewo, Borzechowo, Bytonia, Pinczyn,
Kleszczewo).

Rozw¢j ustug dla ludnosci

W gminie Zblewo, korzystnie potozong w stosunku do siedziby powiatu, sa znacznie
wigksze mozliwosci jesli chodzi o dostepnos¢ i oferte ustugowa. Z tego tez wzgledu na
terenie gminy znajduja si¢ tylko podstawowe urzadzenia ustugowe. Sa jednak takie ustugi,
gdzie wymagane jest jak najblizsze usytuowanie w stosunku do migjsca zamieszkania. Do
takich urzadzen naleza: oswiata /podstawowa i gimnazjalna/, opieka przedszkolna, handel.
W programie rozwoju Sieci urzadzen ustugowych w gminie Zblewo uwzgledni¢ nalezy:

- potrzebg dostosowania bazy oswiatowej do potrzeb zreformowanego systemu oswiaty,
/w tym oddzielenie szkét podst. i gimnazjunv, a takze podjgcie dziatan w kierunku
doposazenia szkot w sprzet, srodki dydaktyczne, sale gimnastyczne, boiska szkolne.

- dziatania na rzecz ksztatcenia osob dorostych, w celu zwigkszenia ich szans na rynku
pracy

- przygotowanie si¢ gminy do przejecia zadan z zakresu reformowane ochrony zdrowia i
opieki zdrowotnej

- wspotuczestnictwo w tworzeniu systemu opieki zdrowotnej

- rozw¢j oferty kulturalng i sportowe (wspomaganie instytucji kultury, sportu i ew.
organizacji pozarzadowych w tworzeniu programow |okal nych upowszechniania kultury —
wskazane dostosowanie i wiaczenie programdw sportu, kultury do potrzeb turystycznych:
swietlice, tereny sport.-rekreacyjne i wypoczynkowe, plaze, pola biwakowe,campingi itd.)
- poprawa bezpieczenstwa mieszkancow (diagnoza potrzeb i rozwiazywanie problemow
uzaleznien alkoholowych, narkotykowych, doposazenie OSP itp.)

- dziatania na rzecz rozwoju ustug komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto,
ubezpieczenia, ustugi finansowe itp.)

Nie sa okreslone obligatoryjne normatywy i zalecenia w zakresie ksztaltowania sieci
ustugowsyj. Program dla gminy mie¢ bedzie zatem charakter indywidualny, dostosowany
do sytuagji, tj. potrzeb i mozliwosci gminy Zblewo.

2. Prognozy rozwojowe przyjete w Studium.
Problematyka spoteczno-ekonomiczna w ninigiszym studium obgmuje te elementy zycia
spotecznego i gospodarczego gminy, ktore okreslaja i stanowia o ,,jakosci zycia’ mieszkancow
w stanie obecnym i w niedalekig przysztosci, a takze dziedziny decydujace o rozwoju gminy.
Jako horyzont czasowy opracowania przyje¢to perspektywe roku 2015.
Przyjete prognozy byly podstawa rozwigzan Studium dotyczacych kierunkoéw i zasad
zagospodar owania pr zestr zennego.
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Przedmiotem szczeg6towego zainteresowania sa:

- sytuacja demograficzna

- rynek pracy

- infrastruktura mieszkaniowa i ustugowa

- potencjat gospodarczy

Gléwne cele rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Zblewo, wynikajace z przeprowadzonej
analizy i diagnozy stanu istnigacego oraz okreslenia uwarunkowan rozwoju, mozna
sformutowaé nastgpujaco:

- aktywizacja gospodarcza gminy uwzgledniajaca walory jg potozeniai srodowiska naturalnego
- zmnigjszenie bezrobocia, poprzez rozwd] miejscowego rynku pracy, w tym gtéwnie w sektorze
ustugowym i w przemysle

- wzrost zamoznosci mieszkancow i poprawa sytuacji w infrastr. mieszkaniowsj i ustugowej

- zwigkszenie efektywnosci rolnictwai dalsza jego restrukturyzacja

Podstawa wyjsciowa do sformutowania koncepcji programowej rozwoju spotecznego |
gospodarczego gminy Zblewo sa prognozy i programy rozwoju, okreslone na podstawie
wczesnigjszych ustalen obrazujacych stan istnigjacy i obserwowane zjawiskai tendencje w zyciu
spoteczno-gospodarczym zaréwno tej gminy, jak i powiatu i wojewddztwa. Naleza do nich;

- prognoza demograficzna

- prognoza popytu na migjsca pracy

- program rozwoju mieszkal nictwa

- program rozwoju ustug dla ludnosci

- program rozwoju gospodarki lokalnej

Koncepcja programowa rozwoju gminy okresla ; gtowne kierunki dziatania, oczekiwane
/zaktadane/ efekty oraz sposoby redlizacji zatozonych celdw, czyli podstawowe Kierunki
polityki spolecznej i gospodar czej.

2.1. Polityka spoteczna

Prognoza demogr aficzna

Przestankami opracowane prognozy biol ogicznego rozwoju gminy Zblewo sa:

al obecna liczba mieszkancow i staty rozwoj ludnosciowy gminy, z dynamika przyrostu w

ostatnim 16-leciu sredniorocznie ~2,25 %

b/, mtoda” struktura wieku mieszkancéw gminy, cho¢ z wyrazna tendencja do starzenia

si¢ populacji

c/ relatywnie wysoki przyrost naturalny

Dla ostatecznej, petnegj, pomigracyjng prognozy rozwoju demograficznego istotne

znaczenie ma ruch wedréwkowy ludnosci, czyli migracja stata.

al saldo migracji statg / jako roznica migdzy naptywem i odptywem ludnosci / - w gminie

od lat ma wartos¢ dodatnia i ksztaltuje si¢ na wysokim poziomie, w wielkosciach
bezwzglednych. Na ten fakt niewatpliwie ma wplyw usytuowanie gminy /wzglgdem
miasta Starogardu i drog krajowych/, atakze walory je srodowiska przyrodniczego.
O tym, jak ruch migracyjny wptywa na poziom zaludnienia swiadcza chocby
nastepujace dane Spisu Powszechnego. W 2002 roku na ogdlna liczbe mieszkancéw
gminy, wynoszaca 10 599 osob, tylko 6 933 osoby mieszkaty tu od urodzenia /65,4 %/,
reszta to ,,ludnos¢ naptywowa’, z tego tylko w latach 1989 do 2002 r. przybyto na
state do gminy prawie 14 % og6tu je obecnych mieszkancow.

b/ Innymi czynnikami, ktore posrednio tez beda wptywa¢ na uksztattowanie si¢ liczby
ludnosci w gminie , beda: rozwdj rynku pracy w gminie i w najblizszym otoczeniu,
wzrost zamoznosci mieszkancow, poprawa poziomu wyksztatcenia, wzrost aspiracji
zyciowych, czy preferencje co do migjsca zamieszkania.
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Uwzglednigjac wszystkie wymienione czynniki rozwoju ludnosciowego, ustalono, ze
prognozowana na 2015 rok liczba ludnosci statg) gminy Zblewo moze uksztattowaé sie
na poziomie 11 600, /maksymalnie 11 700 osob/ - jest to prognoza pomigracyjna
rozwoj u ludnosciowego.

W sezonie letnim, w zwiazku z funkcja rekreacyjna, na terenie gminy dodatkowo moze
przebywa¢ jednoczesnie nawet ok. 3 500 —4 000 o0sdb ludnosci sezonows.

Najbardziey dynamiczny rozwd¢j demograficzny spodziewany jest w miejscowosciach ;
Zblewo, Pinczyn, Borzechowo, Semlin, Bytonia. Nie jest przewidywany natomiast
przyrost liczby ludnosci we wsiach /zanikowych/: Lipia Gora, Tomaszewo, Zawada, Maty
Bukowiec.

Rozmieszczenie przestrzenne ludnosci w gminie Zblewo /obecne i perspektywiczne/
przedstawiono ponizg:

obr eby wigjskie stan faktyczny /oséb/ stan proj ektowany /osob/

1994 r. Urzad Gm. | 2004 r. Urzad Gm. 2010r. 2015r.

Zblewo 2953 3150 3300 3400
Biatachowo 244 258 260 270

Borzechowo 962 1022 1100 1160
Bytonia 740 778 810 840
Cis 112 112 120 120
Jezierce 181 199 210 210
Karolewo 422 443 460 470

Kleszczewo 1095 1086 1100 1150
Lipia Gora 75 66 60 60
Maty Bukowiec 72 68 70 70
Miradowo 343 330 340 350
Patubinek 161 166 160 160

Pinczyn 1973 2 206 2 300 2 400
Radziejewo 335 347 350 360
Semlin 370 402 500 525
Tomaszewo 29 27 30 25
Zawada 23 28 30 30

Gmina razem: 10 090 10 688 11 200 11 600/11 700

Prognozowana liczba ludnosci jest podstawa do okreslenia potrzeb mieszkaniowych,
ustugowych oraz potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne.

Oprocz zmian ilosciowych w zaludnieniu gminy, w prognozowanym okresie dokonaja Si¢
istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci, w kierunku spadku udziatu najmtodszych
mieszkancOw i wzrostu udziatu pozostatych grup wieku.

Dla gminy Zblewo przewiduje si¢ nastepujace zmiany (wykorzystano prognoze Urzedu
Statystycznego):

- spadek udziatu grupy wieku przedprodukc. — z 31,55 % obecnie, do 27,8 % w 2015 roku
- wzrost udziatu grupy w wieku produkc. - z 57,49 % obecnie, do 59,6 % w 20015 roku

- wzrost odsetka 0sob w wieku poprodukc. —z 10,96 % obecnie, do 12,6 % w 2015 roku.
Prognoza popytu na miejsca pracy

Prognozujac przyszte zapotrzebowanie ,,na prace” w gminie, przyje¢to nastepujace dane
wyjsciowei zatozenia

- liczba mieszkancéw statych w gminie w 2015 roku — 11 600, (max. 11 700 osdb)

- zmiany w strukturze wieku — wigkszy niz obecnie odsetek osdb w wieku produkcyjnym
(ok. 59,6 %)

- Wyzszy niz obecnie poziom aktywnosci zawodowe] mieszkancow (wzrost wskaznika
aktywnosci zawodowej z 55,7 obecnie, do 56,5 w 2015r.)
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- zmnigjszenie bezrobocia ( spadek odsetka bezrobotnych z 16,0 % oséb w wieku
produkcyjnym obecnie, do ok. 11,5 % w 2015 roku)

- utrzymanie obecngj liczby migjsc pracy naterenie gminy (ok. 4100)

- niewielkie zwickszenie wyjazdow do pracy (0 ok.200 oséb, w zwiazku z zaktadanym
szybszym rozwojem rynku pracy w okolicznych miastach)

Obecnie migsca pracy na terenie gminy Zblewo , teoretycznie” zabezpieczaja potrzeby
dla ok. 67,5 % o0sob w wieku produkcyjnym. Do 2015 roku proponuje Si¢ poprawe tego
wskaznika do poziomu ok. 75,8 %.

Aby spetni¢ powyzsze zatozenia i oczekiwania, w gminie do 2015 roku liczba migsc
pracy powinna zwigkszy¢ si¢ 0 okoto 1150 nowych, dodatkowych migsc pracy i
wynosi¢ facznie 5 250 migjsc.

Tak sformutowana prognoza obarczona jest duzym stopniem niepewnosci, jest to raczej
hipoteza pozadanego rozwoju rynku pracy w gminie. Uwzglednia zmienigjace si¢
potrzeby demograficzne i spoteczne oraz zakltada zaistnienie warunkow (w tym
zewnetrznych gospodarczych, niezaleznych od gminy) dla poprawy sytuacji na rynku
pracy. Powyzsza prognoza sygnalizuje skale problemu, ktory w najwyzszym stopniu
determinowany jest jednak zmianami w strukturze demograficzng (czyli czynnikiem
wewngtrznym), a to powinno uczuli¢ wiadze samorzadowe jak wazny jest to i narastajacy
problem spoteczny i gospodarczy dla przysziosci gminy.

Przyrostu nowych migjsc pracy na terenie gminy oczekuje si¢ przede wszystkim w sferze
ustug (w tym m.in. zwiazanych z obstuga turystyki i rekreacji) oraz w sferze drobnej
dziatalnosci produkcyjnej i rzemiesiniczg.

Program potr zeb mieszkaniowych

Osiagnicty poziom zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych w gminie Zblewo, jak wynika
z diagnozy stanu istnigjacego, nie odbiega zasadniczo od warunkéw przecietnych dla
terendw wiegjskich wojewodztwa.

Na przestrzeni ostatnich lat w niewielkim tylko stopniu sytuacja mieszkaniowa w gminie
zmienitasi¢ i niejest ona zadawalajaca. Dane poréwnawcze przedstawia ponizsze

zestawienie:
wyszczegdlnienie | 1992 r ok 2002 rok /NSP/ 2004 rok
wylicz. wi

gm. wsiewoj. |gm. pow. wsiewogj. | woj. gm. Zblewo
Zblewo |razem Zblewo Starogard | razem pom.

m2puz./osobg 174 16,3 20,2 175 20,2 18,1 20,1

osob/mieszkanie 4,01 4,43 4,13 3,67 41 3,35 4,09

osob/izbe 1,05 1,12 0,96 10 0,99 0,94 0,96

m2puz./mieszkanie | 69,8 65,7 83,6 64,0 83,2 60,6 83,3

Poziom samodzielnosci zamieszkiwania gospodarstw domowych w gminie Zblewo w
2001 roku wynasit 114,7 gospodarstw domowych / 100 mieszkan, aw 2002 roku 115,0
gospodarstw / 100 mieszkan. W roku 2001 na 1 gospodarstwo domowe przypadato w
gminie srednio 3,6 osoby.

Wielkos¢ przysztych potrzeb mieszkaniowych gminy determinowana bedzie przez:

» prognozowana liczbe mieszkancow i cechy struktury demograficzng (wiek
mieszkancow, liczba zawieranych matzenstw, liczba gospodarstw domowych)

» poziom zaspokojenia potrzeb w stanie obecnym i wielkos¢ deficytu mieszkan
(samodzielnos¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych)

* stan techniczny obecnych zasobdw mieszkaniowych i tempo wytaczania z uzytkowania
zasobOw zdekapitalizowanych (zalezne od sytuacji materialngj rodzin)

» zalozenia co do poprawy warunkow i standardu zamieszkiwania w 2015 roku
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» zatozenie dotyczace relacji dynamiki; przyrostu liczby gospodarstw domowych i
przyrostu liczby ludnosci (przyjeto dynamike przyrostu dla gospodarstw domowych
115,0, dla ludnosci 108,0)

» mozliwosci inwestycyjne potencjal nych inwestoréw(tempo przyrostu nowych mieszkan)

Program mieszkaniowy do 2015 roku uwzglednia i przewiduje:

- stan populacji gminy w 2015 roku ok. 11 600 (do 11 700) oséb

- ubytek mieszkan najstarszych, w ztym stanie techn., na poziomie 2,5% (ok.65 mieszkan)

- adaptacje ok. 96,5 % zasobow mieszkaniowych zamieszkanych, tj. 2.520 mieszkan,
10.600 izb mieszkalnych, 201.600 mPpuz.

- rozggszczenie zasobOow mieszkaniowych do poziomu: 3,7 osdb/mieszkanie (obecnie
4,09), 0,96 osbdbl/izbe (obecnie 0,96), 20,3 m2puz./osobe (obecnie 20,1), samodzielnosé¢
zamieszkiwania gospodarstw domowych 110 gospodarstw/100 mieszkan (obecnie ok.
115,0 gospodarstw)

W oparciu o powyzsze, wyliczona wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych na 2015 rok, to
3151 mieszkan tacznie, w tym:

- mieszkania — adaptacja 2520, nowe zasoby 630 mieszkan = razem 3 150 mieszkan

- izby - adaptacja 10600, nowe izby mieszkalne 2600 izb = razem 13 200 izb mieszk.

- pow.uz mieszkan. — adaptacja 201.600 m?, nowa pow.uz.52.600 nf = razem 254.200

W bilansie terendw zwiazanych z rozwojem funkcji mieszkaniowegy w gminie,
opracowanym dla studium, znagjduja si¢ tereny (lub dziatki budowlane) wyznaczone w
planach migscowych, jest tez zapis umozliwigjacy zabudowe uzupetnigjaca w obszarach
zainwestowanych w wigkszosci obrebow wigjskich (poza wsiami Zawadai Lipia Gora).
Lacznie istnige mozliwos¢ zagospodarowania juz wyznaczonych w planach ok.1057
dziatek pod budownictwo mieszkaniowe, gtdwnie w migjscowosciach: Pinczyn, Zblewo,
Semlin, Borzechowo, Bytoniai Kleszczewo, nie liczac uzupetnien w obszarach zabudowy
istnigace (o powierzchni taczng ponad 60,0 ha) w wigkszosci wsi gminy.

Mozliwosci terenowe dla budownictwa mieszkaniowego, zabezpieczone w planach
migjscowych i w studium sa wigc duze. (1035 dziatek budowlanych mieszkaniowych, plus
22 dziatki o taczong funkcji mieszkaniowoustugowo- rzemiesiniczej, plus zabudowa
uzupetnigjaca).

Mnigsze beda rzeczywiste potrzeby spoleczne wyliczone w powyzszym programie
mieszkaniowym, a jeszcze mnigjsze realne mozliwosci inwestycyjne (finansowe)
mieszkancdéw gminy w przyjetym horyzoncie czasowym.

Sposrad projektowanych 630 nowych mieszkan do realizacji do 2015 r., przewiduje sig:

- Semlin - 140 mieszkan - Zblewo - 130 mieszkan

- Pinczyn - 110 mieszkan - Borzechowo - 80 mieszkan

- Bytonia - 60 mieszkan - Kleszczewo - 50 mieszkan

- Koralewo i Cis - po 15 mieszkan - Radzigewo i Miradowo - po 10 mieszkan
- w pozostatych wsiach, w ramach wymiany kubatury i rozbudowy — ok. 10 mieszkan

Pozostate tereny planowane pod funkcje mieszkaniowa musza poczekaé na
zagospodar owanie w okr esie pozniej szym.

Rozw¢j budownictwa mieszkaniowego w gminie bedzie zaleze¢ przede wszystkim od
ogdlnego rozwoju gospodarczego (nowe migjsca pracy) nietylko gminy, alei kraju, atym
samym od zamoznosci mieszkancow.

Popyt na mieszkania, cho¢ czegsto ukryty istnigje, chocby ze wzgledu na fakt, ze doroste
dzieci nie chca mieszkac i prowadzi¢ wspolnego gospodarstwa domowego z rodzicami i
ze przyrost nowych gospodarstw domowych jest szybszy od przyrostu liczby ludnosci.
Wiladze samorzadowe powinny tez dolozy¢ staram, aby zapewnié przejsciowe,
socjalne mieszkania dla najubozszych rodzin z dzieémi.
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Program rozwoj u ustug podstawowych

W granicach gminy Zblewo wyposazenie ustlugowe ogranicza si¢ do podstawowych
urzadzen codzienng i czgste) obstugi ludnosci. Sa one skoncentrowane gtownie w
siedzibie gminy w Zblewie.

Na tle innych gmin wigjskich wojewodztwa, wyposazenie ustugowe gminy jest dosé¢
dobre. Dodatkowo bliskie sasiedztwo miasta Starogardu zapewnia wigksza dostepnos¢ do
ustug ponadpodstawowych, alei podstawowych dla czgsci mieszkancdw gminy.

Gmina najstabigl wyposazona jest w placowki upowszechniania kultury i sportu, a szkoty
podstawowe i gimnazjalne korzystaja z tych samych pomieszczen lekcyjnych, wbrew
zaleceniom reformy systemu oswiaty.

Nie istnigia normatywy, ani zalecenia co do ksztattowania programéw ustugowych w
gminach. Opracowany program rozwoju ustug w gminie Zblewo koncentruje si¢ przede
wszystkim na:

- uzupetnieniu ewidentnych i odczuwanych przez mieszkancéw brakéw w sieci
wyposazenia podstawowego

- w dalszg kolgnosci na pewnej poprawie poziomu i standardu wyposazenia ustugowego
- uwzglednia tez przedsigwzigcia inwestycyjne poczynione przez gming, propozyce gminy
i jg trudna sytuacje budzetowa

Jest to program opracowany dla konkretngj sytuacji gminy Zblewo.

Do 2015 roku program przewiduje:

- opieka przedszkolna - umiarkowany rozwoj demograficzny, malejacy przyrost naturalny,
wysokie bezrobocie dotykajace szczegdlnie kobiety, w tym mtode, istnienie bazy opieki i
wychowania przedszkolnego na terenie gminy

i jg rozmieszczenie w nabardzig zaludnionych migjscowosciach, powoduja, ze w
zasadzie nie ma koniecznosci realizacji nowych placowek opieki przedszkolng.
Proponuje si¢ adaptacje istnigacych placowek i ewentualne zorganizowanie 2-3-ech
nowych oddziatéw dla 6-latkow w tych migjscowosciach, gdzie takie potrzeby wystapia
(gdzie bedzie najwigkszy przyrost nowych mieszkan i ludnosci).

Obecnie z opieki w przedszkolach i klasach przedszkolnych korzysta 258 dzieci (108 w
przedszkolach i 150 w klasach ,0"), a poziom uczestnictwa grupy 3-6 lat w formach
opieki przedszkolng, w skali gminy, wynosi 45,3 %. Przewiduje si¢, ze w 2015 r. w
wieku 3-6 lat w gminie bedzie ok. 590-600 dzieci (obecnie 570).

Proponuje si¢ zwigkszenie stopnia uczestnictwa dzieci w formach opieki przedszkolng do
50,0% populacji, w te sytuacji potrzebna ilos¢ miejsc w placowkach przedszkolnych
wynositaby 290-300. W stosunku do stanu isthigjacego jest to o 3040 migjsc wigcs,
czyli 2-3 nowe oddzialy. Nowe oddziaty przedszkolne (klasy ,0") proponuje si¢
zlokalizowac przy istnigjacych placowkach przedszkolnych w Zblewie i Pinczynie oraz 1
oddziat w Semlinie.

- szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne — W roku szkolnym 2004/2005 w gminie
funkcjonuje 5 placowek szkolnych, w ktorych uczy sie 1167 ucznidw szkét
podstawowych (10,9 % populacji) i 625 uczniow gimnazjéw (5,8 % populacji).Szkoty
korzystaja ze wspdlng bazy szkolnej: 60 pomieszczen do nauki i 3 sale gimnastyczne
(Zblewo, Pinczyn, Borzechowo, a budowana jest sala gimnastyczna w Kleszczewie).
Szkoty podstawowe i gimnazja (klasy gimnazjalne) znajduja Si¢ w migjscowosciach:
Zblewo, Pinczyn, Borzechowo, Bytoniai Kleszczewo.

Uczniowie szkot podstawowych zorganizowani sa w 49 oddziatach szkolnych - srednio
23,8 ucznidw na 1 oddzial, a uczniowie gimnazjow w 26 oddziatow - $rednio 24,04
uczniéw na 1 oddziat. W szkotach tacznie na 1 oddziat szkolny przypada 23,9 uczniow, a
na 1 pomieszczenie lekcyjne 29,8 ucznidw. Wskaznik zmianowosci — tj. liczba oddziatow
na 1 pomieszczenie do nauki —wynosi $rednio 1,25.
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Najtrudnigjsze warunki nauczania sa w szkotach w Zblewie i Pinczynie (35,4 do 44,4
uczniéw na pomieszczenie do nauki), rowniez w tych szkotach nauka odbywa si¢ w
systemie zmianowym (1,55 w Zblewie i 1,8 oddziatéw szkolnych na 1 pomieszczenie do
nauki w Pinczynie).
Zmiany w strukturze wieku oczekiwane do 2015 roku i rozwdj ludnosciowy gminy
spowoduja zmiany w liczbie uczniéw, w tym: w szkotach podstawowych zwickszenie
liczby uczniéw o okoto 30 oséb (udziat w populacji 10,3%), a w gimnazjach o ok. 75
uczniéw (udziat grupy w populacji 6,0 %). Oznacza to potrzebe zorganizowania
dodatkowych oddziatéw szkolnych: 1 oddziatu w szkolnictwie podstawowym i 2
oddziatéw w gimnazjach, co obciazy dodatkowo istnigjaca szkolna baze |okal owa.
Poniewaz tendencja do zmnigszania si¢ populacji dzieci i mtodziezy wykazuje cechy
trwate od wielu lat, nie ma uzasadnienia dla rozbudowy placéwek szkolnych w gminie,
proponuje si¢ natomiast zorganizowanie dodatkowych 4-ech oddziatow szkolnych w tych
szkotach, gdzie warunki nauczania sa najlepsze, czyli w Bytoni, Kleszczewie i
Borzechowie.
Przed wtadzami gminy stana w tym okresie problemy organizacyjne zwiazane z
wdrazaniem reformy oswiatowej /rozdzieleniem szkét podstawowych i gimnazjéw / oraz
z doposazeniem szkot w sprzgt, srodki dydaktyczne, zapewnieniem sal gimnastycznych i
boisk szkolnych.
Waznym zadaniem begdzie takze oswiata dla dorostych, zwigkszajaca szanse na zdobycie
zatrudnienia.
- ochrona zdrowia i opieka spoteczna - Podstawowa opieke lekarska w gminie Zblewo od
1999 roku — za sprawa Uchwaty Rady Gminy — swiadczy niepubliczny z-d ,, Polmed”,
powstaly i dziatajacy na bazie bytych osrodkow zdrowia w Zblewie i Semlinie. Odbidr
spoteczny takig organizacji ochrony zdrowia jest pozytywnie oceniany przez wigkszosé
mieszkancow gminy. Duza czgs¢ ustug podstawowel opieki zdrowotng dla ludnosci
gminy jest swiadczona w innych jednostkach opieki , w tym gtéwnie w Starogardzie
(migjsce pracy sporel czgsci mieszkancow).
Trwajaca reforma systemu stuzby zdrowia bedzie wptywaé na ewentualne dalsze
posunigcia i zmiany organizacyjne w funkcjonowaniu stuzby zdrowia na terenie gminy.
Ostatecznie Rada Gminy, jako wspotuczestniczaca w tworzeniu systemu podstawowej
opieki zdrowotnej, okresli optymalne rozwiazania dotyczace jg funkcjonowania w
gminie.
Opieke spoteczna sprawuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznegj w Zblewie i placowki
opiekunczo-wychowawcze w Starogardzie. Formami opieki spoteczng w gminie jest
objetych ok. 28 % gospodarstw domowych (w powiecie 20 %, w wojewodztwie 16 %).
Jednym z waznigiszych probleméw jest profilaktyka uzaleznien (akoholowych,
narkotykowych) oraz diagnozowanie potrzeb i rozwiazywanie probleméw w tym zakresie.
- kultura i sport - W gminie jest niedostatek placowek upowszechniania kultury i sportu , a
potrzeby mieszkancéw najlepiel zaspokajane sa w Zblewie i Pinczynie(w gminie sa
tylko3 placowki biblioteczne, 1 swietlicaw M. Bukowcu i 1 boisko w Zblewie€). Potrzeby
mieszkancow w zakresie urzadzen kultury i sportu, z koniecznosci, sa zaspokajane poza
gmina (gtdwnie w Starogardzie). Szczegdlnie odczuwany jest brak swietlic wigjskich i
boisk. W programie rozwoju ustug w gminie do 2015 roku, z zakresu tej grupy urzadzen,
przewiduje si¢ (zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami do studium):
- budowg swietlic w migjscowosciach: Semlin, Jezierce, Biatachowo, Piesienica (przy
OSP)
- budowg boiska sportowego w Radzigjewie, ale wskazane bytyby tez boiska w innych
migjscowosciach o funkgji turystycznej
- organizacje terenOw sportowo-rekreacyjnych we wsiach:  Semlin, Jezierce,
Biatachowo, Radziejewo, Miradowo, Piesienica
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Celowym wydaje si¢ by¢ taczenie i dostosowanie funkcji kultury i sportu do potrzeb
turystyki i wypoczynku (rozwoj oferty kulturalng i sportowe, wspomaganie instytucji
kultury i sportu /w tym organizacji pozarzadowych/ w tworzeniu lokalnych programéw
upowszechnienia kultury i sportu).

-handel detaliczny i gastronomia - Ustugi z tg) dziedziny to typowe ustugi komercyjne,
ksztattowane przez rynek (wielkos¢ popytu i podazy). Obecna powierzchnia sprzedazowa
handlu detalicznego w gminie zabezpiecza potrzeby mieszkancow na poziomie 592,5
mpow.sprzedaz./ 1000 mieszkancow (W powiecie starog. 564,4, w wojewddztwie 639,7).
Czgs¢ migscowosci nie posiada w ogole placowek handlowych z uwagi na mate
zaludnieniei brak optacalnosci ich istnienia. Gtowna koncentracja sklepow jest w Zblewie
i Biatachowie, ponadto sezonowe placowki handlowe sa uruchamiane w migjscowosciach
o funkgji turystyczng.

Planowany rozwdj demograficzny gminy i rozwoj funkcji rekreacyjnej oraz wzrost
zamoznosci mieszkancéw spowoduja  zapewne zwigkszenie potrzeb na nowa
powierzchni¢ dla handlu zaréwno catorocznego, jak i sezonowego.

Proponuje si¢ zapewnienie wigkszego dostgpu do handlu detalicznego, poprzez
organizacje ok. 900 m? nowe powierzchni sprzedaznej, co zapewnitoby wskaznik
zaspokojenia potrzeb rzedu 620 m7/1000 osb.

Wskazane rozmieszczenie tgf powierzchni ;

- Zblewo - 230 m* - Pinczyn - 180 m*

- Semlin - 180 m* - Borzechowo — 160 m”
- Bytonia - 50 m* - Kleszczewo - 50 m*

- Radzigjewo - 50 m”

W gminie jest 5 placéwek catorocznych gastronomii (3 w Zblewie i 2 w Pinczynie). W
lecie dziata dodatkowo mata, sezonowa gastronomia, uzupetnigjaca sezonowe potrzeby
ludnosci statgl i turystow. Ustugi gastronomiczne sa rowniez swiadczone w obiektach
catorocznych turystyki (hotel, motel, zajazd, osrodek wypoczynkowy).

Do roku 2015 bytyby wskazane dodatkowe, nowe placowki gastronomiczne, gtownie w
migjscowosciach najbardzigg dynamicznie rozwijajacych si¢ 1 migscowosciach
koncentrujacych ruch turystyczny (Borzechowo, Semlin), a sezonowe dodatkowo w takich
wsiach, jak; Radzigewo, Mirachowo, Jezierce.

- inne ustugi - Z innych urzadzen stuzacych obstudze mieszkancow gminy wskazuje si¢ na
nastepujace potrzeby:

- rozbudowa OSP w Piesienicy

- powigkszenie istnigjacego cmentarzaw Zblewie (o ok. 2,5 ha)

- rewitalizacja parku w Piesienicy

- wspieranie przez samorzad rozwoju ustug komercyjnych z tzw. , otoczenia biznesu”
(ustugi prawnicze, podatkowe, finansowe, ubezpieczeniowe, obstugi nieruchomosci itd.)

3. Ogdlna ocena sytuacji spotecznej gminy - wizja do 2015 roku
Postepujacy rozwdj gospodarczy kraju, lepsze dostosowanie do normi standardow europejskich,
umozliwia dalszy rozwdj spoteczny kraju i zaowocuja pewna poprawa Sytuacji spoteczng w
roku 2015 réwniez w gminie Zblewo.
Sytuacj¢ spoteczng gminy Zblewo mozna, w tym umownym horyzoncie czasowym,
scharakteryzowa¢ nastgpujaco:
- jest to gmina liczaca ok. 11600 mieszkancOw, 0 umiarkowang dynamice rozwoju
ludnosciowego, z wciaz wyzszym przyrostem naturalnym w stosunku do innych gmin wiegjskich
regionu i wojewoédztwa
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- gmina dysponuje walorami (potozenia, $rodowiska przyrodniczego, poziomu rozwoju
gospodarczego) zachecajacymi mieszkancow okolicznych gmin i miasta Starogardu do
osiedlania si¢ tutgj na state, stad utrzymujace si¢ dodatnie saldo migracji do gminy

- spotecznos¢ gminy to ludzie stosunkowo mtodzi, mobilni, dos¢ dobrze wyksztatceni, o
rosnacych aspiracjach zyciowych, w zdecydowang wigkszosci aktywni zawodowo, stanowiacy
Znaczacy potencjat spoteczny (kapitat ludzki)

- systematycznie, cho¢ zbyt wolno, rozwija si¢ migscowy rynek pracy, korzystnie wptywajac
nawielkos¢ bezrobocia, ktére spadto do poziomu ok. 11,5 % ogdtu osdb w wieku produkcyjnym
- rosnie zatrudnienie w ustugach (w tym zwiazanych z rekreacja) i w dziatalnosci produkcyjnej
ukierunkowanej na przetwarzanie migjscowej bazy surowcowsej (drewno, zywiec, dréb, ryby),w
rozwijajacym si¢ budownictwie i innych dziedzinach dziatalnosci

- poprawigja si¢ warunki zamieszkiwania zarowno w zakresie ,intensywnosci zasiedlenia
zasobOdw mieszkaniowych”, jak i standardu ich wyposazenia, stopnia samodzielnosci
zamieszkiwania gospodarstw domowych oraz charakteru zabudowy, zabezpieczone sa tez
potrzeby najubozszych mieszkancow gminy

- wigksza jest dostgpnos¢ do ustug podstawowych, a ich sie¢ lepig jest dostosowana do
zmienigjacych si¢ potrzeb spotecznych, (lepig i w lepszych warunkach lokalowych funkcjonuje
oswiatai kultura, coraz bardzig dostgpne sa urzadzenia sportu, utatwiony jest dostep do lekarza
pierwszego kontaktu i lekarza specjalisty), coraz szersza jest oferta ustug komercyjnych

- nabardzig preznymi osrodkami zycia spot.-gospodarczego sa wsie: Zblewo, Pinczyn,
Borzechowo, Bytonia, Semlin, ale sa tez wsie, do ktorych chegtnie przyjezdzaja amatorzy
wypoczynku , natonie natury” (agroturystyka: m.in.Lipia Gora, Cis, Zawada, Tomaszewo).

POLITYKA GOSPODARCZA

Rolnictwo i lesnictwo - to jedna z gtéwnych funkcji gospodarczych gminy Zblewo,
zapewniajaca ponad 33 % ogotu migjsc pracy naterenie gminy.

Srodowisko przyrodnicze w gminie charakteryzowane jest jako ,,0 umiarkowanym potencjale
zasobowouzytkowym'.

Przewazajacy obszar gminy pokrywaja kompleksy rolnicze z przewaga gleb klas IValVbi V,
ktore stwarzaja $rednio korzystne warunki dla funkcjonowania gospodarki rolng. Gtownymi
kierunkami prod. rolniczel sa zboza i ziemniaki oraz hodowla trzody chlewnej, bydtai drobiu.
Gospodarstwa rolnicze (1212 gospodarstw ogétem) sa rozdrobnione i mato dochodowe, wiele z
nich czerpie dochody dodatkowo z inngj pozarolnicze dziatalnosci, zas wytacznie z rolnictwa
utrzymuje si¢ niecate 60% gospodarstw. Kompleksy lesne i lasy zajmuja 29% powierzchni
gminy ~ 4000 ha. Koncentruja si¢ gtownie w potudniowej czgsci gminy oraz w regjonie wsi Cis,
Patubinek, a mnigjsze powierzchnie lasow i jeziora, w rejonie: Miradowa, Zawady, Semlina,
Kleszczewai Karolewa.

Atrakcja gminy sa, obok lasdw, jeziora: Borzechowskie Wielkie, Niedackie, Radunskie i wiele
mnigjszych; Semlinskie, Kleszczewskiei inne.

Perspektywy rozwoju funkgji rolniczel w gminie nie sa zbyt obiecujace, poniewaz niezaleznie
od niekorzystng struktury powierzchniowe gospodarstw i ich niedoinwestowania kapitatowego,
ubywa powierzchni (areatu produkcyjnego). Obserwuje si¢ dazenie czgsci rolnikéw do
przekwalifikowania gruntow rolnych pod zalesienia, na funkcje rekreacyjne i inne funkcje (w
tym mieszkaniowe). We wnioskach do studium przewiduje si¢:

- prawie 20,0 ha pod zalesienia (gtownie w Semlinie — 9,12 hai Zblewie — 5,05 ha, ale takze w
Karolewie, Borzechowie, Jeziercachi M. Bukowcu)

—ponad 75,0 ha na cele rekreacyjno-sportowe gtéwnie w; Semlinie, Borzechowie, Radzigjewie,
Kleszczewie i Biatachowie oraz mnigjsze tereny w innych wsiach.

Znaczenie funkcji rolniczej w gospodarce gminy, w przysztosci bedzie relatywnie mnigjsze.
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W najblizszych latach nadal dokonywa¢ si¢ bgda przeksztatcenia pozwalajace zwigkszy¢
produkcyjnos¢, towarowos¢ i dochodowos¢ gospodarstw rolnych (powigkszenie arestu
gospodarstw, integracja producentdw, specjalizacja produkcji, wprowadzanie nowoczesnych
metod produkcji, podnoszenie kwalifikacji rolnikdw, rozwoj przetworstwa i przechowal nictwa).
Nie nalezy jednak oczekiwa¢ znaczacego przyrostu migsc pracy. Czes¢ gospodarstw
przeksztalci Si¢ w gospodarstwa agroturystyczne, czg$¢ zwiaze Si¢ z inna, pozarolnicza
dziatalnoscia. Wszelkie pozytywne kierunki dziatan, lepigl dostosowujace rolnictwo do nowych
potrzeb i wyzwan rolnictwa europeskiego, powinna wspiera¢ polityka witadz gminy
(informacja, utatwienia podatkowe, wspomaganie rozwoju przetworstwa, utatwienia rozwoju
przedsigbiorczosci na terenach wigjskich, szkolenia, wymiana doswiadczen itp.) Duza szansa dla
rolnictwa w gminie jest produkcja czyste, naturalnej i zdrowej zywnosci.

Dziatalnosé pozarolnicza

Dziatalnos¢ nie zwiazana z rolnictwem w gminie Zblewo prowadzona jest przez liczne
podmioty gospodarcze, prawie wylacznie sektora prywatnego. Na 580 takich podmiotéw
zargestrowanych w rejestrze ,,Regon w roku 2002 tylko 16 podmiotéw nalezato do sektora
publicznego (2,75% og6tu). Udziat kapitatu zagranicznego jest minimalny (2 podmioty, tj.
0,35% ogétu firm prywatnych w gminie). Ngjlicznigjsza i najbardziej dynamicznie rozwijajaca
sie forma organizacyjno-prawna podmiotdw gospodarczych sa zaktady osob fizycznych,
zatrudnigjace mnigl niz 9 osdb (84,5% ogdtu podmiotow obu sektorow wiasnosci). Jest to jednak
grupa firm, gdzie jest najwigksza fluktuacja: szereg zaktaddw likwiduje si¢, zawiesza swa
dziatalnos¢, zmienia profil dziatalnosci, czy przeksztatca si¢ w inne podmioty. Zaktady te, jako
najmnigjsze podmioty gospodarcze, sa tez forma ucieczki przed bezrobociem, czesto jednak
konczaca si¢ niepomysinie. W strukturze zaktadoéw osob fizycznych (nazywanych w ostatnich
publikacjach Urzedu Statystycznego ,o0sobami fizycznymi prowadzacymi dziatalnos¢
gospodarcza”) wg rodzajow prowadzonej dziatalnosci dominuje: handel i naprawy (rzemiosto
ustugowe) — 38%, w nastgpnej kolginosci budownictwo — 15% oraz przetworstwo przemystowe
—-13,5%. Waznigjsze podmioty prowadzace dziatalnos¢ produkcyjna zlokalizowane sa w
Zblewie (PPH ,Herold’, ,Konewka’, PPU ,Constal”, ,Bord’, ,Budstar”’), w Bytoni
(,Brumirscy”, ,Stalbyt”, PHIU ,Almax”), w Pinczynie (,Metalhesz”, Przetwdrnia Rybna,
Stolarnia), w Borzechowie (,, Starpol”, ,,Megiw”) i pojedyncze w Kleszczewie i Karolewie.
Zamuja Si¢ one gtownie przetworstwem; miesa, ryb, piekarnictwem i obrébka drewna
(stolarni€e). Sa tez zaktady o profilu metalowym, materiatéw budowlanych, produkcji odziezy i
obuwia. W okresie do 2015 roku na ten cel wyznaczono w studium nowe powierzchnie terenow
przemystowych i terenéw o funkcjach mieszanych (przemystowo-handlowych- rzemieslniczych
i ustugowych) - w nastgpujacych migscowosciach:

Zblewo - 41,6 ha (funkcje mieszane)

Kleszczewo - 10,0 ha (obszar poprzemystowy)

Bytonia - 7,26 ha (teren przemystowy) i 6,9 ha -(teren rzemiesl niczo-ustugowo-mieszkaniowy)
Jezierce, Lipia Gora, Karolewo, Pinczyn (mate tereny produkcyjno-ustugowe).

Przemyst i rzemiosto produkcyjne na rynku pracy gminy maja obecnie duze znaczenie — ok. 750
migisc pracy. W najblizszych latach ten sektor dziatalnosci powinien si¢ nadal rozwijac,
wykorzystujac zasoby rodzimych surowcow, dobre potozenie komunikacyjne gminy i zasoby
sity robocze.

Turystykai rekreacja

W granicach administracyjnych gminy Zblewo, szczegOlnie w jg czgsci potudniowej, sa
korzystne warunki dla rozwoju rekreacji (dominacja lasow, duze powierzchnie jezior, walory
krajobrazowe). Najwickszymi atrakcjami przyrodniczymi sa jeziora, malownicze lasy, pomniki
przyrody, z osobliwoscia przyrody, jaka jest ogréd dendrologiczny w Wirtach / Arboretum /.
Gmina posiada baze turystyczna, ktéra stanowia:

- 3 catoroczne obiekty noclegowe / hotel, pensjonat, motel /

- 2 osrodki wezasowe / turystycznei szkoleniowe / ogdlnodostgpne
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- 9 kwater agroturystycznych z migjscami catorocznymi i sezonowymi

- 110 domkéw letniskowych prywatnych i okoto 30-40 domkéw oficjalnie nie rejestrowanych

- 1 pole biwakowe

- 3 szlaki turystyczne prowadzace przez gming (kolarski szlak wojsk napoleonskich — 24 km,
pieszy kociewski —z0tty-35 km i pieszy ogrodu dendrologicznego — 17 km)

Liczba migsc noclegowych catorocznych wynosi 160-190 migjsc, a w obiektach sezonowych
ok. 1000-1100 migjsc, w tym 100 migjsc na polu biwakowym. Najczgscig wystepujacymi
formami turystyki sa; wczasy rodzinne, obozy dla dzieci i mitodziezy, tranzytowy ruch
turystyczny.

Turystyka i rekreacja jest rozwijgjaca si¢ funkcja gminy Zblewo. W studium wyznacza si¢ nowe
tereny na potrzeby rekreacji oraz sportu i rekreacji, zgodnie z sugestia laczenia funkcji
rekreacyjng i sportowe:

Semlin - 30,81 ha (ter. rekreacyjne letniskowe ~220 | Miradowo - 24, 79 ha (ter. letniskowe ~131
dziatek) dziatek — brak infrastruktury)

Radzigewo -37,96ha (ter.letniskowe -ponad 213 | Maty Bukowiec - 9,54 ha (ter. letniskowe ~76
dziatek i 7,32hater.sport.-rekreacyjne z boiskiem) dziatek — brak infrastruktury —i plaza 0,78 ha)

Borzechowo - 25,07 ha (ter. letniskowe ~ 70 dziatek) | Biatachowo - 5,98 ha (ter. letniskowe ~47 dziatek
— brak infrastruktury)

Pinczyn - 2,8 ha (ter. letniskowe ~20 dziatek) Bytonia - 1,76 ha (ter. letniskowe ~3 dziatki)

Jezierce - 1,39 ha (ter. rekreacyjno-sportowe) Cis- 0,95 ha (ter. letniskowe — 3 dziatki)

Ogo6tem wyznacza si¢ 148,8 ha terendéw letniskowych, w tym nowe, duze kompleksy
wymagajace infrastruktury techniczng (Radziejewo, Miradowo, M. Bukowiec i Biatachowo) o
powierzchni ok.. 67,0 hai 22,1 ha terendw rekreacyjno-sportowych (Kleszczewo, Radziejewo,
Borzechowo, Jeziercei M. Bukowiec).

Na terenach wyznaczonych jako rekreacyjne maksymalnie, docelowo moze powsta¢ okoto 900
domkow letniskowych, z tego 335 bez infrastruktury technicznej, (mozliweg do realizacji w
terminie poznigjszym?).

Powstana tez obiekty inne, jak;

- osrodek wypoczynkowy w Borzechowie | - boisko sportowe w Radzigjewie

- 2 plaze w Borzechowie i M. Bukowcu - gospod. agroturystyczne (w wielu wsiach naterenie gminy)

- inne obiekty stuzace rekreacji 0 nie przesadzonym jeszcze charakterze w Kleszczewie i Jeziercach (np.
pol e biwakowe, camping)

Baza migsc noclegowych, w przypadku realizacji catg pojemnosci nowo wyznaczonych
terendw rekreacyjnych, powigkszy si¢ 0 ok. 3200 migjsc w domkach letniskowych oraz o
migisca w osrodku wypoczynkowym w Borzechowie. Ocenia Sig, ze moze tez powstac co
najmnig 20 kwater agroturystycznych, na 100 migjsc noclegowych, czgsciowo catorocznych
(ok.30 migjsc catorocznych).

W 2015 roku baza noclegowa w gminie moze zatem maksymalnie liczy¢:

- w obiektach catorocznych ~250 migjsc (obecnie 160-190)

- w obiektach sezonowych ~ do 4300 migjsc (obecnie 1000-1100)

Ogdlna ocena gospodar ki lokalng - wizja do 2015 roku

Warunki  przyrodnicze gminy Zblewo, walory potozenia 1 $rodowiska, istnigjace
zagospodarowaniei preferencje spoteczne, wskazuja na rozwdj nastepujacych dziedzin zycia:

- ustugi (skoncentrowane w: Zblewie, Pinczynie, Borzechowie, Semlinie)

- rolnictwo (gospodarstwa specjalistyczne o profilu: hodowlanym, rybackim, warzywniczym,
sadowniczym-rejony wsi Kleszczewo, Jezierce, Pinczyn)

- lesnictwo (produkcja sadzonek, zalesienia, pozyskiwanie drewna — mi€SCOWOSCI W CzgsCi
potudniowe: Miradowo, Kleszczewo, M. Bukowiec, Biatachowo)

- obstuga turystyki i rekreacji (Borzechowo, Radzigewo, Semlin)

- przemyst, rzemiosto produkcyjne, transport, obstuga rolnictwa (miejscowosci usytuowane
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych — Zblewo, Bytonia, Kleszczewo, Pinczyn)
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Stan rozwoj u gospodar ki gminy mozna w tym horyzoncie czasowym ocenié nastepuj aco ;

1. rolnictwo stanowi nadal wazna funkcjg dla gminy. W czgsci potudniowej gtowna funkcja jest
gospodarka lesna, czgsciowo rolnicza, ale przede wszystkim funkcja rekreacyjna. Natym terenie
gospodarka rolna jest mnigj optacalna, z uwagi na niskie klasy bonitacyjne. Na pozostatym
terenie, gdzie warunki naturalne dla rolnictwa sa korzystnigisze, funkcjonuja gospodarstwa
rolnicze o wigckszym niz obecnie aredle, wielkotowarowe, specjalistyczne, lepig
dokapitalizowane i wyposazone w potrzebny sprzet, zapewnigjace dos¢ dobra optacalnosc i
efektywnos¢ dziatalnosci, prowadzone przez wyksztatconych i $wiattych rolnikow.

2. funkcja produkcyjna i przemystowa wykorzystuje korzystne usytuowanie gminy, jg zasoby
surowcowe i ludzkie, rezerwy zainwestowania bytych PGR. Opiera si¢ na czystych i
nowoczesnych technologiach, korzysta z nowoczesng infrastruktury. Funkcjonuja zaktady
przemystu drzewnego i rolno-spozywczego, tworzace nowe migjsca pracy. Zasobnigjszy staje
si¢ budzet gminy i zamoznigjsi jg mieszkancy.

3. rozwija si¢ funkcja rekreacyjna — podporzadkowana cechom i odpornosci srodowiska —
proekologiczna. Wielkos¢ i standard jakosciowy bazy turystyczno-rekreacyjnej sa coraz lepsze,
przybywa migisc noclegowych, gtéwnie w letniskach indywidualnych i w kwaterach
agroturystycznych, coraz wigce turystbw odwiedza gming i korzysta z jg waloréw i
zagospodarowania rekreacyjno- turystycznego.

4. Wplyw uwar unkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodar owania pr zestr zennego.
Podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminy, gtéwne funkcje oraz kierunki
zagospodarowania przestrzennego wynikaja z wystepujacych uwarunkowan rozwoju gminy i
zaktadaja wykorzystanie szans wynikajacych z potencjalu gminy, likwidacje brakoéw i
niedoborébw w sferze spoteczng i ochrony $rodowiska - przy zatozeniu rozwoju
zréwnowazonego (zatem z ograniczeniami dla obszaréw o walorach przyrodniczych, zwtaszcza
potozonych w tzw. korytarzach ekologicznych — Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Piesienicy). Jako gtéwne funkcje w gminie Zblewo ustala si¢: rolnictwo, osadnictwo zwiazane z
rolnictwem, funkcje rekreacyjno-turystyczne (gtownie agroturystyka, turystyka pobytowa, a
takze krajoznawcza wykorzystujaca potencjat zasobdw dziedzictwa kulturowego), funkcje
mieszkaniowe, funkcje gospodarcze (drobne zaktady produkcyjne i ustugowe), ustugi lokalne-
osrodek gminny.

Ze wzgledu na wystepujaca dynamike procesow demograficznych, zgtaszane potrzeby (gtéwnie
w postaci wnioskow), wyznacza si¢ w Studium nowe tereny inwestycyjne, jednak w wielkosci
przekraczajacel optymalne wielkosci wynikajace z prognoz demograficznych. Wptyw nato miat
takze fakt dotychczasowej dos¢ liberalng praktyki dotyczace wyznaczania nowych terendw
inwestycyjnych w gminie, dokonanych uprzednio podziatéw geodezyjnych gruntow rolnych,
pewng ,zywiotowe” i dynamicznej urbanizacji, zwtaszcza w pasmie srodkowym, wzdtuz drogi
krajowe nr 22 oraz w najatrakcyjnigjszych terenach rekreacyjnych (rejon Borzechowa), a takze
na pozyskanych od Agencji Nieruchomosci Rolnych (AWRSP) terenach.

Tak znaczne powierzchniowo obszary nowych funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych wynikaja takze z atrakcyjnosci osiedlenczg gminy Zblewo (od kilkunastu lat do
gminy przybywa znaczna ilos¢ migrantéw), tanich gruntéw, stosunkowo tatwo dostgpnych
(przewaga prywatnych gruntdéw, o niezbyt wysokich klasach bonitacyjnych), bardzo dobrze
skomunikowanych z osrodkiem powiatowym (trasa drogi krajowsej, kolgj, zapewniajace szybkie
powiazania z sasiednimi wigkszymi osrodkami), o raczg korzystnych uwarunkowaniach
ekofizjograficznych dla urbanizacji, bez rygorystycznych obwarowan prawnych (brak np.
obszaréw zabytkowych wpisanych do regjestru zabytkow, jedynie fragment objety ochrona
przyrody jako OChK, bez np. parkow krajobrazowych itp.). Wyznaczenie znaczne ilosci
nowych terendw rekreacyjno-turystycznych i sportowych wynika ze zgtaszanych potrzeb
spotecznosci lokalneg gminy, zwiaszcza z uchwalonych programéw odnowy wsi i strategii
rozwojowe gminy.
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Maja to by¢ w duzg mierze tereny zagospodarowywane jako tereny wspolnego
wykorzystywania przez mieszkancéw pobliskich migscowosci-sotectw jak tez przez
uzytkownikéw sezonowych- turystéw, wypoczywajacych . Tereny te stuzy¢ maja takze
mieszkancom pobliskiego Starogardu jako tereny wypoczynku weekendowego.

Przyjete rozwiazania sa konkretyzacja i uscisleniem poprzednio wyznaczanych zaréwno w
planie ogolnym jak i w dotychczasowym (z 1995r) Studium kierunkdw rozwoju przestrzennego.

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
POLITYKA PRZESTRZENNA

1. Glowne kierunki zmian w struktur ze przestr zennej gminy i przeznaczeniu ter enéw.
Kierunki zagospodar owania pr zestr zennego.

1.1. Gléwne funkcje obszaru gminy. Strefy funkcjonalno-przestr zenne
Gmina ma char akter rolniczo-turystyczny i wiasnie te funkcje maja by¢ nadal
podstawowymi .
Zestrony internetowej (BIP) Gminy Zblewo:
» GMina ma charakter rolniczo-turystyczny. Obok licznych gospodar stw indywidual nych
rozwija si¢ handel i usfugi nastawione g/ownie na obsiuge mieszkasicow jak i licznie
odwi edzajqcych gmine turystéw. W gminie Zblewo spotkamy duze obszary lesne oraz
swobodne przestrzenie, nieuzytki, doskonale nadajgce sie do wedrdwek konno, pieszo,
rowerem. Bogactwem " Zielongg Gminy" jest woda, lasy, pagorki, ukwiecone /qki dajqce
schronienie ptakom - fabedziom, zurawiom, czaplom, bocianom oraz zwier zetom lesnym -
dzikom, borsukom, lisom, sarnomi jeleniom. Jeziora o krystalicznej, czystel wodzie sq
rajem dla mifosnikow sforica i sportow wodnych. Wspania/e plaze sq idealnym migjscem
dla beztroskiego leniuchowania, jak i aktywnego wypoczynku.”
W gminie Zblewo mozna wyrézni¢ strefy funkcjonalne o charakterystycznym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenu:
A- czes¢ pdtnocna i srodkowa gminy:
obgmujaca wsie: Kleszczewo, Semlin, Miradowo i Radzigewo — obszar o dominacji
funkcji rolniczg.
Wskazania inwestycyjne: lokalizacja zaktadow przetworstwa rolnego i obstugi rolnictwa.
W Semlinie i Kleszcczewie — poszerzenie zakresu funkgji ustugowych.
B- czes¢ potudniowa i zachodnia:
obgmujaca wsie: Borzechowo, Cis, Maly Bukowiec — obgmuje Obszar Chronionego
Krajobrazu Bory Tucholskie, obszar o dominujace funkcji rekreacyjnegj, wymagajacy
uwzglednienia zasad i warunkow ochrony srodowiska przyrodniczego.
Wskazania inwestycyjne: lokalizacja obiektow i urzadzen obstugujacych ruch
rekreacyjny, zwlaszcza w rejonie wsi Cis i Matego Bukowca. Nalezy zachowa¢
rownowage pomigdzy iloscia domkdéw rekreacyjnych odpornoscia $rodowiska
przyrodniczego oraz zachowaniei ochrone waloréw kulturowych.
C- czes¢ srodkowa:
obgmujaca wsie: Zalewo, Bytonia, Pinczyn — obszar ngjintensywnigj zamieszkany i
uzytkowany, intensywnego rozwoju mieszkalnictwa, ustug, koncentracji inwestycji
przemystowych i rzemieslIniczych, zwtaszcza w pasmie drogi krajowej nr 22.
Wskazania inwestycyjne: Lokalizacja nowych terendw mieszkaniowych, ustugowych,
rzemieslniczo-produkcyjnych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Lokalizacja
nowych terendw inwestycyjnych powinna by¢é szczegbtowo przeanalizowana z
uwzglednieniem mozliwosci  finansowych gminy — zwlaszcza rozbudowy sSieci
infrastruktury technicznej.
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D- czes¢ pdtnocna:
obgimujaca wsie: Zawada, Tomaszewo, Lipia Gora — wsie rolnicze ,, zanikowe’, ze stata
kilkuletnia tendencja do zmnigszania liczby ludnosci
Wskazania inwestycyjne: mozliwe przeksztatlcenia siedlisk rolniczych na kwatery
agroturystycznei rekreacyjne.

1.2. Wskazania rozwojowo-inwestycyjne dla catego obszaru gminy.
Ogdlne zasady ochrony $rodowiska natur alnego (osnowy ekologicznej).
Istnigiaca osnowa ekologiczna ze wzgledu na jg role przyrodnicza, a takze kreujaca
warunki jakosci zycia w gminie Zblewo, powinna by¢ traktowana jako uklad
nienaruszalny przestrzennie, poddany pielegnacji i ochronie.
W tym celu postuluje si¢ stosowanie m.in.:
- wzmocnienia struktury ptatow ekologicznych (dolesienia, zadrzewienia itp.);
- wzmocnienia i wprowadzenia obudowy biologiczng ciekow, z zakazem zabudowy w
dnach dolin rzecznych i pozostawienieich naturalnym ksztaicie,
- "wpasowania' projektowanych struktur inwestycyjnych w uklad lokalng osnowy
ekologiczng, z zakazem likwidowania jakichkolwiek jgf elementdéw i z minimalizacja
naruszania jg ciagtosci przestrzenng — jako podstawowe zasady zagospodarowania
przestrzennego gminy Zblewo.
Ogdlne zasady ksztattowania srodowiska.
1. Rozw¢j funkcji spoteczno — gospodarczych, rolnictwa i rekreacji powinien by¢
podporzadkowany potencjatowi samoregulacyjo-odpornosciowemu  srodowiska oraz
zasadom zréwnowazonego rozwoju.
2. W obliczu znacznego ogdlnokrajowego nattoku inwestycyjnego, w tym w rekreadji,
konieczne jest kontrolowanie ewentualnego procesu kolonizacji letniskowe poprzez
dopuszczenie zainwestowania rekreacyjnego na terenie gminy Zblewo wytacznie pod
warunkiem:
- wybudowania wspdlnego dla kompleksu dziatek ujecia wody, sieci wodociagows i
kanalizacyjnej oraz podtaczenie jg do lokalnego uktadu kanalizacyjnego zakonczonego
oczyszczalnia $ciekow;
- wprowadzania zabudowy na duzych dziatkach;
- lokalizacji obiektow letniskowych na terenie zwartej zabudowy wsi;
- stosowania wysokiego standardu zabudowy;
- stosowania regionalng stylistyki z architekturze;
- estetyzacji zielenia w tym wysoka nowo lokalizowanych obiektow;
- adaptowania istnigjacych obiektow kubaturowych na cele rekreacyjne (zal ecane);
- wyboru lokalizacji najmnigj konfliktowych wobec wal oréw przyrodniczych;
- utwardzenie nawierzchni drég dojazdowych i w obrebie terenu kompleksu dziatek;
- wybudowanie kapieliska (pomost, przystan dla todzi) obstugujacego kompleks dziatek;
3. W istnigjacych rekreacyjnych strefach przyjeziornych nalezy przeprowadzi¢ dziatania
porzadkujace zai nwestowanie rekreacyjne, a zwtaszcza:
- zlikwidowa¢ substandard kubaturowy;
- wykluczy¢ przenikanie sciekow bytowych do wod powierzchniowych i do gruntu
(docel owo skanalizowanie);
- wprowadzi¢ zielen maskujaca obiekty kubaturowe.
4. Z zagospodarowania rekreacyjnego nalezy wytaczy¢ otoczenie wszystkich jezior
bezodptywowych i matych oraz srednich zbiornikow o niewielkiej objgtosci ze wzgledu
na ich zagrozenie wzmozona eutrofizacja.
5. W ramach ksztaltowania sieci osadniczel gminy nalezy dazy¢ do:
- koncentracji zainwestowania w istnigjacych wsiach i przeciwdziata¢ dalszemu
rozpraszaniu zabudowy zagrodowej.
- przeciwdziatania pasmowej koncentracji osadnictwa (wzdtuz gtéwnych drog).
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Rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych potozonych w granicach OChK Boréw

Tucholskich powinien by¢ ograniczony, z preferowaniem dopetniania zabudowa

wymienna (na migjscu nieistnigjacych juz obiektdéw) w obrebie zabudowy struktur

osadniczych.

6. Niezbedne jest zorganizowanie systeméw kanalizacji sanitarnej wraz z

oczyszczal niami, obejmujacych wszystkie jednostki osadnicze oraz utworzenie wysypiska

odpaddéw odpowiadajacego obowiazujacym przepisom ochrony srodowiska.

Likwidacja istnigjacego wysypiska odpadéw w Zblewie oraz jego rekultywacja, z

wieloletnim monitoringiem wptywu na srodowisko, w tym na wody powierzchniowe,

podziemnei grunt.

7. Szczegblna uwage nalezy zwrdci¢ na nie osuszanie torfowisk, mokradet i tzw. "oczek",

stanowiacych wazny czynnik regulacji bilansu wodnego oraz wptywajacych na

zréznicowanie nisz ekologicznych, co w konsekwencji prowadzi do wzbogacenia uktadow

troficznych. Podobna role petnia tez szuwary, ktére dodatkowo petnia funkcje

hydrosanitarna.

8. W cdu ochrony krajobrazu nalezy dazy¢ do:

- estetyzacji zielenia istnigjacych i ewentual nie nowoprojektowanych obiektow

infrastruktury technicznej;

- ksztattowania nowe zabudowy z poszanowaniem uktadu ruralistycznego wsi;

- ksztattowania detalu architektonicznego naterenieistnigacg i nowoprojektowane)

zabudowy;

- wykonania studiéw architektoniczno-krajobrazowych planowanego zainwestowania na

terenach potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu.

9. Szczegbtowe rozpoznanie uwarunkowan geologicznych i hydrogeol ogicznych, przed

przeznaczeniem nalokalizacje obiektow kubaturowych.

10. Uwzglednienie planowanych form ochrony przyrody (powigkszenia OChK Daliny

Wierzycy, uzytkdw ekologicznych i pomnika przyrody).

11. Uwzglednienie ograniczen dla zagospodarowania gminy Zblewo, wynikajacych z

uwarunkowan prawnych, w tym zwiazanych z:

- ochrona uje¢ wody (wszystkie ujecia posiadaja wyltacznie strefy ochrony bezposrednig);

- przebiegiem gazociagu wysokiego cisnienia;

- przebiegiem linii elektroenergetycznych wysokiego napiccia;

- gruntami chronionymi na mocy Ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow

rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 z pdznigjszymi zmianami);

- glebami organicznymi chronionymi zgodnie z Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- gruntami lesnymi podlegajacymi ochronie;

- zgodnie z Ustawa z 03.02.95 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- ochronie przeciwpozarowej (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z

12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich usytuowanie — wymagana jest odlegtos¢ budynkéw minimum 12 m od granicy lasu).
1.3. Kierunki zagospodarowania pr zestr zennego .

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium sa kontynuacja

dotychczasowych procesdw inwestycyjnych, zapisow planéw miejscowych

dotychczasowych ktore stracity waznos¢ (plan ogolny gminy, plan szczegétowy wsi

Zblewo) oraz planéw miegjscowych aktualnych, atakze dokonanych podziatow

geodezyjnych i zgtoszonych wnioskow i propozycji dotyczacych zagospodarowania.

Uwzglednigja takze propozycje of ertowe dot. terendw inwestycyjnych Gminy,

podnoszace atrakcyjnosé¢ obszaru i przyczyniajace sig potencjalnie do wzrostu

gospodarczego.
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Np. dotychczasowe oficjalne oferty inwestycyjne to miedzy innymi podane na stronach
internetowych Gminy Zblewo:
,grunty stanowiace witasnos¢ gminy Zblewo, Agencji Nieruchomosci Rolnych, osob
fizycznych, w migscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone pod

inwestycje:
Migjscowosé | Nr dzialki P'wvfi]er zch- | Przeznaczenie
niana
1.Radziejewo | 86/2i inne 30 ha rekreacja, turystyka ,sport - wtasnos¢ Skarb Panstwa
ANR
2. Bytonia 283/7iinne |3 ha sport, rekreacjaturystyka - wiasnos¢ Gmina Zblewo
360/2 0,40 ha rzemiosto ustugi - wiasnos¢ Gmina Zblewo
3. Pinczyn 544/2 14,00 ha | budownictwo mieszkaniowe rzemieslnicze - wtasnosé
Gmina Zblewo
4. Zblewo 291/19i inne | 10 dziatek | budownictwo mieszk. - witasnos¢ Gmina Zblewo
1141 inne 14,00ha rzemiosto, przetworstwo - wiasnos¢ Gmina Zblewo
203i inne 1,00ha sktady, magazyny - wiasnos¢ Gmina Zblewo
1091 0,80 ha handd i ustugi, gastronomia - wtasnos¢ Gm. Zblewo
5.Kleszczewo | 36/49i inne | 6,00 ha produkcja, przetworstwo,rzemiosto - wiasnosé
Agencja Nieruchomosci Ton-Agro
razem 69,20 ha

2. Obszary przeznaczone do zainwestowaniai zabudowy. Zestawienie gtéwnych nowych
terendw inwestycyjnych w gminie.
Bilans terendw inwestycyjnych wg miegjscowosci. Uwaga ter eny pokazane na planszy
graficzne Studium oznaczono jak w ponizszych tabelach .
01. Zblewo

Oznacz. |Funkcja Powierzchnia | Uwagi

na mapie |terenu terenu [ha]

01.1 P/UR 17,95 uzgodni¢ zjazd z drogi krgjowej nr 22 na etapie projektu modernizacji drogi ,
rozwigza¢ problem dostepnosci komunikacyjnej do dr. krgj 22 i do drog
lokalnych, uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie, otoczeniu zespotu wsi
historycznej- uwarunkowania krgobrazowe, wazne uwarunkowania
inzynieryjne- lokalizacjaw otoczeniu GPZ-u prgj. i linii energetycznych

01.2 P 1,6 obstuga terenu przez droge serwisowa

MN/U 8,51=10,11

01.3 UR/UH/MN | 11,35 obstuga z drogi serwisowej, powiaza¢ z uchwaonymi juz planami onr 6.5i 6.6.
oraz terenem nowego planu Miradowo 11.2

01.4.Z U/UH/UG/ |9,65 obstuga z drogi serwisowej, inne uwarunkowania jak wyzej

UR/MN

015 UR/UH/MN |9,75 obstuga z drogi serwisowsj, inne uwarunkowania jak wyzej

01.6 MN 9,52

01.7 MN 4,3

01.8 MN 7,87 Powiaza¢ ze stanem istn. w otoczeniu, wazna skala, charakter zabudowy

01.9 MN 6,84 Powigza¢ ze stanem istn. w otoczeniu, wazna
skaa, charakter zabudowy

01.10.Z |MN/U/UH/ |1,14

UG
RAZEM: 88,48
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02. Bialachowo

Oznacz. Funkcja Powierzchnia | Uwagi

namapie |terenu terenu [ha]

02.1.Z uUT 10,63 Powiaza¢ z uchwalonymi planami w sasiedztwie w zakresie inzynierii i
komunikagji, wazne uwarunkowania przyrodnicze, istotnawielkos¢ dziatek i
skala zabudowy, powiazanie z zielenia.

RAZEM: 10,63 L okalizacja wszelkigj zabudowy co najmnig 35m od §ciany lasu (granica
dzialki opisang jako Ls) oraz 100m od granic zbior nikéw wodnych

03. Borzechowo

Oznacz. Funkcja Powierzchnia | Uwagi

namapie |terenu terenu [ha]

03.1 uT 1,0 30 m pas ochronny wod Jeziora Borzechowskiego Matego, wazne otoczenie

MN/UH/UR |11,96=12,96 |wsi historycznej o ngwyzszych wal orach, wymagane studium krajobrazowe,
istotnawielkosc dziatek i skala oraz forma zabudowy

03.2 uT 50 Powiaza¢ z uchwal onymi planami, skala zabudowy i wielkosc dziatek istotne,
wazne uwarunkowania przyrodnicze oraz krajobrazowe, rozwiazania
wymagaja: dojazd do terenu oraz rozw. inzynieryjne

03.3 uT 11,30 Powiaza¢ z uchwal onymi planami, wazne rozw. inzynieryjne, skaazabudowy,
forma zabudowy i wielkos¢ dziatek

034 MN 3,7 Uwzgledni¢ potozenie w otoczeniu ws historycznej o ngjwyzszych walorach
kulturowych- stad waga zapi sdw planu dot. skali i formy zabudowy, sposobdw
ksztaltowania zabudowy w zespole

03.5 usS 2,51 Istotne uwarunkowania przyrodnicze- odlegtosci od wody i lasu, wymogi
srodowiskowe jak dla OCHK

03.6.Z uT 8,50

03.7.Z uT 3,21

03.8.Z MN,U 4,29

RAZEM: 51,47 L okalizacja wszelkigj zabudowy co najmnig 35m od $ciany lasu (granica
dziatki opisang jako Ls) oraz 100m od granic zbior nikéw wodnych.

04. Bytonia

Oznacz. Funkcja Powierzchnia | Uwagi

namapie |terenu terenu [ha]

04.1 usS 1,37 Uwzgledni¢ walory krgjobrazowe , potozenie w otoczeniu zespotu

MN 4.44= 581 historycznego, wazna skalai forma zabudowy kontynuujaca formy
tradycyjne i wystgpujace W miej Scowosc

04.2 P 5,23 Uwzgledni¢ migsce zjazdu wg wytycznych zarzadcy drogi

04.3 uT 2,38 Zachowa¢ odl. od lasu min. 35m, istotna skala zabudowy i wielkosé dziatek

04.4 UH 1,43 Uwzgledni¢ potozenie w otoczeniu zespotu historycznego o wysokich

MN 3,48= 4,91 wal orach, obstuga komunikacyjna nie z drogi krajowej

04.5 MN 6,67 Uwzgledni¢ walory krgjobrazowe , potozenie w otoczeniu zespotu
historycznego, wazna skalai forma zabudowy kontynuujaca formy tradycyjnei
wystepujace w miejscowosci

RAZEM: 25,00

05. Cis

Oznacz. Funkcja Powierzchnia | Uwagi

namapie |terenu terenu [ha]

05.1 MN/UT 7,87 Uwzgledni¢ uchwal one wezesnig plany, zapewni¢ powiazania drogowe,
zachowa¢ odlegtosci min. 35m od lasu, istotne rozw.
inzynieryjne dat. $ciekdw, wskazane duze dzial, niewieka skaa zabudowy,
znaczna czegs¢ terenu jako pow. biologicznie czynna

RAZEM: 7,87
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06. Jezierce- nie wyznaczono nowych terendw inwestycyjnych
07. Karolewo- nie wyznaczono nowych terendw inwestycyjnych
08. Kleszczewo Koscierskie
Oznacz. |Funkcja |Powierzchnia | Uwagi
na mapie |terenu terenu [ha]
08.1 uT 6,2 Zagospodarowaé w czesci na cele funkgji ogolnodostepnych , istotne waory
kraj obrazowe, odpowi ednio zakomponowa zielen

08.2 P 10,0

08.3 MN 9,79 Powiaza¢ z sasiednimi terenami juz zabudowanymi , wazne aspekty krajobrazowe ,
wielkos¢ i skala dziatek oraz forma zabudowy, odlegtos¢ zab.od jeziora min. 15m,
wzdtuz brzegu teren ogolnodostegpny

RAZEM: 25,99

09. LipiaGora- nie wyznaczono nowych terendw inwestycyjnych
10. Maly Bukowiec
Oznacz. |Funkcja|Powierzchnia | Uwagi
namapie |terenu |terenu
[ha]

10.1 uT 534 Zagospodarowa¢ z uwzglednieniem juz wczesniej uchwal onych planéw, dostosowaé

skalg i formg zabudowy do charakteru miejscowosci

RAZEM: 534 L okalizacja wszelkigj zabudowy co najmnig 35m od $ciany lasu granica dziatki

opisang jako Ls) oraz 100m od granic zbior nikéw wodnych
11. Miradowo

Oznacz. |Funkcjaterenu | Powierzchni | Uwagi

na mapie aterenu [ha]

111 uT 14,95 Uwzgledni¢ walory krgjobrazowe, odpowiednio zagospodarowa zielen,
obstuga komunik. w miegjscu wskazanym przez zarzadcg drogi , powiaza¢ z
sasiednim uchwal onym planem miejscowym, znaczna czes¢ terenu
przewidzie¢ jako ogdlnodostepna, zabudowa poza strefa ochrony krajobrazu

11.2.7Z U/UH/UG/MN | 6,21 Powiaza¢ z sasiednimi w obrebie Zblewo terenami, obstuga komunikacyjna z
drog serwisowych wzdtuz dr. krgjowsj, odl. zab. od lasu min. 35m

RAZEM: 21,16 L okalizacja wszelkigj zabudowy co najmnig 35m od $ciany lasu (granica
dziatki opisang jako Ls) oraz 100m od granic zbior nikow wodnych

12.  Patubinek- nie wyznaczono nowych terenéw inwestycyjnych
13. Pinczyn

Oznacz. |Funkcjaterenu Powierzchnia | Uwagi

na mapie terenu [ha]

13.1 MN/UR/UH/P 3,93 Uwzgl ¢dni¢ uwarunkowania kulturowe-potozenie na styku z hist. wsia

RU 2,14 oraz w sasiedztwie kolei Wzgl.. planowany przebieg drogi P10411.
K P-parking 0,38= 6,45 Przeanaiiz_owaé program, uwzg_lqdnic pot_rzeby 0gol nospoteczne- ustugi,

13.2 MN/UH 1155 przestrzenie o charakterze publicznym, 2|e!en itd. wazna skala zabudowy,

' forma budynkow, sposob zagospodarowania

13.3 MN 1,78

134 MN 3,25 Uwzgledni¢ sasiedztwo istn. zabudowy , j& skali i charakteru, powiazaé z

135 MN 6,75 uchwalonymi wczesnig planami

13.6 MN 2,36

13.7.Z MN/U/UH/UG/UR | 16,17

13.8.Z7 MN/U/UH/UG/UR | 0,35

RAZEM: 438,66

14. Radzigewo
|Oznacz. | Funkcjaterenu | Powierzchnia |Uwagi
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na mapie terenu [ha]

14.1.Z MN/U/UH/UG/UT | 33,12 Zachowa¢ pas przybrzezny jeziorajako uzytek ekologiczny.
Lokalizacjawszelkigj zabudowy min 35m od granicy lasu oraz 100m
od brzegéw jeziora

14.2 UT/ZL 4,12 Lokalizacjawszelkiej zabudowy min 35m od granicy lasu oraz 100m
od brzegéw jeziora

14.3 MN 1,6

1447 MN/U/UH/UG/UT | 1,54

RAZEM: 40,38

15.  Semlin

Oznacz. Funkcja Powierzchnia | Uwagi

namapie |terenu terenu [ha]

15.1 MN 5,87 Uwzglednicistn. podziaty geodezyjne, powiazat z istn. zabudowa wsi,

us 2,48 zapewnic tereny sportowe, rekreacyjne, ustugowe, zielen towarzyszaca.
) 0,97=9,32

15.2 uT 8,73 Uwzgledni¢ uwarunkowania krajobrazowe, wazna skala zabudowy i wielkosé

dziatek, duze znaczenie zieleni towarzyszacej

15.3 uT 16,71 Uwzgledni¢ uwarunkowania krajobrazowe, wazna skala zabudowy i wielkosé

dziatek, duze znaczenie zieleni towarzyszacej

15.4 MN 472

RAZEM: 39,48 L okalizacjawszelkigj zabudowy min 35m od granicy lasu oraz 100m od

brzegéw jeziora

16. Tomaszewo- nie wyznaczono nowych terendw inwestycyjnych
17. Zawada- nie wyznaczono nowych terendw inwestycyjnych

W sumie w gminie Zblewo wyznaczono w Studium 317,71 ha nowych terendw
inwestycyjnych (tj. ok. 2,3% ogdlnej powierzchni gminy).

Zakresem zmian objetych jest 9 obszar6w o tacznegj powierzchni 94,48 ha, z czego opwierzchnia
terenu przeznaczonego dodatkowo pod zainwestowanie wynosi 28,28 ha.

Laczna powier zchnia nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie w studium
oraz w zmianach do studium wynosi: 345,99 ha (tj. ok. 2,50 % ogdlngj powierzchni gminy).

Zestawienie dla catgl gminy wg podstawowych funkgji:

Funkcja Powier zchnia lacznie [ha]
MN 82,94
MN/U; MN/UT ; MN/UH 27,93
UR/UH/MN 33,06
U/UH/UG/UR/MN 25,82
MN/U/UH/UG 7,35
MN/UR/UH/P 3,93
MN/U/UH/UG/UT 34,66
P/UR 17,95
P 16,83
uT 98,24
usS 6,36
UH 1,43
RU 2,14
UT/ZL 4,12
) 0,97
KP 0,38
Razem: 364,11
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw , w tym tereny
wylgczone z zabudowy lub o istotnych ograniczeniach dla zainwestowania.
3.1. Kierunki wykorzystaniaterendw .
1. Obszary rolniczo-osadnicze
Przy wprowadzaniu nowe zabudowy w obszarach rolniczo-osadniczych, postuluje si¢
przestrzeganie nastgpujacych zasad :
- lokalizacja zabudowy przy istnigjacych drogach, w sposb nawiazujacy do uktadu
zabudowy historycznej, siedlisk rolniczych,
- wprowadzenie w otoczeniu zabudowy zieleni wielowarstwowe] w formie grup drzew i
krzewdw,
- wydzielanie dziatek o powierzchni min 1 200 m2,
- zachowanie wgladdw - panoram krajobrazowych obszaréw rolniczych, dolin rzecznych,
preferowane winny by¢ budynki parterowe, z poddaszem uzytkowym o formach
nawiazujacych do architektury regionu Kociewia (wysokos¢ posadowienia parteru: do
0,70 m ponad poziom terenu, wysokos¢ do kalenicy do 10m, dachy dwuspadowe ),
w obrebie siedlisk rolniczych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw inwentarskich o
wielkosci obsady zwierzat do 100 DJP; powyze te wielkosci nalezy przyja¢ zasadg
lokalizacji budynkdéw inwentarskich w oparciu o migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
2. Uwarunkowania inwestycyjne dla wszystkich terenéw
- zabudowa terendw potozonych w sasiedztwie istnigacych i planowanych linii
energetycznych wysokich i srednich napig¢ wymaga uwzglednienia wymogow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,
zabudowa terendw potozonych w sasiedztwie kabli telekomunikacyjnych wymaga
uzgodnien z Telekomunikacja Polska S.A,
zabudowa w sasiedztwie linii kolggoweg powinna by¢ sytuowana w odlegtosciach
zgodnych z przepisami szczegllnymi
na terenie zwartg zabudowy wsi wyklucza si¢ budowe zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia
powaznej awarii.
al ze wzgledu na ochronny charakter lasbw na terenie gminy wskazane jest:
- wykluczy¢ lokalizacje zabudowy uciazliwe dla srodowiska w otoczeniu,
sasiedztwie lasow,
- zabudowg |okalizowa¢ w odlegtosci min. 15m od sciany lasu
- kompleksowo i skutecznie rozwiaza¢ problem sciekéw i odpadow (sktadowania,
segregacji),
- dla ogrzewania obiektow stosowac paliwa niskoemisyjne,
b/ zewzgl. narekreacyjny i krajobrazowy charakter jezior w ptd.czgsci gminy nalezy:
- zabudowg w Obszarze Chronionego Krajobrazu lokalizowa¢ w odlegtosci min.
100m od brzegbéw jezior (nie dotyczy zwartg zabudowy wsi i obiektéw
zwiagzanych z gospodarka wodna i turystyka wodna (rybaczéwki, stanice wodne,
itp.), w pozostatych terenach min. 15m od brzegu jezior
- wokot brzegow jezior zachowad strefe zieleni naturalngl o szerokosci minimum
10m oraz mozliwos¢ swobodnego dostepu do jezior
3.2. Wskazniki wykor zystania terenéw - zalecane
1. Dlaterenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj (MN) ustala si¢:
- procent zabudowy — max. 20-25% powierzchni dziatki budowlane,
- pow. terendw biologicznie czynnych — min. 30-40% powierzchni dziatki budowlang,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,30, z dopuszczeniem wigkszego wskaznika
w obszarze zwartg zabudowy Ilub w ustaleniach planu migscowego przy
uwarunkowaniach uzasadniajacych wigksza intensywnosé¢
- wielko$é dziatek — min. 700-800m* w obszarach zwartgj zabudowy wsi, min. 1000m? w
nowych zespotach
2. Dlaterenéw planowane zabudowy rekreacyjne (UT) ustalasi¢:
- procent zabudowy — maksimum 20% powierzchni dziatki budowlang,
- pow. terendw biologicznie czynnych — minimum 50% powierzchni dziatki budowlang),
- wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,30.
- wiekos¢ dziatek- min. 1000-1500m* dopuszczalne mnigsze wylacznie w
uzasadnigjacych to uwarunkowaniach,
- wskazane w niektorych obszarach nawet 2000-3000m* kazdorazowo wiekos¢ dz.
powinna by¢ regulowana ustaleniami planu miejscowego.
3. Dlaterenéw planowanej zabudowy mieszkaniowe wielorodzinng ustala sie:
- procent zabudowy — maksimum 25% powierzchni dziatki budowlang,
- pow. terendw biologicznie czynnych — min. 30% powierzchni dziatki budowlang),
- wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,90 (w zwartg zabudowie) i max. 0,70 (w
nowych realizacjach poza zwarta zabudowa).
4. Dla ustug
- procent zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki budowlang,
- pow. terendw biologicznie czynnych — min. 15-20% powierzchni dziatki budowlang,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,70.
5.Dla funkcji produkcyjnych i gospodarczych
- procent zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki budowlang,
- pow. terendw biologicznie czynnych — min. 10-15% pow. dziatki budowlangj,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,60.
- zaleca Sig wprowadzanie zieleni izolacyjno — krajobrazowsy.

3.3. Zasady ksztaltowania zabudowy
1. Wewszystkich wsiach zal eca si¢ zachowanie istnigjace zabudowy historyczne.
2. Dla zabudowy projektowangj jednorodzinng i rekreacyjnej zaleca sig:
- kontynuowanie form architektonicznych charakterystycznych dla Kociewia (prosta
bryta, wysokos¢ 1,5 kondygnacji, maks. wysokos¢ ok. 9m, dach dwuspadowy, z
dopuszczeniem naczOtkéw, kat nachylenia potaci gtéwneg w przedziale 30-45stopni,
posadowienie parteru do ok. 0,5-0,7 m npt, rzut zwarty, racze prostokatny)

3.4. Tereny wylaczone z zabudowy lub o istotnych ograniczeniach dla sytuowania
zabudowy
Jako tereny wylaczona z zabudowy wskazuje si¢:
1.Tereny rolnicze o wysokim potencjale agroekologicznym (np. klasy 111) i kompleksy
rolnicze pozbawione obecnie zabudowy
2.Tereny cenne przyrodniczo:
- Obszar regionalnych korytarzy ekologicznych wskazany jest do zachowania jako
bezinwestycyjny, wykluczony z zabudowy ze wzgledu na ochrong przyrodnicza i
krajobrazowa
- tereny potozone w obszarach uzytkow ekologicznych oraz w odlegtosci co najmnigj 8m
od sciany lasow
- tereny potozone w sasiedztwie pomnikow przyrody, pomnikowych okazéw drzew , grup
starodrzewu —w odlegtosci min 15 m od drzew,
- obszary korytarzy ekologicznych dolin rzecznych (za wyjatkiem terendw istnigjacej
zabudowy i obszaréw brzegowych - skrajnych),
- strefy brzegowe jezior poza obszarami zwartg zabudowy, w odlegtosci do 100 m od
brzegéw w granicach OChK i min. 15m w pozostatych obszarach ,
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- tereny lesne i semilesne, zadrzewienia, zakrzaczenia,

- tereny hydrogeniczne, mokradta, torfowiska, bagna,

- tereny wskazane do wzmocnienia systemu osnowy ekol ogiczne)

- obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego, podtapiane, zmeliorowane,

- tereny bezposrednio przylegte do lasow (z zachowaniem pasa dostepu do lasu o
szerokosci ok. 5m),linia zabudowy wskazana min. 15m od lasu

- otoczenia ciekdw i jezior ktére wymagaja zapewnienia swobodnego dostepu do woéd
zgodnie z art. 27 i 28 Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r.

- obszary ochrony krajobrazowsej (doliny rzeczne, okolice Arboretum w Wirtach)

3. Tereny o walorach kulturowych: obszary obiektow archeologicznych o wiasnej formie
krajobrazowsej, obszary ochrony krajobrazowsey.

4. Obszary zabudowane, wymagaj ace pr zeksztalcen, r ehabilitacji lub rekultywacji.
- W Studium zaktada si¢ mozliwos¢ sytuowania uzupetnigjacel zabudowy mieszkaniowsy,
letniskowe), ustugowe w obrebie zwarte zabudowy wsi (tereny budowlane, zurbanizowane) lub
jako uzupetnienia, zabudowa plombowa, sytuowana w sasiedztwie lub jako kontynuacja
istnigjacel zabudowy; przy lokalizacji nowe zabudowy wymagane jest uwzglednienie
istnigjacych uwarunkowan, w tym ograniczen fizjograficznych ; kazdorazowo formy i skalg
noweg zabudowy nalezy zharmonizowa¢ z otoczeniem naturalnym oraz wartosciowymi
elementami kulturowymi; forma architektoniczna realizowanych obiektow winna nawiazywac
do tradycji kulturowych regionu Kociewia (zasada dobrej kontynuacji)
- w obszarach wsi 0 nagjwyzszych i wysokich walorach kulturowych obowiazuje szczeg6lna
dbatos¢ o jakos¢ architektury
- we wszystkich migscowosciach oraz w istn. zespotach zabudowy letniskowe postuluje sig
podiecie dziatan estetyzujacych (dotyczy zaréwno form architektonicznych jak i sposobdéw
zagospodarowania terendw, otoczenia, zieleni, terendw publicznych, matg architektury)
- dla migjscowosci: Zblewo (historyczna wies), Pinczyn, Nowy Cis, Miradowo, Kleszczewo,
Borzechowo - wskazane jest opracowanie plandbw migscowych obgmujacych catos¢
migjscowosci z otoczeniem, celem ustalenia regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy,
mozliwosci przeksztatcen istn. zasobu oraz ochrony krajobrazu otwartego w otoczeniu
- dla migscowosci postulowanych do ochrony jako wartosciowe uktady ruralistyczne, np.
Bytonia, Jezierce, Maty Bukowiec, Radzigjewo postuluje si¢ wykona¢ opracowania studialne,
rewaloryzacyjne (badania historycznoruralistyczne, studium konserwatorsko-ruralistyczne), a
takze planistycznymi celem ustalenia regulacji dotyczacych ksztaltowania zabudowy oraz
ochrony krajobrazu otwartego w otoczeniu

5. Obszary i obiekty chronione ze wzgleddw przyrodniczych oraz zasady ochrony §rodowiska i
jego zasobow, ochrony przyrody, ochrony krajobr azu.
5.1. Planowane formy ochrony przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu
Planuje si¢ objecie ochrong jako OChK nowych terenbw na obszarze gminy Zblewo
(Kostarczyk, Przewozniak—ed. 2002, Plan zagospod. przestrzennego woj. pomorskiego,
2002). Bedzie to powigkszenie istnigjacego OChK Doliny Wierzycy, obgmujace na
terenie gminy Zblewo doling Piesienicy wraz z przylegtymi kompleksami lesnymi.
Powickszenie OChK Doliny Wierzycy o doling Piesienicy ma na celu ochrong potaczenia
ekologicznego z OchK Boréw Tucholskich Wschodnich.
Uzytki ekologiczne
Ogodlne rozpoznanie struktury srodowiska przyrodniczego gminy Zblewo wskazuje, ze na
j€ obszarze do uznania za uzytki ekologiczne predysponowane sa:
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- rynna Jeziora Radunskiego -bogata struktura przyrodnicza i gteboko wecigte obnizenie,
wystromione zalesione zbocza, hydrogeniczne dno z takami, zakrzaczeniami i szuwarem,
zbiornik wodny;

- obnizenie zespotu jezior Kleszczewskiego, Berentai dwdch bez nazwy -bogata struktura
przyrodnicza, zwlaszcza na tle rolniczego otoczenia i zarastgjace szuwarem zbiorniki
wodne, podmokte taki, niewielkie kompleksy lesne, zadrzewienia i zakrzaczenia,

- W migjscowosci Radziejewo brzeg nad Jeziorem Borzechowskim Wielkim (waski pasek
olsu ciagnacy si¢ wzdtuz brzegu jeziora), stanowiace naturalne przgscie z drzewostanu do
wielogatunkowegych  zarosli  tzw. czyzni, tworzacych  zbiorowiskootulinowe
RUNOCRATAGETUM. Rosna tam gtogi o wymiarach pomikowych, szktak, tarnina,
dzika réza, trzmieling, leszczyna i wiciokrzew.Zbiorowisko stanowi doskonaty biotop dla
wielu gatunkowptakow, szczegdlnie wroblowatych, ktore znajduja tu, nawet zima obfitosé¢
pokarmu;

- W migjscowosci Zblewo nieuzytek potozony na dziatkach 792, 798-809 — wystepuje
ciekawe przejscie roznych zespotow roslinnych w ramach sukcesji naturalng od pastwisk
z kepami wrzosowisk, poprzez torfowiska wysokie i niskie do zbiornika wodnego z
ciekawa roslinnoscia wodna (grazel zotty, czemien btotna, patka szerokolistna), précz tego
wystepuja tu mchy i torfowce, zurawina, bagno zwyczajne i wetniaki, gniazduja tu stale
tyski i czajki, czasami zalatuje czapla siwa;

- W migjscowosci Zblewo i Borzechowo — wzdt€z Doliny Piesienicy (od wyjscia z jeziora
Niedackiego do granicy lasu w migjscowosci Zblewo) — caty ten teren to prawie w catosci
niewykaszane 1aki torfowe, nieuzytki z torfowiskami wysokimi i dawne rozlewisko
(Jezioro Niedzierzwa) obecnie zarastajace gtdwnietrzcing pospolita, kepowo wystepuja
samosiewy sosnowe z brzoza i osika, wystepuje tu cata gama roslin charakterystycznych
dia torfowisk z bagnem zwyczajnym, zurawina, borowka bagienna, brzoza kartowata,
tanowo wystepuja tez widtaki, bidistka siwa, widtozgby i torfowce. Catos¢ stwarza
doskonate warunki do bytowania tu ptactwa wodnego i drapieznikbw np. myszotow,
jastrzab golgbiarz, krogulec, zalatuja tu tez zurawie, czaple a take dzikie gesi. spotkac
mozna zaskronca i zmij¢ zygzakowata;

- w migjscowosci Cis fragment nieuzytkow okreslanych jako Kacze Btota, gdzie tereny
bagienne przechodza w grunty czasowo podtapiane i zalewane. Wystepuja tu wetnianki,
bagno zwyczajne, zurawina, boréwka bagienna, rosiczka, fanowo wystepuja tez widtaki,
bidlistka siwa, widtozgby i torfowce, na okresowo wystepujacych oczkach wodnych
bytuja cyranki i kaczki krzyzéwki. Wystepuja tu tez jaszczurka zwinka i padalec;

- w migjscowosci Karolewo (na dziatce 236/10) wystepuja grunty okresowo zalewane nad
rzeka Piesienica roslinnoscia charakterystyczna dla lozow, wystepuja tu zwarte
zakrzaczeniawierzby i kruchej olchy;

Utworzenie uzytku ekologicznego Rynna Jez. Radunskiego na terenie gminy Zblewo jest
planowane réwniez zgodnie z ,, Programem ochrony srodowiska ..., 2003).

Pomnik przyrody

Zgodnie ze ,, Studium uwarunkowan ..."” (1995), projektowane jest objecie ochrona jako
pomnik przyrody ale drzew rosnacych przy szosie Starogard Gdanski — Chojnice oraz
proponowanych przez Nadlesnictwo Kaliska 160-200 letnich drzew (dgby, sosny).
Ochrona gatunkowa

Charakterystyczne jest wystepowanie w dolinie Wdy bobréw, w tym na pograniczu gmin
Zblewo i Lubichowo (Studium ekofizjograficzne do migjscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego wsi Zblewo, 1992). Jest to gatunek chroniony, w
ostatnich latach wyraznie zwickszajacy swa populacje i wykazujacy silng ekspansje
terytorialna. Pierwsze zeremia bobrowe w pablizu gminy Zblewo stwierdzono w 1988
roku. W 1993 r. na pograniczu gminy wystgpowato juz pie¢ stanowisk. Ekspansja bobrow
odbywa sie w gore rzeki.
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Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego”
(2002), w rejonie jez. Szteklin na pograniczu gmin Zblewo i Starogard Gdanski wystepuje
réwniez stanowisko wydry.

Niezwykle interesujacym i wartosciowym obiektem przyrodniczym gminy Zblewo jest
arboretum w Wirtach. Zgodnie ze , Studium uwarunkowan ...” (1995),dla Arboretum
wskazane jest wprowadzenie 500 m strefy ochronng przeznaczongj pod zal esienia.

5.2. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego. Osnowa ekologiczna obszar u gminy.
Termin ,osnowa ekologiczna’ oznacza system terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych dany obszar, z reguty rolniczy lub zurbanizowany, umozliwiajacych
przyrodnicze powiazania funkcjonalne w ptaszczyznie horyzontalng. Istnienie osnowy
ekologiczng warunkuje utrzymanie wzgledng rownowagi ekologiczne srodowiska
przyrodniczego, wzbogaca jego strukture materialno-funkcjonalng i urozmaica krajobraz
w sensie fizjonomicznym.

Zasady ksztattowania osnowy ekologiczng, sformutowane przez R. Andrzeewskiego
(1980) na przyktadzie obszaréw zurbanizowanych, przedstawiaja sie nastepujaco:

- zasada utrzymania roznorodnosci §wiata zywego i nisz ekologicznych (utrzymanie
bogactwa przyrody w sensie bogactwa gatunkow i okreslonych stosunkow ilosciowych
miedzy podstawowymi grupami tworzacymi strukture troficzna ekosysteméw oraz
utrzymanie réznorodnosci warunkow siedliskowych):

- zasada utrzymania ciagtosci w czasie ekosystemOw (zniszczenie wzglednie
zréwnowazonego ekosystemu i powstanie na jego migjscu podobnego wymaga dtugiego
Czasu; pozostatosci ekosystemow naturalnych utatwiaja sukcesie);

- zasada ciagtosci przestrzennej ekosystemow (w zwiazku ze zdolnoscia wszystkich
organizméw zywych do rozprzestrzeniania si¢ w toku czynnej lub bierng migracji nalezy
tworzy¢ ciagte systemy pozbawione barier);

- zasada adekwatnosci systemOw ekologicznych do warunkow abiotycznych (dobrze
rozwijgja si¢ tylko gatunki i biocenozy dopasowane do warunkéw abiotycznego
srodowiska).

Osnowe ekologiczng obszar u gminy Zblewo twor zg:

1. Gtéwne sktadowe systemu, tj.:

- podstawowe kompleksy lesne (gtowne ptaty krajobrazowe, najwigksze zrdznicowanie
biocenotyczne, wiodaca rola w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego poprzez
funkcje: ekologiczna, hydrologiczna, klimatyczna i pedologiczna);

- podstawowe zbiorniki wodne (dominanty krajobrazu pojeziernego jako ptaty akwalne,
wiodaca rola w obiegu wody, wptyw na klimat).

2. Elementy integrujace system, tj.:

- regionalne korytarze ekologiczne (ciagi dolinne taczace ptaty krajobrazowe w skali
regionu, czyli o duzym zasiggu przestrzennym, umozliwiajace przemieszczania sig roslin i
zwierzat oraz stanowiace zespoty specyficznych siedlisk - w gminie Zblewo sg to dolina
Wdy i dolina Piesienicy);

- lokalne korytarze ekologiczne (mnigjsze ciagi dolinne uzupetniajace sie¢ potaczen
ekologicznych i wzmacniajace ciagtos¢ przestrzenna systemu);

3. Elementy wspomagajace system, tj.:

- lokalne kompleksy lesne (enklawy lesne réznicujace jego strukture biotyczng i
modyfikujace przebieg procesow przyrodniczych; walory fizjonomiczne);

- lokalne zbiorniki wodne (istotna rola w zréznicowaniu nisz ekologicznych i w lokalnym
obiegu wody; walory fizjonomiczne);

- lokalne tereny hydrogeniczne (tereny podmokite i bagienne, jak wilgotne taki,
torfowiska, trzcinowiska itp. o duzg roli w zréznicowaniu nisz ekologicznych i w
catosciowo ujmowanym funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza w
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zakresie regulacji bilansu wodnego). Szczegdlnie ztozona osnowa ekologiczna o bogate)
strukturze wystepuje w potudniowsj i zachodnig czgsci gminy Zblewo, obegmujacej Bory
Tucholskie. W czgsci centralng i potnocnej, nalezacej do Pojezierza Starogardzkiego,
gtéwna role¢ odgrywaja korytarze ekologiczne i elementy wspomagajace system.
Elementami uzupetnigjacymi osnowg ekologiczna w skali migjsca sa zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne oraz miedze, zadarnione skarpy itp. Istnigaca osnowa
ekologiczna ze wzgledu na jg rolg przyrodnicza, a takze kreujaca warunki jakosci zycia w
gminie Zblewo, powinna by¢ traktowana jako uktad nienaruszalny przestrzennie, poddany
pielegnacji i ochronie.

Postuluje si¢ stosowanie nastepujacych dzialan w obrebie terendéw osnowy
ekologiczngj:

- pieegnacji (podtrzymywanie aktual nego stanu);

- restytucji (przywracanie mozliwie naturalnego stanu struktur przyrodniczych);

- rewaloryzacji (wzbogacenie ekologiczne Iub zmiana charakteru  struktur
przyrodniczych);

- wzmocnienia struktury ptatow ekologicznych (dolesienia, zadrzewienia itp.);

- wzmocnienia struktury biotycznegj terenéw predysponowanych do petnienia funkcji
korytarzy ekologicznych (wzmocnienia i wprowadzenia obudowy biologiczne ciekdw,
wprowadzenie zakrzaczen, zadrzewien, zalesien, nie intensyfikowanie prac
melioracyjnych i ochrona wszelkich istnigjacych, biologicznie aktywnych sktadnikéw
srodowiska);

- ograniczenie wptywu barier antropogenicznych (obiekty osadnicze i infrastrukturowe -
drogi krgjowa i wojewddzka) w systemie osnowy ekologiczne zaburzajacych jego
Ciaglos¢ przestrzenna, jako podstawowa zasadg nalezy przyja¢ nie tworzenie nowych
barier i nie intensyfikowanie istnigacych (ewentualne skonstruowanie nowych
przepustéw dla zwierzat);

- ,wpasowanid’ projektowanych struktur inwestycyjnych w uktad lokalng osnowy
ekologiczng, z zakazem likwidowania jakichkolwiek jgf elementdéw i z minimalizacja
naruszania jg ciagtosci przestrzenng — jako podstawowe zasady zagospodarowania
przestrzennego gminy Zblewo.

Przed wytypowaniem terendw do zalesien konieczne jest doktadne rozpoznanie ich
srodowiska pod katem waloryzacji przyrodniczel (wystgpowania gatunkow roslin i
zwierzat chronionych) w celu przeciwdziatania ewentualnemu przeksztatceniu siedlisk
cennych przyrodniczo (dotyczy to gtéwnie terendéw hydrogenicznych).

6. Obszary, obiekty i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , krajobrazu

kulturowego oraz débr kultury wspdtczesng .

W obszarze gminy zngjduje si¢ niewiele obiektéw chronionych prawnie poprzez wpis do
rgestru zabytkdw. Stan zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkow jest stabo rozpoznany.
Whprawdzie w ewidencji konserwatorskigj figuruje sporo obiektow, jednak wydaje sie, ze do
objecia ochrona na poziomie lokalnym kwalifikowa¢ mogtoby si¢ znacznie wigcej obszarow i
obiektow niz wymienione w wykazie- ewidencji (patrz uwarunkowania) , gdyz np. wg danych
spisowych NSP 2002 znaczna czg$¢ obecnych budynkow mieszkalnych pochodzi sprzed 1918
roku (18,8 % wszystkich zasobdw mieszkaniowych gminy) .

Jak wynika z analizy stanu zachowania waznych dla wizerunku gminy cech i wiasciwosci
dziedzictwa kulturowego dotychczasowy ich wptyw na polityke przestrzenna ktéra chronitaby i
promowata wartosci kulturowe jest bardzo maty.

W sytuacji braku planu miegjscowego, w jakig jest niemal cata przestrzen gminy (nowe plany,
obowiazujace dotycza pojedynczych dziatek lub terenéw niezabudowanych dla nowych
zespotdw projektowangj zabudowy), brak instrumentow prawnych ochrony i wiasciwego
ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy w obszarach o niewatpliwych walorach, np. w
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historycznych uktadach przestrzennych i w ich otoczeniu. Instrument decyzji o warunkach
zabudowy wydaje Si¢ to by¢ niewystarczajacy.

Wskazane jest ustalenie stref ochrony konserwatorskigj i zasad w nich obowiazujacych poprzez
np. ustalenia planéw miejscowych obejmujacych takze obszary zabudowane i uksztattowane wsi
historycznych, wraz z otoczeniem.

Obszary i migjsca 0 najwyzszych walorach kulturowych. Za takie uznano przede wszystkim
wsie 0 ngjlepig zachowanym historycznym uktadzie rozplanowania i zachowanej oryginalnej
architekturze: Zblewo, Borzechowo, Kleszczewo, Miradowo, Nowy Cis, Pinczyn nalezatoby
obja¢ ochrona — gtdwna drogie lub plac wewngtrzny, zachowany historyczny uktad drogowy,
uktad hist. siedlisk wokét placu, gtéwne ulicy, zielen przydrozna, uktad niw wokét siedlisk .
Gospodarka przestrzenna, architektura nowych obiektow winna by¢ sharmonizowana z
historycznym zasobem , zasady historyczne i kulturowe powinny by¢ ustalone i przestrzegane w
zagospodarowaniu. Obszary te powinny by¢ objete daleko idaca ochrona stanu historycznego z
uwagi na potencjalnie duza atrakcyjnos¢ tych form dla promocji obszaru gminy. W
migjscowosciach tych proponuje si¢ usunigcie lub rekompozycje wystgpujacych elementow
dysharmonijnych zabudowy; postuluje si¢ opracowanie dla wsi zestawu przyktadow form
architektonicznych (skala, ksztalt bryty, detal architektoniczny, materiat, kolorystyka) oraz
sposobdw  zagospodarowania przestrzennego w skali dziatki siedliskowe (rozplanowanie,
ogrodzenia, rodzaj zieleni towarzyszacej) opartg na miejscowe tradycji kultury osadniczej; a
takze sformutowani e szczeg6towych zasad ksztattowania nowej zabudowy miejScowosci.
Obszary i migjsca 0 walorach kulturowych: np. wsie Bytonia, Jezierce, Radzigjewo, Maty
Bukowiec W grupie tg uwzglgdniono miejscowaosci o dos¢ dobrze zachowanych historycznych
formach planu i zabudowy, pretendujace je do dziatan rekompozycyjnych. W migjscowosciach
tych nowe formy zagospodarowania powinny czerpa¢ z istnigjacych wzorcoéw budownictwa,
architektury i form zagospodarowania ich otoczenia i tworczo je dostosowywac do aktualnych
potrzeb.

Obszary ochrony archeologiczngl — m.inn. grodzisko ,, grod Radzona” w Radziejowie, grodzisko
nad Piesienica w okolicach Pinczyna, grodzisko sredniowieczne —, Babia Gora” w Borzechowie,
wyspa Staroscianska’ w Borzechowie, cmentarzysko grobow skrzynkowych w Karolewie.

Na terenach objgtych ochrona archeologiczna , dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢
prowadzona pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Dla obiektow, obszaréw, stref
ujctych w regjestrze zabytkow ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjneg zwiazanej
z pracami ziemnymi badz przeksztatceniem krajobrazu. Dla stanowisk archelogicznych o
wiasng formie krajobrazowsej ( dot. grodzisk) obowiazuje scista ochrona i trwate zachowanie.
Na terenach zajmowanych przez te obiekty , a takze w ich bezposrednim sasiedztwie tzw.
otulinie, wyklucza sie jakiekolwiek inwestycje (np. liniowe), naruszajace substancje zabytkows i
ekspozycje. W przypadku planowania podjecia jakielkolwiek dziatalnosci na terenie na objgtym
granicami strefy ochrony archeologiczneg), a wynikajace ze sposobu uzytkowania terenu,
inwestor zobowiazany jest uzyska¢ zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory
kazdorazowo okresli zakres i warunki prowadzenia tych prac. Celem ochrony pozostatych stref
archeologicznych  jest  udokumentowanie reliktbw  osadnictwa pradzigowego i
wczesnosredniowiecznego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan o charakterze
nadzoru archeologicznego. Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, po zakonczeniu ktérych teren
moze by¢ trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala
si¢ koniecznos¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych.

Zakres niezbgdnych do wykonania badan archeologicznych kazdorazowo okresla inwestorowi
Wojewddzki Konserwator Zabytkdbw w wydanym zezwoleniu. Ustala si¢ obowiazek
powiadomienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw w terminie nie krétszym niz dwa
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tygodnie przed przystapieniem do prac 0 zamiarze ich rozpoczegcia. Zgodnie z art. 131 nowe
ustawy o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003r. (Dz. U. Nr 162 poz. 1568)
- wprowadzono zmiang do ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i art. 34 tg ustawy
otrzymat brzmienie: , W stosunku do gruntéw, na ktorych znajduja sie zabytki archeologiczne,
wojewodzki  konserwator zabytkow moze okreslic, w drodze decyzji, zakres i sposob
eksploatacji takich gruntow”.
Obiekty i zespoty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow postuluje sig traktowac (np. w
zapisach planbw migjscowych) jak obiekty zabytkowe rejestrowe, dziatania inwestycyjne ich
dotyczace lub prowadzone w otoczeniu powinny podiegaé opiniowaniu, uzgodnieniom woj.
konserwatora zabytkow. W obszarach wskazanych w Studium jako strefy ochrony krajobrazu
postukuje si¢ wprowadzi¢ w zapisach plandbw migscowych zakaz zabudowy lub istotne
ograniczenia dot. np. kubatury obiektow, wysokosci, formy, kolorystyki itp. Lokalizacje nowych
inwestycji proponuje si¢ poprzedzaé analiza krajobrazowa, zwtaszcza tam, gdzie nowa
architektura mogtaby stanowi¢ dysonans , zakitGca¢ panorame. Proponuje si¢ niezaleznie od
ustanowienia form ochrony zasobu poprzez zapisy planistyczne, podjecie dziatan
informacyjnych i promocyjnych, przygotowanie profesionalnego materialu o zasobie
kulturowym gminy i jego stanie. Postuluje si¢ stworzenie wtasnego, gminnego programu
ochrony zabytkow , pozwalgjacego na wykorzystanie takze srodkow zewnetrznych np.
unijnych dla ochrony i promocji.

W ramach programu powinny si¢ znalez¢ nastgpujace zadania czastkowe:

* szczegbtowe rozpoznanie zasobu;

* utworzenie biezacych (weryfikowanych stale) katalogbw zasobu w réznych uktadach
tematycznych (dla tatwigszego operowania informacja w zwiazku ze zrdznicowanymi
potrzebami informujacego si¢);

* staly monitoring stanu zasobu;

» promocja (m.in. stale aktualizowana strona internetowa),

» opracowanie zestawOw informacyjnych wybranych nieruchomosci: lokalizacja, wiasciciel,
obciazenia hipoteczne, uwarunkowania konserwatorskie, wyciag ze strategii, z
obowiazujacego planu i inne niezbedne dane);

Proponuje si¢ takze opracowanie studiéw ruralistyczno-konserwatorskich dla wybranych

najcennijszych migscowosci historycznych obszaru gminy.

7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Cele palityki transportowe] w gminieto

- modernizacja infrastruktury komunikacyjnej dla poprawy warunkow zycia mieszkancow oraz
sprostanie wymogom rozwoju turystyki (parkingi, pkt obstugi ruchu, drogi rowerowe z
odpowiednig infrastruktura towarzyszaca)

- poprawa bezpieczenstwa ruchu poprzez modernizacje drég : krgjowe nr 22 wojewddzkiej
214 i powiatowych, ewentualne planowane obejscia drogowe wsi Bytonia i Miradowo w
ciagu drogi krajowej nr 22 (GDDKIiA w opracowaniu studialnym rozwaza takie rozwiazania,
brak jest aktualnie przesadzen o planowanym przebiegu takich obes¢ — orientacyjny ich
przebieg pokazano na planszy graficzng Uwarunkowan w skali 1:10000), wspieranie
edukacji szkolngj dot. bezpieczenstwa, rozwijanie uktadu drég rowerowych

- poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego gminy- modernizacja drog lokalnych
(powiatowych i gminnych), poprawa stanu technicznego drég, ich nawierzchni, parametréw
technicznych, wyznaczenie oraz urzadzenie parkingéw , zwtaszcza w reonach turystycznych,
rekreacyjnych

Uktad drogowy w gminie twor zy¢ beda

droga krajowa nr 22 —kl. GP

droga wojewddzka nr 214 - kl. G

drogi powiatowei gminne- kl. L i D
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Parametry techniczne drég powinny by¢ dostosowane do zaktadang klasy drogi, odpowiednie
pozadane rezerwy terenowe winny by¢ uwzgledniane w planach miejscowych oraz projektach
technicznych.

Przy lokalizacji terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowg nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
dostgpnosci drogi - dopuszczalne odlegtosci migdzy skrzyzowaniami, ograniczenia liczby
Zjazdow, warunki widocznosci. Nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca drogi migjsce i
warunki wiaczenia do drogi. W ,,Zmianie studium...” uwzgledniono réwniez proponowane w
poprzednich opracowaniach (,Studium...” z roku 1995) obejscie drogowe w mig SCOWOSCI
Borzechowo — droga wojewddzka W214 przebieg poza historycznym centrum miejSCowosci — i
w Pinczynie— droga powiatowa P10411 — nowy przebieg poza obszarem historycznego centrum
Mi € SCOWOSCI, przez nowy teren inwestycyjny.

W terenach inwestycyjnych proponowanych do redlizacji wzdiuz drogi krajowe nr 22
uwzgledni¢ nalezy wyniki opracowania zwiazanego z modernizacja i analiza dostgpnosci do
drogi wykonanego przez GDDKIA w 2004r. — lokalizacje dopuszczalnych skrzyzowan i
wiaczen do drogi pokazano na zat. graficznym Studium — Kierunki 1:10000.

Drogi gminne powinny by¢ prowadzone z maksymalnym wykorzystaniem istniejacych pasow
drogowych , korekty linii rozgraniczajacych dostosowaé trzeba takze do istn. zabudowy
zwlaszcza we wsiach 0 zachowanym historycznym uktadzie zabudowy. Nowe odcinki drog
gminnych winny zosta¢ urzadzone zwilaszcza dla wigkszych obszarowo nowych terenéw
inwestycyjnych, w ceu ich obstugi i powiazania z systemem drég gminnych.

Trasy rowerowe

W Studium wskazuje si¢ na uktad tras rowerowych do realizacji, 0 znaczeniu ponadiokalnym i
lokalnym . W tym:

- Trasa ponadlokalna : regionalna trasa rowerowa nr 122 Tczew — Starogard Gdanski — Zblewo —
Kaliska— Czersk — Chojnice (wzdtuz drogi krajowej nr 22).

- Trasy lokalne- pokazane jako szlaki turystyczne- wzdtuz drég gminnych (powiazanie ze
szlakami turystycznymi pieszymi).

Najwazniejsze szlaki turystyczne biegnace przez gming:

- Kolarski szlak wojsk napoleonskich- di. 24km- Czarna Woda-Piece-Bytonia-Zblewo-Twardy
DOt-, Zblewo- Miradowo-Straogard Gdanski

- Szlak pieszy kociewski- tzw. zotty- dl. 84km- Tczew-Chojnice

- Szlak ogrodu dendrologicznego- dt. 17km- Borzechowo-Wirty-Radzi ey ewo-Biatachowo-
Zblewo-Twardy D6t Borzechowo.

8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury techniczng.
8.1 Zaopatrzeniew wode

Zestawi eni e zapotrzebowania wody

Lp M iej scowosé Qsr.dab. Qmax.dob. Qmax.godz. | Qmax.
m3/d m3/d m3/h I/s
1. Biatachowo 1 40,8 53,5 3,7 1,0
2 29,0 40,4 3,1 0,9
3 69,8 93,9 6,8 1,9
2. Borzechowo 1 211,2 284,6 20,2 5,6
2 176,8 244.8 18,3 51
3 388,0 529,4 38,5 10,6
3. Bytonia 1 126,3 164,2 10,9 3,0
2 175,8 210,7 13,6 39
3 302,1 374,9 24,5 6,9
4, Cis 1 238 31,9 2,2 0,7
2 27,1 36,0 2,5 0,7
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3 50,9 67,9 4,7 1,4
5. Jezierce 1 16,8 21,8 15 04
2 6,9 6,3 05 0,15
3 23,7 30,1 2,0 0,55
6. Karolewo 1 66,4 86,4 57 1,6
- Piesienica 2 14,4 18,7 1,2 0,3
3 80,8 105,1 6,9 19
7. Kleszczewo 1 162,9 211,8 14,1 39
2 165,6 237,3 154 4,3
3 328,5 449,1 29,5 8,2
8. LipiaGoéra 1 9,9 12,9 0,8 0,24
2 - - - -
3 9,9 12,9 0,8 0,24
9. Maly Bukowiec 1 12,9 26,3 2,0 05
2 26,0 38,4 31 0,9
3 38,9 64,7 51 1,4
10. Miradowo 1 49,5 64,3 4,3 1,2
2 61,9 88,2 7,1 2,0
3 111,4 152,5 11,4 3,2
11. Patubinek 1 24,9 32,4 21 0,6
2 04 0,6 0,1 -
3 25,3 33,0 2,2 0,6
12. Pinczyn 1 330,5 430,2 28,7 8,0
2 134,6 182,1 11,9 32
3 465,1 612,3 40,6 11,2
13. Radziejewo 1 52,1 67,7 4,5 1,3
2 83,1 120,8 9,7 2,7
3 135,2 188,5 14,2 4,0
14. Semlin 1 60,3 78,4 52 15
2 91,6 134,8 10,6 3,0
3 151,9 213,2 15,8 4,5
15. Tomaszewo 1 4,1 53 0,35 0,1
2 - - - -
3 4,1 53 0,35 0,1
16. Zawada 1 4,2 55 04 0,1
2 - - - -
3 4,2 55 04 0,1
17. Zblewo 1 482,2 626,9 41,8 11,6
2 300,6 350,3 20,9 6,4
3 782,8 977,2 62,7 18,0

Uwaga: 1. Zapotrzebowanie wody dla istnigjacego stanu zagospodarowania
2. Zapotrzebowanie wody dla terendw rozwojowych wskazanych w Studium
3. Docel owe zapotrzebowanie wody, przy catkowitej zabudowie teren rozwojowych

Koncepcja obstugi w zakr esie zaopatr zenia w wode.
Po przeanalizowaniu zasobnosci |
rozmieszczenia terendw dotad nieuzbrojonych oraz terenéw projektowang zabudowy
wskazanych w Studium a takze istnigacych opracowan projektowych dotyczacych

rozbudowy i modernizacji uktadéw wodociagowych oraz sugestii Urzedu Gminy jako

wiasciciela wodociagow proponuje sig:

ETAPI

stanu technicznego

istnigacych uje¢ wody,

- Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody w Zblewie
- Likwidacja ujecia wody w m. Miradowo
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- Potaczenie wodociagu w Miradowie z wodociagiem w Zblewie @ 110 =~1,6 km

- Likwidacja ujecia wody w m. Piesienica i potaczenie wodociagu w Piesienicy z
wodociagiem w Pinczynie @ 110 =~ 0,9 km

- Potaczenie wodociagu w Miradowie z koncdéwka wodociagu w Karolewie @ 110 =~ 1,2
km. Polaczenie to stworzy uklad pierscieniowy sieci wodociagowe w obrgbie
migjscowosci Zblewo, Pinczyn, Piesienica, Karolewo, Miradowo, Zblewo , a ponadto
umozliwi  zaopatrzenie w wodeg istnigacych i  projektowanych terendéw
letniskoworekreacyjnych nad jeziorem Gregorch w Miradowie.

ETAPII

- Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody w Jeziercach

- Rozbudowa wodociagu w Jeziercach do Tomaszewa i Zawady © 110 =~3,6 km

- Rozbudowa wodociagu w Kleszczewie do Watdowka © 110 (90) =~ 2,4 km

- Rozbudowa sieci wodociagowych w obrebie wodociagu grupowego Jezierce —
Kleszczewo -Semlin w kierunku uzbrojenia terendw rozwojowych w zaleznosci od
kolgnosci i intensywnaosci ich zabudowywania

- Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania w Borzechowie

- Rozbudowa istnigjacego wodociagu w Borzechowie w kierunku zaopatrzenia w wode
terendw rozwojowych w miare potrzeb.

ETAPIII

- Likwidacja ujecia wody w m. Cis

- Potaczenie m. Cis z wodociagiem w m. Bytonia @ 110 =~1,6 km

- Likwidacja ujecia wody w m. Bukowiec i podtaczenie wodociagu w Matym Bukowcu z
wodociagiem w Borzechowie @ 110 =~ 3,2 km

- Spigcie wodociagu w Borzechowie z wodociagiem w Radzigjewie @ 110 =~1,0 km

- Spigcie wodociagu w Pinczynie z wodociagiem w Semlinie @ 110 =~ 0,6 km

We wszystkich etapach rozbudowy systeméw wodociagowych nalezy przewidziec
sukcesywna wymiang sieci azbestocementowych na PCV lub PE.

Ponadto jak wida¢ z obliczen zapotrzebowania wody catkowita zabudowa wszystkich
terendw projektowanych spowodowataby zwickszenie zapotrzebowania wody dla
wodociagu w Zblewie 0 ~ 70% , dla wodociagdw w Jeziercach i Borzechowie o0 ~ 100%.
Zatwierdzone zasoby uje¢ w Zblewie, Jeziercach i Borzechowie przekraczaja otrzeby
stanu docelowego. Natomiast w miar¢ wzrostu zapotrzebowania wody zwiazanego z
zaopatrzeniem terendw rozwojowych konieczna bedzie dalsza rozbudowa i modernizacja
stacji uzdatniania na trzech gtéwnych ujeciach wody: w Zblewie, Jeziercach i
Borzechowie.

Obliczenie zapotr zebowania wody

Lp ROdzaJ zabudowy Iosé Norma Qér.dob. QmaxAdob- Nd Ng Qmaxgodz‘ QmaxA
jedn. |jedn. m3/d | m3/d m3/h I/s
ljj/d
1. |2 3. 4, 5 6 7 8. 9 10
1. | Bialachowo
stanistnigacy:
- mieszkancy stali 258M | 150 38,7 50,4 1,3 1,6 34 0,9
- mieszkancy sezonowi 21 100 21 31 15 2,0 0,3 0,1
stan projektowany
- zabudowa mieszkaniowa | 9 160 14,9 19,3 1,3 1,6 1,3 0,4
- tereny letniskowe 141 100 14,1 211 15 2,0 1,8 0,5
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69,8 93,9 6,8 1,9

Bor zechowo

stanistnigacy: *

- zab. mieszk. i Sedliska 1072 | 150 160,8 |209,0 1,3 1,6 13,9

- mieszkancy sezonowi 504 100 50,4 75,6 15 2,0 6,3

stan projektowany

- tereny mieszkaniowe 555 160 88,8 1154 13 1,6 7.7

- tereny letniskowe 642 100 64,2 96,3 15 2,0 8,0

- tereny ustug i przemyst 80 160 12,8 16,6 13 1,8 1,2

- oérodek wypoczynkowy | 50(mn) | 200 10,0 15,0 15 2,0 13

- siedlisko rolnicze 1 1000 1,0 15 15 25 0,1
3830 |5294 38,5 10,6

Bytonia

stanistnigacy:

- mieszkancy stai *+hotele

i pengonaty catoroczne 842 150 126,3 |164,2 13 1,6 10,9 30

stan projektowany

- tereny mieszkaniowe 336 160 53,8 69,9 13 1,6 4.6 13

- tereny letniskowe 9 100 0,9 1,3 15 2,0 0,1 0,03

- tereny ustug i rzemiesIn. | 66 160 10,6 13,7 1,3 1,8 1,0 0,3

- tereny przemystowe 7,37ha | 15m3/d/h | 1105 |127,1 1,15 |15 7.9 0,03
302,1 |3749 24,5 10,6

Cis

stanistnigacy:

- zab. mieszkaniowa* 127 150 19,0 24,7 1,3 1,6 1,6 0,5

- zabudowa letniskowa 48 100 4.8 7,2 15 2,0 0,6 0,17

stan projektowany

- zabudowa mieszkaniowa | 147 160 23,5 30,6 1,3 1,6 2,0 0,6

- zabudowa letniskowa 36 100 3,6 54 15 2,0 0,5 0,12
50,9 67,9 4,7 1,4

Jezierce

stanistnigacy:

- zabudowa mieszkaniowa | 112M | 150 16,8 21,8 1,3 1,6 15 0,4

stan projektowany

- zab. mieszk. uzupetn. 15 160 2,4 31 1,3 1,6 0,2 0,06

- tereny pzemystowe 0,3ha | 15md/ha | 4,5 52 1,15 |15 0,2 0,09
23,7 30,1 2,0

K ar olewo-Piesienica

stanistnigacy:

- zabudowa mieszkaniowa | 443M | 150 66,4 86,4 1,3 1,6 57 1,6

stan projektowany

- zabudowa mieszkaniowa | 90 160 14,4 18,7 1,3 1,6 1,2 0,3
80,8 105,1 6,9 19

K leszczewo

stanistnigacy:

- zabudowa mieszkaniowa | 1086M | 150 1629 (2118 1,3 1,6 14,1 39

stan projektowany

- zabudowa mieszkaniowa | 225M | 160 36 46,8 1,3 1,6 31 0,9

- tereny przemystowe 10ha | 15m%d/ha | 150 1725 1,15 |15 10,8 3,0

- tereny rekreacyjne ~120M | 100 12 18,0 15 2,0 15 0,4
3285 |449,1 29,5 8,2

LipiaGora

stanistnigacy:

- zab. mieszk.i siedliskowa | 66M 150 9,9 12,9 1,3 1,6 0,8 0,24
9,9 12,9 0,8 0,24

M aty Bukowiec

stanistnigacy:

- zabudowa mieszkaniowa | 68M 150 10,2 13,3 1,3 1,6 0,9 0,2

- zabudowa letniskowa 87M 100 2,7 13,0 15 2,0 11 0,3

stan projektowany

- zabudowa mieszkaniowa | 20M 160 3,2 42 1,3 1,6 0,3 0,08
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- zabudowa letniskowa 228M | 100 22,8 34,2 15 2,0 2,8 0,8
38,9 64,7 51 1,4
10. | Miradowo
stanistnigacy:
- zabudowa mieszkaniowa | 330 150 495 64,3 13 1,6 43 1,2
stan projektowany
- tereny mieszkaniowe 141 160 22,6 29,3 13 1,8 2,2 0,6
- tereny mieszk-przemyst.
- tereny rekreacyjne 393M | 100 39,3 58,9 15 2,0 49 14
1114 |1525 114 3,2
11. | Patubinek
stanistnigiacy i proj.
- zabudowa mieszkaniowa | 169 150 25,3 33,0 1,3 1,6 2,2 0,6
25,3 33,0 2,2 0,6
12. | Pinczyn
stanistnigacy:
- zabudowa mieszkaniowa | 2206 | 150 330,5 |430,2 13 1,6 28,7 8,0
stan projektowany
- tereny mieszkaniowe 741 160 1186 |154.1 13 1,6 10,3 2,8
- tereny ustug.-rzemiesin.-
mi eszkaniowe 100M | 160 16,0 28,0 13 1,8 1,6 0,4
4651 |612,3 40,6 11,2
13. | Radzigj ewo
stanistnigacy:
- zabudowa mieszkaniowa | 347 150 52,1 67,7 13 1,6 45 13
i siedliskowa
stan projektowany
- tereny mieszkaniowe 120M | 160 19,2 25,0 13 1,6 1,7 0,5
- tereny letniskowe 639M | 100 63,9 95,8 1,6 2,0 8,0 2,2
1352 |[188,5 14,2 4,0
14. | Semlin
stanistnigacy:
- zab. mieszk.i sedliskowa | 402M | 150 60,3 78,4 1,3 1,6 52 15
stan projektowany
- tereny mieszkaniowe 160M | 160 25,6 35,8 14 1,6 2,4 0,7
- tereny letniskowe 660M | 100 66,0 99,0 15 2,0 8,2 2,3
1519 |[213.2 15,8 45
15. | Tomaszewo
- istnigjaca zabudowa 27M 150 41 53 1,3 1,6 0,35 0,1
4.1 53 0,35 0,1
16. | Zawada
- istnigjaca zabudowa 28M 150 42 55 1,3 1,6 0,4 0,1
42 55 0,4 0,1
17. | Zblewo
- istnigjaca zabudowa * 3215 | 150 4822 |626,9 1,3 1,6 41,8 11,6
stan projektowany
- tereny mieszk.uzupetn. w
obszarze zainwestow. 120M | 160 19,2 25,0 1,3 1,6 1,7 0,5
- nowe tereny mieszk. 510M | 160 81,6 106,1 13 1,6 7.1 2,0
- nowe tereny przemyst.-
handl owo-mieszkan. 36,86 |5m’dha |184,3 |211,9 1,15 |15 13,2 3,7
- dziatki rzemiesin.- ustug. | 35M 160 5,6 7,3 1,3 1,8 0,55 0,15
7828 |977,2
* do liczby mieszkancéw statych doliczono miegjsca nocl egowe catoroczne
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8. 2. Odprowadzenie sciekOw sanitarnych

Zestawienieilosci sciekow w gminie Zblewo
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Lp | Miejscowosé Qsr.dab. Qmax.dob. Qmax.godz. Qmax.
m3/d m3/d m3/h I/s

1. |Biatachowo 1 28,0 36,8 2,5 0,25
2 26,1 36,4 2,8 0,8

3 54,1 73,2 53 1,1

2. | Borzechowo 1 158,0 214,3 15,4 4,3
2 159,1 22,3 16,5 4,6

3 317,1 4346 31,9 8,9

3. |Bytonia 1 101,0 131,3 8,7 24
2 158,2 189,6 12,2 3,5

3 259,2 320,9 20,9 59

4. |Cis 1 15,3 20,8 15 0,4
2 24,4 32,4 2,3 0,6

3 39,7 53,2 3,8 1,0

5. | Jezierce 1 9,7 12,7 0,8 0,3
2 6,2 7,5 0,45 0,12

3 15,9 20,2 1,25 0,42

6. |Kardlewo 1 42,5 55,2 3,7 1,0
- Piesienica 2 13,0 16,8 1,1 0,3

3 55,5 72,0 4,8 1,3

7. | Kleszczewo 1 136,8 177,9 11,9 3,3
2 149,0 213,6 13,9 3,9

3 285,8 391,5 25,8 7,2

8. |LipiaGdra 1 5,7 7,5 0,5 0,14
2 - - - -

3 5,7 7,5 0,5 0,14

9. |Maly Bukowiec 1 8,3 11,3 0,8 0,22
2 234 34,6 2,8 0,81

3 21,7 45,9 3,6 1,03

10. | Miradowo 1 41,6 54,0 3,6 1,0
2 55,7 79,4 6,4 18

3 97,3 1334 10,0 2,8

11. | Patubinek 1 15,7 20,4 14 0,38
2 - - - -

3 15,7 20,4 1,4 0,38

12. | Pinczyn 1 2545 330,8 22,0 6,1
2 121,21 163,9 10,7 29

3 375,6 494,7 32,7 9,0

13. | Radzigewo 1 43,8 56,9 3.8 1,05
2 74,8 108,7 8,7 24

3 118,6 165,6 12,5 3,45

14. | Semlin 1 35,0 45,5 3,0 0,84
2 82,4 121,3 9,5 0,27

3 117,4 166,8 12,5 1,11

15. | Tomaszewo 1 24 3,1 0,2 0,06
2 - - - -

3 2,4 3,1 0,2 0,06

16. | Zawada 1 24 3,1 0,2 0,06
2 - - - -

3 2,4 3,1 0,2 0,06

17. | Zblewo 1 385,8 501,5 334 93
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‘ ‘ 2 ‘ 270,5 ‘ 315,3 18,8 ‘ 5,8

3 656,3 816,8 52,2 15,1
Ogotem ilose sciekdw w gminie: 1. 1.286,5
2.1.1539
3.24404

Zaktada sig, ze ok. 10% ludnosci gminy zamieszkuje w siedliskach oddalonych znacznie
od centow wsi i tam docelowo ekonomicznigjsza bedzie budowa oczyszczalni
przydomowych. Takze migscowos¢ Tomaszewo, Zawada i ewentualnie Lipia Gora z
uwagi na niewielka liczbe mieszkancéw i znaczne oddalenie od projektowanych
systemow kanalizacyjnych rowniez docelowo beda odprowadzaty scieki do oczyszczalni
przydomowych.

Zatem ilos¢ sciekow, ktore docelowo (po zabudowaniu wszystkich terenow
projektowanych, w tym takze terendw letniskowych) zostanie skierowana na
oczyszczalnie w Zblewie lub w Zblewie i Borzechowie (wg rozwiazania wariantowego)
wzrosnie do 2300 m¥/d czyli prawie dwukrotnie.

K oncepcja obstugi w zakr esie odprowadzenia sciekOw.

ETAPI

- budowa k.s. w m. Semlin, Kleszczewo i Jeziercei odprowadzenie sciekOw do koncowki
uktadu kanalizacji sanitarng w Pinczynie. System kanalizacji grawitacyjno-pompowy. Na
powyzsze istnige wykonana dokumentacja techniczna oraz zostat ztozony wniosek o
pozwolenie na budowg. Wg projektu diugos¢ sieci kanalizacyjngl ogdtem wynosi 23,1 km
+ 10 przepompowni $ciekow.

ETAPII

- budowa k.s. w m. Bytonia i odprowadzenie $ciekow do koncowki k.s. w Zblewie przy ul.
Koscielng

- budowa k.s. w m. Miradowo i odprowadzenie sciekow do koncowki uktadu
kanalizacyjnego w m. Zblewo przy ul. Mtynskieg)

- budowa k.s. w m. Cisi odprowadzenie §ciekow do uktadu k.s. w Bytonii

- budowa k.s. w m. Patubinek i odprowadzenie sciekéw do uktadu k.s. w Pinczynie

ETAPIII

- budowa k.s. w m. Biatachowo i odprowadzenie sciekw do k.s. w Zblewie (rgon ul.
Starogardzkig)

WARIANT | WARIANT I

- budowa kanalizacji sanitarnej w Borzechowiei | - budowa drugig) w gminie Zblewo oczyszczalni
odprowadzenie $ciekbw do uktadu k.s. w|sciekbw zlokalizowang pomiedzy Matym

Biatachowie Bukowcem i Borzechowem przy szosie do

- budowa k.s. w Radziejewie i odprowadzenie| Osowa Lesnego. Projektowana przepustowosé

sciekéw do k.s. w Biatachowie oczyszczalni: Q = 2100 m3/d, doceowo
Qsr.dob. = 360 m3/d

- budowa k.s. w Malym Bukowcu i |- budowa uktadu kanalizacji Radziejewo-Wirty-

odprowadzenie sciekow do k.s. w Borzechowie | Borzechowo-OMB oraz Maty Bukowiec OMB

We wszystkich etapach realizacji kanalizacji sanitarng w gminie Zblewo — rozbudowa
systeméw kanalizacyjnych w kierunku obstugi terendbw projektowane zabudowy
stosownie do potrzeb.

W zaleznosci od tempa zabudowy terendw rozwojowych, prawdopodobnie w 111 etapie
nalezy przewidzie¢ dalsza rozbudowg oczyszczalni sciekdw w Zblewie.

Dla skuteczng i konsekwentng realizacji kanalizacji w gminie Zblewo powinna zosta¢
opracowana szczeg6towa koncepcja rozbudowy istnigacych oraz budowa nowych
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uktadéw k.s. stanowiacej podstawe do dalszych dziatan decyzyjnych i inwestycyjnych, a
takze merytoryczna pomoc przy wystapieniach o srodki unijne.

8.3. Odprowadzenie wod opadowych.
Nie przewiduje sie budowy scentralizowanych, rozlegtych uktadéw kanalizacji
deszczowe w gminie.
Fragmentaryczne uktady k.d. powinny by¢ projektowane w opracowywanych mpzp lub
jako przedmioty projektow techniczno-wykonawczych. Sposdb odprowadzania i
oczyszczania wod opadowych powinien by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury i Ochrony Srodowiska z dnia 08.07.2004r.

8.4. Zaopatrzenie w cieplo-kierunki rozwoju systemu .
Szacowane zapotrzebowanie na ciepto wg uchwalonego w 2004r. ,, Projektu zatozen do
planu zaopatrzenia Gminy Zblewo w ciepto, energic¢ elektrycznai paliwa gazowe” do roku
2020 ok. 67,5 MW (obecne 66,8MW) i 356 TJ (obecne 393TJ), mimo przyrostu nowych
odbiorcow zapotrzebowanie na ciepto przewiduje si¢ niema na obecnym poziomie |,
zuzycie energii cieplng bedzie miato tendencje spadkowa o ok. 10% (w wyniku np.
termorenowacji, 0szczgdnosci energii, nowych rozwiazan technologicznych). Struktura
zaopatrzenia w ciepto bedzie oparta w gminie nadal gtéwnie o lokalne kottownie i
indywidualne zrodia ciepta. Dla wigkszych obszarowo inwestycji np. mieszkaniowych,
ustugowo-handlowych lub przemystowych wskazane jest przeanalizowanie optacal nosci
budowy lokalnych systemoéw cieptowniczych.
Proponuje si¢ wzrost udziatu wykorzystania paliw odnawialnych i ograniczenie udziatu
paliw statych ze wzgledow srodowiskowych i oleju ze wzgledéw ekonomicznych.
Promowane powinny by¢ paliwa takie jak biomasa (drewno, stoma), pompy cieplne,
kolektory stoneczne. Wskazana jest w tym zakresie wspOtpraca gminy Zblewo z
sasiednimi gminami.
W opracowanych scenariuszach udziat paliw odnawialnych w bilansie energetycznym
gminy moze wynosi¢ nawet do 60%. Wdrozenie planu zaopatrzenia w ciepto pozwoli na
poprawe jakosci stanu zanieczyszczenia srodowiska, moze miec tez znaczenie w promogji
i marketingu gminy przedstawiang jako ,Zielona gmind’, preferujaca rozwiazania
proekologiczne.

8.5. Zaopatrzeniew gaz- kierunki rozwoju.
Zgodnie z uchwalonym w 2004r. ,, Projektem zatozen do planu zaopatrzenia Gminy
Zblewo w ciepto, energic eektrycznai paliwa gazowe’ rozwoj sieci gazowej na obszarze
gminy zaleze¢ bedzie od ilosci potencjalnych odbiorcow. Analiza stanu obecnego oraz
prognozy rozwojowe nie uzasadniaja propozycji budowy sieci i urzadzen co ngjmnieg
przez kilka ngjblizszych lat. Zatozono ew. dostarczanie gazu przewodowego po roku 2010
o0 ile okaze si¢ to optacalne ekonomicznie (patrz opis w uwarunkowaniach). Realizacja
sieci wymagataby wspotpracy miedzygminnej, obecne szacunkowe zuzycie gazu w
wielkosci ok. 5SmIn m3 nie uzasadnia podjgcia dziatan realizacyjnych, stad korekta
dotychczasowych ustalen w tym zakresie.

8.6. Zaopatrzeniew energig elektryczng — kier unki rozwoj u systemu.
Rozbudowa sieci i urzadzen odbywac si¢ bedzie zgodnie z planem rozwojowym Spotki i
zgodnie z potrzebami gminy . Wigksze zespoty nowej zabudowy realizowane w
konsekwencji uchwalanych sukcesywnie wg potrzeb planéw miejscowych kazdorazowo
beda konsultowane z dostawca energii | zarzadca sieci. Szacowane zapotrzebowanie na
energie elektryczna w roku 2020 ok. 15 GWHh/rok (obecne 10,9 GWH/rok), wzrost
spowodowany jest gtdwnie podniesieniem standardéw obstugi.
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9. Obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycj e celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Inwestycje celu publicznego zgodnie z Ustawa z dnia 21sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami (art.6) obejmuja:
Dzafania o znaczeniu lokal nym (gminnym) i ponadlokal nym (powi atowym, wojewddzkim i
krajowym) stanowigce realizacje cel dw takich jak:
- drogi publicznei drogi wodne, obiekty i urzgdzenia transportu publicznego, a takze /qcznosci
publiczng i sygnalizacji,
- Ciggi drenazowe, przewody i urzqdzenia siuzqce do przesyfania p/ynow, pary, gazow i energii
elektryczng, a takze innych obiektow i urzgdzer niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzgdzen,
- publiczne urzqdzenia sfuzqce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesyfania i
0czyszczania sciekOw oraz utylizacji odpadow,
- obiekty i urzqdzenia stuzgce ochronie srodowiska, zbiorniki i inne urzgdzenia wodne sfuzgce
zaopatrzeniu w wode, regulacji przep/ywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i
utrzymanie wod oraz melioracji wodnych, bedgcych wfasnoscig Skarbu Paristwa lub jednostek
samor zqdu terytorial nego,
- nieruchomosci stanowigce dobra kultury w rozumieniu przepisow o ochronie dobr kultury,
- pomieszczenia dla urzedéw organdw w/adzy, administracji, Sgdow i prokuratur, pasistwowych
szko6f wyzszych, szké? publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spofeczngj i placowek opiekuriczo —wychowawczych,
- obiekty i urzgdzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci paristwa, ochrony granicy pasistwowsy,
a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zak/ady karne oraz zak/ady dla
nieletnich,
- poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowigcych wfasnos¢ Skarbu Paristwa,
- cmentarze,
- migjsca pamieci narodowsy,
- ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslini awier zgt lub siedlisk przyrody,
- inne cele publiczne okreslone w odr¢bnych przepisach.
W Studium przewiduje si¢ realizacjg urzadzen i obiektéw oraz sieci inzynieryjnego uzbrojenia
Zwiazane z zaopatrzeniem w wodg oraz odprowadzeniem $ciekw w obszarze catgl gminy.

Dla nowych, znacznych powierzchniowo terendw inwestycyjnych, zwtaszcza w m. Pinczyn
(teren 13.2), Zblewo, Borzechowo, Semlin bgda niezbgdne realizacje drég lokalnych i
dojazdowych publicznych, atakze ciagdw rowerowych lokalnych i pieszych.

Lokalizacja obiektéw ustugowych ustug publicznych mozliwa jest w terenach istn. zabudowy
oraz w nowych terenach inwestycyjnych ina podstawie mpzp lub na skutek ustalenia decyzja .
Gmina Zblewo przyjeta w swoich opracowaniach strategicznych i programach odnowy wsi
(Uchwata Nr X1/82/2003 Rady Gminy Zblewo z 29.08.2003 r. w sprawie przyjecia do realizacji
10-letnich planéw odnowy wsi /mate strategie wsi/ dla sotectw: Borzechowo, Bytonia, Jezierce,
Kleszczewo, Pinczyn — Patubinek, Radzigewo, Zblewo) szereg dziatan, ktére mozna uzna¢ za
celepubliczne, lokalne:

Borzechowo | « wyznaczenie $ciezek rowerowych i pieszych nad jeziorem i powiazanieich z Arboretum
w Wirtach,

« realizacja chodnikéw, organizacja parkingu przy kosciele,

* budowa placu zabaw dla dzieci przy szkole

» realizacja boiska rekreacyjno-sportowego —m. in. dz. geod. 191/1, 193/2, 189/17, 189/12,
190/1, 179/33, 179/35, 179/13
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Jezierce

* adaptacja budynku po remizie OSP na swietlicg,
« realizacja boiska LZS (2007-2008)
» redlizacja wigjskiego placu rekreacyjno-sportowego, m.in. dz. geod. 74/3, 72, 70

Bytonia

* budowa szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych,

* budowa parkingu przy kaplicy , budowa drég lokalnych i chodnikdw, oswietlenia,

* budowa centrum rekreacyjno-sportowego zwiazanego z terenem szkoty,

* teren OSP,

* budowa kandizacji wigiskig, m.in. dz. geod. 113/11, 113/18-19, 113/21, 115/3, 115/4,
280/4, 283/11, 283/22-24, 283/7-8.

Pinczyn
Patubinek

* wytyczenie szlakow turystycznych,

* rozbudowa stadionu wiegjskiego,

* budowa centrum rekreacyjno-kulturalnego w centrum miejscowosci,

* budowa parkingu i miegjsca na targowisko,

* budowa, modernizacja drég lokalnych, chodnikéw, rozbudowa i estetyzacja terenéw
zielonych publicznych, kanalizacjawsi, gazyfikacjaws ,

* zadrzewienia, porzadkowanie parku wiejskiego,

* rozbudowa obiektdw oswiatowych wraz z budowa towarzyszacego boiska sportowego, m.
in. dz. geod. 250, 230, 146/1, 146/3-4, 145/12-13, 145/16, 318/2, 317/4.

K arolewo

» budowa boiska sportowego, m. in. dz. goed. 102/1, 102/3, 102/5, 102/9.

Kleszczewo

* modernizacja obiektow sportowo-rekreacyjnych w sotectwie,

» zagospodarowanie terendw sportowych,

» modernizacja parkingu,

» zagospodarowani e terendw zielonych osiedlowych,

* budowa chodnikdw, modernizacja oswietlenia,

* budowa placu zabaw,

* budowa plazy z pomostem nad jez. Kleszczewskim, budowa pola namiotowego; m. in. dz.
geod. 184, 230, 181/1, 183/2-3, 182/2-3, 82/14.

M aty
Bukowiec

* zagospodarowanie swietlicy wiejskie,
» budowa chodnika, $ciezki pieszo — rowerowej, oswietleniaulicznego m.in. dz. goed. 45/5.

Radziejewo

» zagospodarowanie terendw centrum wsi, uporzadkowani e terendw parkowych,

« utworzenie placu zabaw , chodnikéw,

* wyznaczenie szlakéw turystycznych, rowerowych,

» zagospodarowanie terendw rekreacyjnych przy jez. Borzechowskim-plaza, teren
rekreacyjnowypoczynkowy,

* boisko sportowe z zapleczem,

* ew. budowa oczyszczalni $ciekdw,

* renowacje budynkéw mieszkalnych (bloki po PGR),

» porzadkowanie lasu w poblizu migscowosci, m.in.dz. geod. 74/ 72/4

Semlin

* zagospodarowanie terenu OSP,

» zagospodarowanie terendw sportowych przy nowym osiedlu mieszkaniowym

* budowa chodnikdw, drdg lokalnych, sciezek pieszych, oswietlenie uliczne, m.in. dz. geod.
120/1, 119/1, 357.

Zblewo

» redlizacja nowych migjsc parkingowych,

* urzadzenie deptaku,

* budowa placu zabaw, boisk do gier i zabaw, zielea osiedlowa,

* redlizacja placu targowego, budowa chodnikéw, drég lokalnych, budowa sciezek
rowerowych, m.in. dz. geod. 415/11-13, 415/16, 409/11-14, 410/9, 367/5, 367/2, 368/2-4,
400/1, 400/3, 401/1, 401/3.

Dla potrzeb realizacji wielu zadan zawartych w programach odnowy wsi wyznaczono w
Studium nowe tereny inwestycyjne, zwtaszcza nowe tereny dla funkcji rekreacyjno-sportowych

(UT).
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10. Kierunki i zasady ksztaltowaniarolniczej i leSng przestrzeni produkcyjng .
10.1. Kierunki i zasady ksztaltowaniarolniczej przestrzeni produkcyjne:

1. Dostosowanie struktury upraw do warunkéw agroekologicznych, rozwoj upraw

ogrodniczych, nastawionych na potrzeby rynku miast i sezonowego zapotrzebowania

turystéw.

2. Intensyfikacja gospodarki rolng poprzez: zmiang struktury upraw, struktury agrarne

oraz podnoszenie tzw. kultury rolngj, a alternatywnie poprzez propagowanie rolnictwa

ekol ogicznego (biodynamicznego)

3. Ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego terendw rolniczych zgodnie z zasadami

rolnictwa ekologicznego, w tym m. in.:

» wprowadzenie zieleni o funkcji hydrosanitarng wzdtuz ciekdw przeptywajacych przez
tereny rolnicze, zwlaszcza w przypadku sasiedztwa gruntow ornych (biologiczne bufory
ograniczajace doptyw do ciekow zanieczyszczen zwiazanych z chemizacja rolnictwa);

* pozostawianie nie przeorywanych paséw gruntu w sasiedztwie ciekdw, zbiornikow
wodnych i mokradet;

* nie zastepowanie potnaturalnych tak przez polai intensywne uzytki zielone;

* nie zalesianie gruntdbw o niskig przydatnosci rolniczef w sposdb ,akcyjny”, bez
uwzglednienia uwarunkowan ekologicznych (ochrona i ksztattowanie bior6znorodnosci)
i krajobrazowych (ochrona widokdow);

 ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz dazenie do wzrostu ich udziatu
powi erzchniowego;

» ochrong terendw hydrogenicznych (oczek, torfowisk, mtak, szuwardw itp.);

* zalesianie ngjstabszych gleb (do zalesienia predysponowane sa przede wszystkim gleby
7-ego  kompleksu rolniczegl przydatnosci, ktorych uprawa jest nieoptacana z
ekonomicznego punktu widzenia; oprdécz zalesiania moga one by¢ przeznaczane na inne
celenierolnicze w zaleznosci od lokal nych uwarunkowan przyrodniczych;

* ochrona terenéw podmoktych i zabagnionych w kompleksach pdl uprawnych przez
zaniechanieich odwodnien i zapobieganie eutrofizaci;

* rekultywacja drobnych terendéw zdewastowanych zgodnie z zasada ksztattowania
zroznicowanych warunkow $rodowiskowych (gtownie kierunek fitomelioracyjny i
krajobrazowy).

4. Upowszechnienie zasad uprawy, hodowli i agrotechniki protegujacych rolnictwo

ekologiczne, w tym:

- stosowanie prawidtowego ptodozmianu;

- dostosowanie wielkosci dawek nawozenia organicznego i mineralnego do wymagan
pokarmowych uprawianych roslin i zasobnosci gleb;

- stosowanie w pierwszym rzedzie nawozOw organicznych powstajacych w
gospodarstwach - nawozy mineralne traktowac jako uzupetnienie wymaganej dawki
nawozowsy;

- zaniechanie stosowania nawozOw organicznych i mineranych w okresie poza
wegetacyjnym, na zamarznigta glebe i na pokryweg sniezna;

- niezwtoczne wymieszanie z gleba nawozdw organicznych odzwierzecych stosowanych
przesiewnie;

- ograniczenie stosowania nawozow, zwiaszcza mineralnych i srodkéw ochrony roslin w
strefach sasiadujacych z ciekami i jeziorami;

- dostosowanie obsady zwierzat w gospodarstwach rolnych do powierzchni posiadanych
i/lub dzierzawionych gruntéw, ich wiasciwosci fizyko-wodnych i zasobnosci;
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- rozwijanie zintegrowanych metod ochrony roslin, przy wykorzystaniu metod
agrotechnicznych i biologicznych oraz srodkéw chemicznych o szybkim rozktadzie w
srodowisku;

- sktadowanie obornika na betonowej, skanalizowang gnojowni, o wodoszczelnym dnie,
ze $cianami bocznymi, wyposazonej w zbiornik na gnojowke i wody gnojowe;

- zbieranie wyciekbw z przygotowania i produkowania kiszonek w zbiornikach na
nawozy ptynne (gnojowke lub gnojowicg).

5. Przeciwdziatanie erozji gleb, w tym:

- zmiana uzytkowania gruntow ornych zagrozonych erozja wodna na pastwiskowe lub
leSne;

- zmiana uzytkowania piaszczystych gruntow ornych zagrozonych erozja wietrzna na
lesne.

10.2. Kierunki i zasady ksztaltowania lesng przestrzeni produkcyjnej:

1. Racjonal na ekspl oatacja ekosystemow lesnych.

2. Uwzglednienie w gospodarce lesnej lasow ochronnych.

3. Ksztattowani e srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ekol ogicznej gospodarki

leSng, w tym m.in.:

- przywracanie mozliwie naturalngj, petng struktury gatunkowsej, warstwowsej (pigtrowey)
i wiekowej drzewostandw i catych fitocenoz lesnych;

- stosowanie rebni w maksymalny sposob pozwalgjacych na naturalne odnawianie sie lasu
i rozwdj wiel owarstwowej struktury drzewostanu;

- stosowanie do nasadzen gatunkéw rodzimych, odpowiednich dla danych warunkéw
siedliskowych;

- umozliwienie pelnego odtwarzania sSi¢ bogatych zbiorowisk lesnych w dolinach
rzecznych i nad jeziorami;

- wykluczenie osuszania srodlesnych torfowisk i zabagnien oraz przyspieszenia odptywu
wod z obszaréw lesnych;

- pozostawianie drzew dziuplowatych, pomnikowych i z gniazdami ptakow przy
usuwaniu drzew;

- wprowadzenie technologii rozdrabniania pozostatosci pozrgbowych i gatezi z
pozostawianiem czesci materii organicznel na dnie lasu.

4. Kontrola rekreacyjnego obciazenia ekosystemow lesnych.

* udostgpnieni e rekreacyjne ekosystemow lesnych w stopniu zabezpieczajacym ich dalsza
egzystencje;

» obgmowanie okresowo zakazem wstgpu obszaréw lesnych zniszczonych w wyniku
nadmierngj penetracji rekreacyjngl w celu stworzenia warunkow do regeneracji runa i
podszytu;

* tworzenie obiektow rekreacyjnych na terenach przylesnych w sposéb zabezpieczajacy
ekosystemy lesne przed dewastacja;

* ograniczenie penetracji pojazdami mechanicznymi kompleksow lesnych i kontrola
respektowania tych zakazéw.

W ,, Programie ochrony srodowiska gminy Zblewo ” (2003) przyjgto nastepujace cele i
kierunki dziatan:
+ cde
- zachowanie i zwigkszanie istnigjacych zasobow lesnych;
- wzrost réznorodnosci biologiczng systemow lesnych;
- poprawa stanu zdrowotnego |asbw prywatnych;
o kierunki dziatan:
- lokalizacja zalesien i zadrzewien w planach miejscowych;
- systematyczne zal esianie gruntéw nieprzydatnych rolniczo (zgodnie z ustawa);
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- staty monitoring srodowiska lesnego w celu przeciwdziatania stanom niepozadanym (pozary,

choroby, szkody przemystowe, degradacja);

- odnowa zieleni doliny rzeki Wdy i Piesienicy;

- zwigkszenie réznorodnosci gatunkowej lasdw i biezaca ochrona istnigjacych kompleksow

lesnych;

- edzkacja ekologiczna w zakresie wzbogacania i racjonalnego uzytkowania zasobdw lesnych

(zwigkszenie réznorodnosci gatunkowej szczegdlnie w nasadzeniach porolnych);

- edukacja ekologicznawtascicieli lasow.

10.3. Zalesianie

W roku 2004 Minister Srodowiska zatwierdzit Regionalny Program operacyjny dla
Regionalng Dyrekcji Lasow Panstwowych w Gdansku.Program ten ma za zadanie
okreslenie przedsiewzig¢ zwiazanych z planowaniem, prognozowaniem i wdrazaniem
dziain z zakresu trwategj i zréwnowazonel gospodarki lesnej, miedzy innymi w takich
obszarach jak; zalesienia nieefektywnych gruntow rolnych, wspétdziatania lesnictwa z
samorzadami i administracja panstwowa, doskonalenie zwiazkéw lesnictwa z innymi
sektorami gospodarczymi w zakresie rozwoju regionu itp. Redlizacja planu zwigkszania
lesistosci odbywa si¢ bedzie w drodze ustalenia przeznaczenia gruntéw do lesnego
zagospodarowania w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminny.
Warunkiem skutecznych dziatan w pozyskiwaniu srodkow na zalesianie gruntow jest,
bowiem opracowanie gminnych i powiatowych programéw zwigkszania lesistosci, z
rozpisaniem ich na etapy, a w ramach etapow przynajmniej na pierwsze pigc lat.

W celu okreslenia polityki przestrzenngi gminy wiasciwe bytoby ustalenie
przebiegu granicy rolno-lesng w odrebnym opracowaniu. Granica rolno-lesna jest to
wyznaczana na gruncie i przedstawiana na mapach linia oddzielgjaca grunty aktualnie i
perspektywicznie przewidziane do rolniczego lub Iesnego uzytkowania. Wyznaczenie tej
granicy ma na celu dazenie do optymalnego wykorzystania powierzchni ziemi,
uporzadkowania przestrzeni rolnicze i lesng zgodnego z warunkami glebowymi,
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Powinna, zatem stanowi¢ instrument do kierowania
procesem zalesiania gruntowo w gminach. W ,Studium...” okreslono obszary
przeznaczone pod zalesienia, dla ktérych sporzadzenie migscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub aneksu do tego planu jest niezbedne. Dotyczy to
obszarow zaproponowanych przez nadlesnictwa (Kaliska, Starogard) i Starostwo
Powiatowe. Brak jest aktualnie propozycji zalesien ujetych w wojewddzkim programie i
reestrze zadan rzadowych, dla ktérych koszty sporzadzenia planéw pokrywane sa z
budzetu panstwa oraz pozostatych wigkszych (powyze 5ha) kompleksow lesnych. Do
planu przestrzennego zagospodarowania powinny by¢ przenoszone réwniez ustalenia
planu urzadzenia gospodarstw lesnych oraz planéw urzadzeniowo-rolnynch, w tym
dotyczace przeznaczenia gruntéw do zal esien.

Przeznaczanie terendw pod zalesienia nie moze przebiega¢ w sposob
automatyczny. Konieczne jest uwzglednienie uwarunkowan —ekologicznych i
krajobrazowych terenu. Konieczne jest doktadne rozpoznanie ich srodowiska pod katem
waloryzacji przyrodniczej (wystgpowania gatunkow roslin i zwierzat chronionych) w celu
przeciwdziatania ewentualnemu przeksztatceniu siedlisk cennych przyrodniczo (dotyczy
to gtéwnie terenéw hydrogenicznych).

Ewentualne zalesienie terenéw hydrogenicznych z wartosciowymi zbiorowiskami
roslinnymi, stanowiacymi miejsce bytowania licznych gatunkéw ptactwa (o specyficznych
preferencjach siedliskowych) miatoby po czesci wymiar negatywny. Istotne jest
dostosowanie nasadzen do typu siedliska naturalnego i ograniczenie

Zgodnie z Rozporzadzeniem RM z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzaj 6w
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegGtowych
kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzenia raportu o
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11.

12.

13.

14

15.

oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.), zalesienia 0 powierzchni
powyzegl 20 ha moga wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko.
W takich przypadkach celowe jest wykonanie ROS, z dokladnym rozpoznaniem
gatunkowym roslin i zwierzat oraz wskazaniem rozwiazan minimalizujacych negatywne
przeksztatcenia.
Zagrozenia srodowiska, obszary nar azone na niebezpieczenstwo powodzi, osuwania si¢
mas ziemnych. Obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny .
Zagadnienia zagrozen srodowiska, w tym obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych oméwiono w pkt. dot. Uwarunkowan.
Na terenie obszaru gminy nie wystepuja obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny.
Granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych.
Zagadnienia te oméwiono w pkt. dot. uwarunkowan.
Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace w nich ograniczenia
dladziatalnosci inwestycyjngj.
Obszary takie nie wystepuja w granicach gminy Zblewo.

. Inne obszary problemowe w gminie.

Zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, ze zm.), jezeli jest mowa O
»obszarze problemowym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczeg6lnego zawiska z zakresu
gospodarki przestrzenngj lub wystepowania konfliktow przestrzennych wskazany w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w studium uwarunkowari i
ki er unkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;
W planie wojewddztwa pomorskiego obszar gminy Zblewo nie jest objety zadnym z
przestawionych w tym dokumencie obszaréw problemowych. Analizujac uwarunkowania
lokalne nalezy jednak stwierdzi¢, ze w gminie Zblewo wystgpuja Sytuacje, zjawiska z
zakresu gospodarki przestrzenngj, a obszary, na ktorych wystepuja, ktére mozna nazwac
obszarem problemowym w skali gminy, sa to:
1) pasmo urbanizujace si¢ wzdtuz drogi krajowej nr 22, zwtaszcza rejon wsi Bytoniai Miradowo
— problemem jest tu dostgpnos¢ do drogi, sposdb zagospodarowania terendw z uwzglednieniem
uwarunkowan komunikacyjnych, kulturowych (dot. Bytonii), krajobrazowych i przyrodniczych
(dot. Miradowa)
2) obszar wokét jez. Borzechowskiego — z nowymi terenami inwestycyjnymi, problemem jest
sposob rozwiazania konfliktu funkcji pomiedzy ochrona zasobow naturalnych i kulturowych a
rekreacyjno-turystycznym wykorzystaniem i zainwestowaniem obszaru, koniecznoscia
inzynieryjnego uzbrojenia terenu
3) aobszar nowych funkcji gospodarczych w reonie wsi Zblewo i planowanego GPZ —
problemem jest sposob zagospodarowania, z uwzglednieniem przysztych potrzeb terenowych na
rozwiazania inzynieryjne, powiazan komunikacyjnych z droga krajowa oraz ukladem drog
lokalnych w miejscowosci, usytuowania na przedpolu widokowym wsi o historycznym uktadzie
ruralistycznym
4) obszar nowego zai nwestowania w migjscowosciach historycznych o ngjwyzszych wartosciach
kulturowych, takich jak np. Pinczyn — problemem jest usytuowanie nowych terendéw
inwestycyjnych w bezposrednim otoczeniu zespotu historycznego, zagrozenia dla krajobrazu
kulturowego, wybdr form i sposobéw zagospodarowaniai zabudowy obszaru
Polityka planistyczna gminy.
15.1. Obszary, dla ktérych spor zadzanie planéw miejscowych jest obowiazkowe.
Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie migscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary,
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
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rozmieszczenia obiektéw handliowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publiczng.
Zgodnie z art.10 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r , obowigzek przystgpienia do
sporzqdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku, o
ktérym mowa w ust.2.pkt.8, powstaje po upywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowigzku.
Plany do opracowania na podstawie przepisow odr¢bnych
Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (art 7 ust.1):
» Obszary gruntéw rolnych i lesnych przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne, za
wyjatkiem: gruntow rolnych klasy V i VI, nieuzytkbw — pochodzenia mineralnego,
gruntdbw rolnych kI. 1V powyze 1,00ha) oraz terendw, ktére w dotychczas
obowiazujacych MPZP byty przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne.
Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 rok ( art. 16 i art.4
pkt.14):
* Obszary rolne i lesne potozone w obszarach szczegolne ochrony s$rodowiska
(zaopatrzenia w wodg, tereny cenne przyrodniczo, obszary zdegradowane).
* PLAN moze by¢ sporzadzony tacznie z ,, planem gospodarowania na gruntach rolnych/
leSnych poddawanych ochronie”.
Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 04 lutego 1994r — dla obszaréw
przewidzianych do eksploatacji sporzadza si¢ plan miegjscowy.
Ustawa o lasach — grunty przeznaczone pod zalesienie okresla si¢ w MPZP lub decyzjach
0 warunkach zabudowy.
* Dla terendw przeznaczonych pod zal esienie mozna sporzadzi¢ MPZP w skali 1: 5000.
Plany dla obszar 6w wymagaj acych pr zeprowadzenia scalen i podziatu nier uchomosci
* Naterenie gminy Zblewo nie wyznacza si¢ takich obszaréw.
Plany dla obszar 6w rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzgj 2000m2
* Naterenie gminy Zblewo nie wyznacza si¢ takich obszaréw.
Plany dla obszar éw przestr zeni publiczne)
* Obszary przestrzeni publiczng to: ,, obszary o szczegblnym znaczeniu dla zaspakajania
potrzeb mieszkancOw, poprawy jakosci zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktOw
spotecznych ze wzgledu na swoje potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne’ -
obszary przestrzeni publiczng zaznaczono na planszy ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” i opisano w tekscie studium w rozdz. 111 pkt.9.

15.2. Obszary, dlaktérych gmina zamier za spor zadzi¢ plany miej scowe.
Wskazane jest sporzadzenie MPZP da potencjalnych terendw inwestycyjnych
wskazanych w Studium....Wyjatek moga stanowi¢ moga Sytuacje inwestowania na
pojedynczych dziatkach sasiadujacych z terenami zabudowanymi, z uzbrojeniem terenu,
potozonych przy drogach publicznych, na gruntach niewymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze (lub posiadajacych taka zgodg), — dla ktérych mozliwe
jest ustalenie warunkow zabudowy na podstawie art.61 ustawy.

UWAGA

W odniesieniu do art. 14 ust. 1 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz: migjscowy PLAN zagospodarowania,
w wyniku, ktorego nastepuje przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i lesnych
na cele nielesne, sporzqdza Se dla caZego terenu wyznaczonego w Studium, ustala sig:

W Studium wyznaczono zasiegi terendw rolnych potencjalnie majacych zmieni¢
swoje przeznaczenie gtdwnie oparciu 0 wniesione wnioski. Ustala si¢ mozliwos¢é
podzialu wyznaczonych tak obszarow na mnigsze czesci dla opracowan
planistycznych, logicznie wyodrebnione -  funkcjonalnie,  przestrzennie,
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komunikacyjnie, i zapewnig ace ustalenie wlasciwych zasad zagospodarowania,
wymaga to uzasadnienia przy uchwale o przystapieniu do sporzadzania mpzp istn.
uwar unkowaniami szczegétowymi, delimitacja granic planu powinna si¢ odby¢ na
etapie analizy wstepngj, przed podjeciem uchwaly, stosownie do regulacji przepisu
art. 14 ust.5.

Inne obszary, wskazane do objecia MPZP:

* - oObszary zabytkowe, wskazane do objecia ochrong jako ,strefy ochrony
konserwatorskigj”

* - obszary wartosciowe przyrodniczo i krajobrazowo — z wprowadzeniem zakazu
zabudowy

Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwagg, ze obecnie do kazdego planu migiscowego nalezy
obowiazkowo sporzadzi¢ prognozg finansowa uchwalenia planu, okreslajaca koszty
realizacji ustalen planu oraz ich skutki finansowe np. ew. odszkodowan, wykupow, ale i
szacunek przychodéw np. na skutek wzrostu wartosci nieruchomosci i mozliwosci
skorzystania przez gming z renty planistyczng. Zgodnie z art. 20 uchwalg o planie
migscowym podejmuje sig rozstrzygajac jednoczesnie ,, 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj, ktére nalezq do zadari wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych” .
Rozstrzygnigcie takie stanowi zatacznik do uchwaty.

Nalezatoby, zatem wiaza¢ sporzadzanie planow miejscowych z inwestycyjnymi planami
wieloletnimi gminy oraz budzetem inwestycyjnym.

Nowe regulacje ustawowe ograniczajq mozliwosci swobodnego |okowania zabudowy poza
obszarami juz zainwestowanymi, 2w/faszcza w sytuacji ,, braku planu”, zapobiegajqc tym
samym kosztownemu i na ogd/ niedajqcemu dobrych efektow w przestrzeni, rozpraszaniu
zabudowy.

Nawet swobodna lokalizacja siedliska rolniczego jest uzalezniona od wielkosci
gospodarstwa rolnego (konieczna jest wigksza niz srednia w gminie - wielkos¢ te
okreslono ninigszym STUDIUM na ok.7,46 ha; co jest istotne dla potrzeb wydawania
decyzji 0 warunkach zabudowy w rozumieniu art. 61 ust. 4 ustawy z 2003 o planowaniu i
zagosp. przestrzennym).

Jednak nie tylko plan daje szanse sytuowania nowej zabudowy — bedzie ona mozliwa do
realizacji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy- jednakze tylko w sasiedztwie juz
istnigjacej, przy drogach publicznych, na gruntach uzbrojonych i niewymagajacych
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze (tj. np. w terenach
poprzednio projektowanych na cele inwestycyjne a dotad nie zabudowanych, na stabych
gruntach kl. V1 itd.). Inwestycje celu publicznego takze nie zawsze wymagac beda planu
mi jscowego.

Kiedy zatem i dlajakich obszar 6w wybr a¢ jako nar zedzie plan miejscowy?

Wszedzie tam, gdzie gmina chce mie¢ realny wptyw na ksztalt zagospodarowania i
zabudowy — dla waznych, prestizowych obszarow.

Takze tam, gdzie Gminie zalezy na sprawnym prowadzeniu procedur inwestycyjnych
przez wszystkich inwestoréw (tam gdzie obowiazuje plan nie sa wymagane decyzje o
warunkach zabudowy - otrzymuje si¢ od razu pozwolenia na budowe!), gdzie chce si¢
mie¢ ofertg lokalizacyjna atrakcyjna i powazna, a takze tam, gdzie chce sig skorzysta¢ z
prawa wzbogacenia wiasnego dochodu, jaki jg przystuguje w efekcie sporzadzenia i
uchwalenia planu migjscowego (renta planistyczna .z art. 36 ust.4).

Pozadane bedzie opracowanie mpzp dla wsi proponowanych do ochrony, by méc w petni
korzysta¢ z ewentualngj pomocy finansowej unijng zwiazanej z rewaloryzacja obszarow
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wigiskich, a takze dla terenéw inwestycyjnych miejskich- wskazane wszystkie
nowoproj ektowane.

Ambicja gminy winno by¢ harmonijne zagospodarowanie w zgodzie z wiasnymi
potrzebami i zyczeniami, szansy na to nie dagje zabudowa realizowana wylacznie na
podstawie decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy.

Korzystne jest takze sporzadzanie planu migjscowego dla obszarow spodziewanych
intensywnych ruchéw budowlanych skoncentrowanych na jednym obszarze (korzysci
czasowe, finansowe, organizacyjne).

Plany miejscowe sa takze podstawa tworzenia gminnych zasobdw nieruchomosci (art. 78
pkt.2), co zdecydowanie przemawia naich korzysc.

Plany miegjscowe priorytetowe:

Zamiarem sporzadzenia planu migjscowego w zaktualizowanym Studium proponuje sig

objac przede wszystkim, priorytetowo, nowe tereny inwestycyjne dia najwazniejszych

miejscowosci, przy czym takze z powodu ich walorow kulturowych oraz ze wzgledu na

uwarunkowania komunikacyjne

Sa to:

. Zblewo —teren 01.4.Z — dla funkcji mieszkaniowo — ustugowych i rzemieslniczych.

Zblewo —teren 01.10.Z — dla funkcji mieszkaniowo — ustugowych.

Biatachowo —teren 02.1.Z — dla funkcji wypoczynkowo — turystycznych.

Bor zechowo —teren 03.6.Z — dla funkcji wypoczynkowo — turystycznych.

Bor zechowo —teren 03.7.Z — dla funkcji wypoczynkowo — turystycznych.

Bor zechowo —teren 03.8.Z - dla funkcji mieszkaniowo — ustugowych.

Miradowo —teren 11.2.Z — dla funkcji mieszkaniowo — ustugowych.

Pinczyn —teren 13.7.Z — dla funkcji mieszkaniowo — ustugowych i rzemieslniczych.

Radzigjewo —teren 14.1.Z — dla funkcji mieszkaniowo — ustugowych oraz

turystyczno — wypoczynkowych, w bardzo wrazliwym przyrodniczo terenie

Radzigjewo —teren 14.4.Z - dla funkcji mieszkaniowo — ustugowych oraz

turystyczno — wypoczynkowych.

11. Zblewo- teren 01.1- dla funkcji gospodarczych

12. Zblewo-teren 01.2-dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych, przy dr. kraj. Nr 22

13. Zblewo —teren 01.3 i 01.5 - dla nowych funkcji mieszkaniowo-ustugowych, przy dr.
kraj. Nr 22, w powiazaniu z juz wczesnigl uchwalonymi planami

14. Bytonia—teren 04.1 - dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych, w poblizu centrum wsi

15. Miradowo- teren 11.1 — dla funkcji rekreacyjno-sportowych i turystycznych, wazne
powiazania komunikacyjne, uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe, bardzo
istotny program zagospodarowania

16. Pinczyn- teren 13.2 — dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych, w sasiedztwie
bezposrednim historycznego uktadu wiejskiego

17. Semlin- teren 15.1 — dla funkcji mieszkaniowych, w bezposrednim sasiedztwie wsi na
znacznym obszarze

18. Semlin- teren 15.3 — dla funkcji turystycznych, rekreacyjnych, wazne aspekty
krajobrazowe

19. Borzechowo — teren 03.1 — dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych, w sasiedztwie wsi
historyczneg, w eksponowanym miejscu, uwarunkowanym silnie przyrodniczo

20. Borzechowo — teren 03.2 - da funkcji rekreacyjno-turystycznych w silnie
przyrodniczo i krajobrazowo uwarunkowanym terenie

©WoOoNo U hwhNpE

=
©

Uwaga: podana wyze kolginos¢ jest przypadkowa, nie oznacza hierarchii waznosci. Z
przyczyn ekonomicznych najpierw powinny by¢ realizowane plany migjscowe dla
obszarow, ktore pozwolg uzyska¢ cho¢by minimalny przychod gminie (np. wysoka renta
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planistyczna mozliwa do uzyskania lub przychdd ze sprzedazy komunalnych
nieruchomosci), gdyz w zasadzie dla wszystkich terendw nalezy spodziewac si¢ wysokich
kosztow wynikajacych z uchwalenia planéw, zwigzanych ze zobowiazaniem gminy do
realizacji infrastruktury bedaceg zadaniem wilasnym gminy oraz z redlizacja drog
publicznych.

Obszary te wskazano na planszy graficzng Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Inne plany postulowane:

Ze wzgledu na potrzebg ochrony i wiasciwego ksztaltowania zasobu srodowiska
kulturowego wskazane bytoby objecie opracowaniem planistycznym catych migscowosci
w granicach obecnego i planowanego dla rozwoju zainwestowania dla takich
migjscowosci jak: Bytonia, Zblewo, Pinczyn, Borzechowo.

Opracowania te powinny by¢ poprzedzone studiami historyczno-krajobrazowymi dla tych
Mi € SCOWOSCi .

Plany miejscowe opracowywane wytacznie w celu zalesien mozna sporzadza¢ w skali
1:5000, stosownie do regulacji ustawowych art. 16 ust. 1. Przy czym w Studium wskazano
tereny do zalesien na podstawie wnioskow wniesionych do opracowania, a takze jako
»tereny o najsiabszych gruntach predysponowane do zalesien” . Tereny te, w wypadku
zainteresowania gminy czy wiascicieli terendw, mozna uzna¢ takze jako wskazane do
potencjalnego opracowania mpzp celem dokonania zalesi en.

Wskazane bytoby wyprzedzajace opracowanie dokumentu okreslajacego granice polno-
lesng, uszczegotowiajacego dyspozycje Studium w tym zakresie.

Ustawa o lasach art. 14 ust. 3 mowi ,, Grunty przeznaczone do zalesienia okresla plan
migjscowy lub decyza o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”, ust. 5 zas:”
w/asciciele i uzytkownicy wieczysci gruntdw mogg uzyskaé dotacje z budzetu pavistwa —
przeznaczone na ca/kowite lub czesciowe pokrycie kosztow zalesienia gruntow, o ktérych
mowa w ust.3. Decyzie w tg sprawie wydaje starosta na wniosek wlasciciela po
Zaopiniowaniu przez wojta” .

15.3. Inne postulowane dzialania zwigzane z polityka pr zestr zenng.
Inne, nie bedace planami migscowymi, instrumenty polityki przestrzennegj do
zastosowania w Gminie Zblewo dla realizacji wyznaczonych celéw oraz kierunkow
rozwoju przestrzennego to np..:.
- réznego rodzaju regulacje takie jak normatywy, standardy, plany uzytkowania terenu,
strefowanie itp.
- instrumenty zarzadzania ekonomicznego- np. subwencje, ulgi, podatki, obligacje,
programy finansowe itd.
- instytucje- np. korporacje, agendy rozwojowe, osrodki pomocy technicznej dla |okalnej
spotecznosci itd.
- inne plany rozwoju lokalnego- np. plany struktury, plany operacyjne, plany dziatan,
programy, strategie, programy rozwoju infrastruktury, plany ,tematyczne’, studia i
projekty urbanistyczne itd.
- marketing urbanistyczny — przyktady to np. promocja, oferty lokalizacyjne,
ksztaltowanie produktu lokalnego, strategie rynkowe, analizy rynkowe itd.
- informacja i komunikacja- gminne lokalne rgjestry, katastry, np. zabytkéw, obserwacja,
monitoring rozwoju przestrzennego, bazy danych, systemy informacji przestrzenng o
terenie, programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego
- dziatania bezposrednie- specjalne projekty inwestycyjne gminne czy publiczno-
prywatne, programy rozwoju infrastruktury powiazane z planami wieloletnimi,
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pozyskiwanie terendw, zbywanie nieruchomosci, ,dostrajanie” terenu do potrzeb
inwestycyjnych np. poprzez scalanie.

Wydaje si¢ ngbardzig uzasadnionym ze wzgledu na walory kulturowe gminy
sporzadzenie gminnego programu ochrony dot. dziedzictwa kulturowego. Otwieratby
on mozliwosci skorzystania takze z zewn. form pomocy, a ponadto byiby zgodny z
wymogami nowej ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami z 2003.

W ramach takiego programu mogtyby znalez¢ si¢ takie zadania czastkowe jak np.

- szczegobtowe rozpoznanie zasobu

- utworzenie biezacych (weryfikowanych stale) katalogow zasobu w réznych uktadach
tematycznych ( dla tatwiejszego operowania informacja w zwiazku ze réznicowanymi
potrzebami informujacego si¢), w tym zdjeciowa dokumentacja stanu istnigjacego,

- staly monitoring stanu zasobu

- promocja (np. aktualizowana strona internetowa)

- opracowanie zestawOw informacyjnych wybranych nieruchomosci (lokalizacja,
wiasciciel, uwarunkowania konserwatorskie, wyciagi ze strategii, ze studium, z planu
miejscowego, inne niezbg¢dne dane)

Proponuje si¢ dodatkowo:

- opracowanie katalogu gminnego w formie popularyzatorskie

- opracowanie odpowiednich sciezek dydaktycznych z wykorzystaniem informacji o
wal orach kulturowych

- opracowanie zbioru lokalnych legend i opowiadan przyblizajacych walory kulturowe,

- opracowanie programu edukacyjnego dla szkét przyblizajacego walory historyczne i
kulturowe (historia, tradycja, obyczaj, jezyk, dawne nazwy)

16. Obszary przewidywane dlarealizacji zadan i programow ponadloklanych.
Jako obszary i obiekty o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do ujecia w programach
ponadlokal nych, w tym powiatowych i wojewddzkich kwalifikuja sie:
- powickszenieistnigjacego obszaru chronionego krajobrazu
- objecie ochrona stanowisk gatunkdéw zwierzat chronionych, ustanowienie uzytkow
ekologicznych - ew. wpisy do reestru zabytkbw najbardziey wartosciowych obiektow
zngjdujacych sie¢ w ewidencji zabytkow
- ewentual na realizacja obejs¢ drogowych wsi Bytonia, Miradowo (w ciagu drogi krajowej nr22)
- redlizacja regionalnych oraz powiatowych, w tym wspdlnie z innymi gminami powiatu
starogardzkiego, sciezek rowerowych
- redlizacja ponadlokalnych sieci gazowych, sieci energetycznych i GPZ-u w Zblewie
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V. Zakres opracowania Zmiany nr 2 do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pr zestr zennego gminy Zblewo dla 9 obszar dw zlokalizowanych na terenie gminy Zblewo

Zakres opracowania zmiany nr 2 do studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zblewo okreslony jest na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/302//2006 r. Rady
Gminy Zblewo z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 2 do
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zblewo,
zatwierdzonego Uchwata Nr X111/65/95 Rady Gminy Zblewo z dnia 27 czerwca 1995 r., zmienionego
uchwata Rady Gminy Zblewo Nr XXX/239/2005 z dnia 11 lipca 2005 r., dla 9 obszaréw
zlokalizowanych na terenie gminy Zblewo.

1. Cad, przedmiot i zakresopracowania zmiany nr 2 do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestr zennego gminy Zblewo
Ceem zmiany studium jest wyznaczenie granic terendw inwestycyjnych priorytetowych,
wskazanych do sporzadzenia plandw migjscowych oraz zmiana w zakresie funkcji terendw.
Przedmiotem opracowania jest wykonanie zmiany Nr 2 do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo.
Zakresem zmiany Nr 2 objetych jest 9 obszarow potozonych w n/w wsiach oznaczonych i
ponumerowanych na rysunku ,Zmiana Nr 2 do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo:

Zblewo —teren 01.4.Z

Zblewo —teren 01.10.Z

Biatachowo — teren 02.1.Z

Borzechowo — teren 03.6.Z

Borzechowo — teren 03.7.Z2

Borzechowo — teren 03.8.Z

Miradowo — teren 11.2.Z

Pinczyn —teren 13.7

Radzigewo —teren 14.1 i teren 14.4

©OoNOORWNE

2. Wykaz i charakterystyka obszaréw objetych zmiana nr 2 do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestr zennego gminy Zblewo
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teren nr
03.7.Z2

przeznaczonymi pod
zainwestowanie (docel owe
potaczenia ekol ogiczne),
czes¢: osrodki wypoczynkowe,
zgrupowania domkow

| etniskowych.

wypoczynkowo — turystycznej
(um)

V. Obreb Kierunki rozwoju zagospodar owania pr zestr zennego Skutki przestr zenno-demogr aficzne spowodowane zmiang do studium Whnioski

geodez.; wg ustalen dokumentu wg ustalen zmiany nr 2 do zmiana powier zchni terenu w odniesieniu do dokumentu podstawowego roznicaw
nr terenu wg podstawowego Studium studium Tereny Tereny Tereny Tereny Tereny ustug Funkcja Funkcja Funkcja progno-

rysunku (uchwalonegow 1995r.) i r 0zwoj owe r 0zwoj owe r 0zwoj owe r 0zwoj owe mieszkaniowo |wypoczynkowo| sportowo - zowanej
zmiany Nr 2 zZmienionego uchwata nr funkgji funkgji funkgji funkgji - —turystycznai| rekreacyjna liczbie
do studium XXX/239/2005 zdnia mieszkaniowo | mieszkaniowo | mieszkaniowo | wypoczynkow przemystowa lasy ludnosci

11.07.2005r.) —udugowsj i | - uslugowej | —ustugowsj i 0-
rzemieslnicze wypoczynkow | turystycznej
j o
turystyczng

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 15.

1. | Zblewo, czes¢ terenu: tereny rozwojowe | tereny rozwojowe funkgji + 6,38 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy
teren nr funkcji rzemieslniczej lub ustugowsj, ustugowo — obszaru do sporzadzenia planu miescowego oraz
01.4.z gospodarczej, ustugowo — handlowej, ustugowo — zmiany funkcji obszaru z przeznaczeniem pod

handlowej, mieszkani owej gastronomicznej, rzemiesiniczej tereny rozwojowe funkgji ustugowej, ustugowo —
(UR/UH/MN); czes¢: poza lub gospodarczej oraz handlowej, ustugowo — gastronomicznej,
terenami przeznaczonymi pod | mieszkani owej rzemieslnicze] lub gospodarczej oraz
zainwestowanie (U/UH/UG/UR/MN) mieszkani owej.
Powierzchnia obszaru wynosi: 9,65 ha, z czego
3,27ha przeznaczone byto pod funkcje
mieszkaniowo- ustugowo-rzemieslnicza w zmianie
nr 1 do studium. Dodatkowo pod zainwestowanie
przeznacza si¢ 6,38 ha.

2. | Zblewo, teren ustug, teren zabudowy tereny rozwojowe funkgji + 1,14 ha -1,14 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy
teren nr produkcyjnej, przemystowsy, mieszkani owej, ustugowej, obszaru do sporzadzenia planu miescowego oraz
01.10.Z gospodarczej, sktadéw, ustugowo — handlowsj, zmiany funkcji obszaru z przeznaczeniem pod

magazynow ustugowo — gastronomicznej tereny rozwojowe funkgcji mieszkaniowe,
(MN/U/UH/IUG/) ustugowsj, ustugowo — handlowej, ustugowo —
gastronomicznej.

3. | Bialachowo, | czgs¢ terenu: tereny tereny rozwojowe funkgji + 6,74 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy
teren nr rozwojowe funkgji wypoczynkowo — turystycznej obszaru do sporzadzenia planu miejscowego oraz
02.1.Z wypoczynkowo — turystycznej, | (UT) zmiany funkcji obszaru z przeznaczeniem pod

czes¢ terenu: obowiazujacy tereny rozwojowe funkcji wypoczynkowo-

plan migjscowy; pozostata turystycznej. Powierzchnia obszaru wynosi: 10,64

Czg$¢ terenu: poza terenami ha, z czego 3,9 ha przeznaczone byto pod funkcje

przeznaczonymi pod wypoczynkowo- turystyczna w zmianie nr 1 do

zainwestowanie. studium. Dodatkowo pod zai nwestowanie
przeznacza si¢ 6,74 ha

4. | Borzechowo, | czgs¢ terenu: tereny tereny rozwojowe funkgji + 7,66 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy
teren nr rozwojowe funkgji wypoczynkowo — turystycznej obszaru do sporzadzenia planu miejscowego oraz
03.6.Z wypoczynkowo — turystycznej, | (UT) zmiany funkgji obszaru z przeznaczeniem pod

czes¢ terenu: obowiazujacy tereny rozwojowe funkcji wypoczynkowo-

plan migjscowy; pozostata turystycznej. Powierzchnia catego obszaru wynosi:

czes¢ terenu: poza terenami 8,50ha, z czego 0,84 ha przeznaczone byto pod

przeznaczonymi pod funkcje wypoczynkowo- turystyczna w zmianie nr

zainwestowanie. 1 do studium. Dodatkowo pod zainwestowanie
przeznacza si¢ 7,66 ha

5. | Borzechowo, | cze$¢ terenu: poza terenami tereny rozwojowe funkgji + 3,21 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy

obszaru do sporzadzenia planu miescowego oraz
zmiany funkcji obszaru z przeznaczeniem pod
tereny rozwojowe funkcji wypoczynkowo-
turystycznej.
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6. | Borzechowo, | osrodki wypoczynkowe, tereny rozwojowe funkgji + 4,29 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy
teren nr zgrupowania domkow mieszkani owej, ustugowej obszaru do sporzadzenia planu miescowego oraz
03.8.2 letniskowych; lasy ochronne — | (MN,U) zmiany funkcji obszaru z przeznaczeniem pod

glebochronne, wodochronne tereny rozwojowe funkcji wypoczynkowo-
turystycznej.

7. | Miradowo, | tereny rozwojowe funkcji tereny rozwojowe funkdji + 6,21 ha - 6,21 ha Zmiana studium dotyczy zmiany funkgji obszaru
teren nr mieszkaniowej i przemystowej | mieszkaniowsj, ustugowsy, Z przeznaczeniem pod tereny rozwojowe funkgji
11.2.Z (MN/P) ustugowo — handlowsj, mieszkaniowej, ustugowsej, ustugowo — handlowsj,

ustugowo — gastronomicznej ustugowo — gastronomicznej
(MN/U/UH/UG)

8. | Pinczyn tereny rozwojowe funkdji tereny rozwojowe funkdji + 16,17 ha - 16,17 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy
teren nr mieszkaniowej i ustugowo - mieszkani owej, ustugowej, obszaru do sporzadzenia planu miescowego oraz
13.7.Z handlowej ustugowo — handlowsj, zmiany funkcji obszaru z przeznaczeniem pod

ustugowo — gastronomicznej, tereny rozwojowe funkcji mieszkaniows,

rzemieslnicze] lub gospodarczej ustugowsj, ustugowo — handlowej, ustugowo —

(MN/U/UH/UG/UR) gastronomicznej oraz rzemieslniczej lub
gospodarczej

9. | Radzigjewo, | tereny rozwojowe funkcji tereny rozwojowe funkgji + 34,67 ha - 33,12 ha -1,55 ha Zmiana studium dotyczy wyznaczenia granicy
teren nr wypoczynkowo — turystycznej | mieszkani owej, ustugowej, obszaru do sporzadzenia planu miejscowego oraz
14.1.Z, oraz lasy (UT/ZL) ustugowo — handlowsj, zmiany funkgji obszaru z przeznaczeniem pod
14.4.Z ustugowo — gastronomicznej tereny rozwojowe funkcji mieszkaniows,

oraz wypoczynkowo- ustugowsj, ustugowo — handlowej, ustugowo —

turystycznej gastronomicznej oraz wypoczynkowo-

(MN/U/UH/UG/UT) turystycznej. Powierzchniaterenu 14.1.Z wynosi:
33,12 ha; powierzchniaterenu 14.4.Z wynosi 1,55
ha

X wzrost liczby mieszkancow =
¥ terendw w granicy opracowania = 22,55 ha 11,64 ha 34,67 ha 17,61 ha 1,14 ha 6,21 ha 33,12 ha 1,55 ha
16,17 ha
X terendw pr zeznaczonych pod zainwestowanie = +2255ha | -453ha | +34,67ha| +17,61 ha -1,14 -6,21ha | -3312ha | -155ha
X= + 28,28 ha
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3. Skutki spowodowane wprowadzeniem Zmiany Nr 2 do studium uwar unkowan i
kierunkéw zagospodar owania pr zestr zennego gminy Zblewo w zakresie przyjete) w
dokumencie podstawowym studium polityki przestrzenngl gminy

Zakresem zmian objetych jest 9 obszar 6w potozonych w obrebach geodezyjnych Zblewo,
Biatachowo, BorzechowoMiradowo, Pinczyn, Radzigewo, o laczng powierzchni 94,48

ha, z czego:

a) 25,82 ha przeznaczone jest pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj, ustugowsj,
ustugowo-handlowsj, ustugowo — gastronomicznej i rzemieslniczg,

b) 7,35 ha przeznaczone jest pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsej, ustugowsj,
ustugowo-handlowsj, ustugowo — gastronomicznej,

c) 34,67 ha przeznaczone jest pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsej, ustugowse,
ustugowo-handlowsej, ustugowo — gastronomiczne i wypoczynkowo — turystycznej,

d) 26,64 ha przeznaczone jest pod tereny rozwojowe funkcji wypoczynkowo -—

turystyczng.

W zdecydowanej wiekszosci tereny te byly przeznaczone pod zainwestowanie w
dokumencie zmiany nr 1 do studium. W wyniku zmiany nr 2 do studium powierzchnia
obszar6w przeznaczonych pod zainwestowanie wzr osnie kacznie o 28,28 ha:

a) powierzchniaterendw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj,
ustugowsj, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomicznej i rzemieslniczgy w
wyniku zmiany nr 2 do studium wzrosnie 0 22,55 ha;

b) powierzchniaterendw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj,
ustugowsj, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomicznej ulegnie zmniejszeniu
0 8,82 ha (tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe funkgji
mieszkaniowej, ustugowsj, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomiczng i
rzemieslniczg);

C) powierzchniaterendw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj,
ustugowsj, ustugowo-handlowsj, ustugowo — gastronomicznej i wypoczynkowo —
turystycznej wzrosnie o 34,67 ha;

d) powierzchnia terendw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkgji
wypoczynkowo — turystycznej wzrosnie 0 21,90 ha;

€) powierzchniaterenéw przeznaczonych pod tereny ustug ulegnie zmnigjszeniu o 1,14
ha, (tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj,
ustugowsj, ustugowo-handlowsj, ustugowo — gastronomicznej)

f) powierzchnia terendbw przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo — przemystowe
ulegnie zmnigjszeniu 0 6,21 ha, (tereny te zostana przeznaczone pod tereny
rozwojowe funkcji mieszkaniowsej, ustugowsj, ustugowo-handlowsj, ustugowo —
gastronomicznej)

g) powierzchniaterendw przeznaczonych pod tereny wypoczynkowo-turystyczne i lasy
ulegnie zmnigjszeniu o 33,12 ha, (tereny te zostana przeznaczone pod tereny
rozwojowe funkcji mieszkaniowsej, ustugowsj, ustugowo-handlowsj, ustugowo —
gastronomicznej i wypoczynkowo - turystycznej)

h) powierzchnia terenéw przeznaczonych pod tereny sportowo - rekreacyjne ulegnie
zmnigiszeniu o 1,55 ha, (tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe
funkcji  mieszkaniowej,  ustugowej,  ustugowo-handlowej, ustugowo  —
gastronomicznej i wypoczynkowo - turystycznej).

Dokument podstawowy studium wraz ze zmiana przeznaczat pod zabudowe tereny o
powierzchni 479 ha (tereny zurbanizowane i zainwestowane) + 317,71 ha (tereny
przeznaczone do zainwestowania i zabudowy) = 796,71 ha i przewidywat docelowe
zaludnienie do 10.688 0sbb (stan istnigjacy) + 3.500 osob = 14.188 osbb.
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W fazie urbanizacji gminy objetg ninigjsza zmiana studium i w konsekwengji
sporzadzeniem migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla w/w 9
obszaréw nastapi zwiekszenie prognozowangj liczby ludnosci o ok. 968 osob, co nie
bedzie miato istotnego wptywu dla zaktadanego rozwoju gminy.
Zmiany zwiazane ze zwiekszeniem ilosci terendbw przeznaczonych pod

zainwestowanie ksztaltuja sie w nastepujacy sposob:
- powierzchnia terenu zurbanizowanego zwiekszy si¢ 0O:

(28,28 ha: 796,71ha) x 100 % = 3,54 %,
- liczbaludnosci zwiekszy si¢ o:

(498 o0sdb : 10688 0sdb) x 100 % = 4,65 %.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy niniejsze zmiany do studium sa bardzo mate
i nie maja istotnego znaczenia na przyjgte w dokumencie podstawowym i zmianie nr 1 do
studium kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo, gdyz
zwigkszaja zurbanizowanie gminy o ok. 4 % w zakresie liczby ludnosci i powierzchni
terenu przeznaczong pod zainwestowanie w stosunku do dokumentu podstawowego i
zmiany nr 1 do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego
gminy Zblewo.

4. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu zmian do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
Pr zestr zennego Gminy Zblewo

W studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo,
uchwalonym uchwata Nr X111/65/95 Rady Gminy Zblewo z dnia 27 czerwca 1995 r., zostaty
okreslone zasady polityki przestrzenneg gminy, w tym zasady sporzadzania migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustal enia te odnosza sie do sposobu wyznaczania
terendw przeznaczonych do sporzadzenia planéw miegjscowych, ktére powinny by¢
uzaleznione od popytu natereny i dziatki budowlane, awiec od wnioskéw wiascicieli.

Popyt na teeny i dzialki budowlane jest trudny do  okreslenia
w zwiazku z tym decyzje o sporzadzeniu migscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw predysponowanych pod zabudowe nalezy podgmowaé z
udziatem wiascicieli gruntow.

Jednoczesnie, w mysl uchwalonego studium, nie mozna ogranicza¢ wiascicielom gruntow
rolnych dalszego wykorzystania ich terendw na cele rolnicze. Inaczel rzecz ujmujac,
znaczny wptyw na okreslenie obszaréw przeznaczonych do wykonania planéw maja wnioski
wiascicieli.

Zmiany do studium wynikaja bezposrednio z wnioskow ztozonych przez wiascicieli terendw
do urzedu gminy, dotyczacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Whioski te nie zawsze zgodne sa z funkcja terenéw predysponowanych pod funkcje
inwestycyjne w studium.

W zwiazku z tym po przeprowadzeniu analiz stwierdzono, ze istnige mozliwosé zmiany
lokalizacji terendw predysponowanych na cele inwestycyjne.

Przeprowadzono réwniez analize wyznaczenia granic terenéw niezbednych dla sporzadzenia
planu dla calego obszaru. Obszary te ulegaja zwigkszeniu w stosunku do obszarow
okreslonych we wnioskach wiascicieli, aby spetni¢ warunki ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717).
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Zmiana nr 2 do studium dotyczy wyznaczenia obszaréw przeznaczonych do sporzadzenia
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany funkcji terendw.
Zmiany dotycza obszaréw rolnych i przeznaczonych pod zainwestowanie, ktére w ,, Zmianie
Nr 2 do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zblewo” przeznacza si¢ na cele zabudowy i obejmuja powierzchnie:

powierzchnia terendw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj,
ustugowsj, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomicznej i rzemieslniczej w wyniku
zmiany nr 2 do studium wzrosnie 0 22,55 ha;

powierzchnia terendw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj,
ustugowsj, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomiczne ulegnie zmniegjszeniu o
8,82 ha (tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniows,
ustugowsj, ustugowo-handlowsj, ustugowo — gastronomiczngj i rzemieslniczg);
powierzchnia terendéw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsj,
ustugowsj, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomiczneg i wypoczynkowo —
turystycznej wzrosnie o 34,67 ha;

powierzchnia terendw przeznaczonych pod tereny rozwojowe funkcji wypoczynkowo —
turystycznej wzrosnie o 21,90 ha;

powierzchnia terenéw przeznaczonych pod tereny ustug ulegnie zmnigjszeniu o0 1,14 ha,
(tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowsy,
ustugowsj, ustugowo-handlowsj, ustugowo — gastronomicznej)

powierzchnia terenéw przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo — przemystowe ulegnie
zmnigjszeniu o 6,21 ha, (tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe funkgcji
mieszkaniowej, ustugowsj, ustugowo-hand owej, ustugowo — gastronomicznej)
powierzchnia terendw przeznaczonych pod tereny wypoczynkowo-turystyczne i lasy
ulegnie zmniegjszeniu o 33,12 ha, (tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe
funkcji mieszkaniowsej, ustugowsej, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomicznej i
wypoczynkowo - turystycznej)

powierzchnia terenéw przeznaczonych pod tereny sportowo - rekreacyjne ulegnie
zmnigjszeniu o 1,55 ha, (tereny te zostana przeznaczone pod tereny rozwojowe funkgcji
mieszkaniowej, ustugowsej, ustugowo-handlowej, ustugowo — gastronomiczng i
wypoczynkowo - turystycznej).

Biorac powyzsze pod uwagg nalezy stwierdzi¢, ze zmiana nr 2 do studium nie ma wptywu
na ogdlne kierunki rozwoju gminy i skalg zainwestowaniai powoduje wzrost tylko o ok. 4 %
w zakresie powierzchni przeznaczonegj pod zainwestowanie i w zakresie prognozowanej
liczby ludnosci.
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