Uchwata Nr .... /.... / 2013

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennegalla
fragmentu wsi Semlin, w gminie Zblewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€83 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. .p®47, z pan. zm.) oraz art. 18 ust .2 pkt.
5, art. 40. ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 rammmzdzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z
2001r., Nr 142 poz. 1591; zm: Dz. U. z 2002r.: Ny @oz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2Q08r.80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z
2004r.: Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; zZ2QNr 172, poz.1441; Nr 175, poz. 1457,
z 2006r.: Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z72Q0Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr
173, poz. 1218; z 2008r.: Nr 180, poz. 1111; Nr,3®#%. 1458; z 2009r.: Nr 52, poz. 420; Nr
157, poz. 1241; z 2010r.: Nr 28, poz. 142; Nr 2&,.146; Nr 40, poz. 230; Nr 106, poz. 675;
z 2011r.: Nr 21, poz. 113; Nr 117, poz. 679; Nr 13dz. 777; Nr 149, poz. 887; Nr 217, poz.
1281), na wniosek Wojta

Rada Gminy Zblewo , po sprawdzeniuze plan nie narusza ustalé zmiany studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 2bwo uchwala, co
nastepuje:

81

1. Zgodnie z uchwat Rady Gminy Zblewo nr XVIII/174/2012 z dnia 31 m&al2 r. o
przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania — uchwiala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdraipnentu wsi Semlin, w gminie
Zblewo, obejmujcego obszar powierzchni 13,38 ha (zat. nr 1)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegalalda z:

a) Czesci tekstowej — ustafeplanu;

b) Czsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000 - stammcego zajcznik nr 1 do
uchwaty.

c) rozstrzygn¢cia dotycacego ztaonych uwag — zatznik tekstowy nr 2;

d) rozstrzygng¢cia dotycacego infrastruktury objego zadaniami wkasnymi — aaknik
tekstowy nr 3.

§2

1. Ustala sk, ze na obszarze olgtym planem znajduje sk 5 terenéw o r@nym sposobie
uzytkowania rozgraniczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych kolorem i
literami:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapmeniem zabudowy
ustugowej,

3) Tereny produkcji rolnej,

4) Tereny léne,

5) Tereny komunikaciji.

2. Dopuszczono w terenach o tym samym sposobigytkowania podziat na mniejsze
obszary: tereny urbanistyczne, rozgraniczone liniamrozgraniczajacymi i 0znaczone



odpowiednimi symbolami cyfrowymi. Teren urbanistycny stanowi obszar
wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostalo oké&one w odpowiedniej karcie terenu, ktérego
obowigzuja te same zasady zagospodarowania i funkcja, oznacmo cyframi i
literami, przeznaczony takze pod drogi, sieci i uradzenia sieciowe infrastruktury
technicznej.

. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogprzypisujac im odrebne dla
poszczegolnych rodzajow drég numery oraz klasy teciiczne dziehc je na:

1) Wewretrzne (symbol - KDW)
. Oznaczenia uyte w tekscie i na zahczniku graficznym:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneppuszczeniem zabudowy
ustugowej,

R — tereny rolne,
ZL —tereny léne,
KDW - tereny drég wewgtrznych.

. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okrdenie dopuszczalnego sposobu

ksztattowania zabudowy dla poszczeg6lnych obszar&awarte zostaty w § 4.

. Wyjasnienie pojeé:

1) budynek gtéwny — budynek o domigagj formie i funkcji znajduyjcy sk zwykle od
frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znagdsg funkcje uzupetniajce lub
budynek gospodarczy, gamvy;

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmof co najmniej 60%atznej powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow znajdiglych s¢ na danej nieruchordoi;

4) funkcja uzupetniajca - naley przez to rozumie inne rodzaje przeznaczeniazni
podstawowe, ktore uzupetrdalub wzbogacaj przeznaczenie podstawowegckzna
powierzchnia #ytkowa budynkéw zwjzana z przeznaczeniem uzupekggm nie
moze przekracza 40% powierzchni zytkowej wszystkich budynkow na danej
nieruchoméci;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, kgpmazna wprowadzi na teren do czasu realizacji
funkcji obowhzujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji isgqpegch na
danym terenie przed wprowadzeniem ustglanu;

6) nieuchzliwa funkcja terenu — funkcja likwidaga wszelkie ugrzliwosci dla
srodowiska lub oséb trzecich na terenie witasnejutieomdaci;

7) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni rzutow ystkich obiektéw
budowlanych na dziatce,

8) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia tenenpostaci placow, parkingow,
dojazdow isciezek itp. mae by przedstawiona w procentach w stosunku do
powierzchni catej dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksyendétz nie obowzujace
ustawienie budynku z mbwoscia wycofania budynku w gb dziakki
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy taletdmentéw budynku jak: balkon,
okap, wykusz;

10) teren - obszar wydzielony liniami rozgranicgaimi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktGrego przeznaczenie zostaksloke w odpowiedniej karcie
terenu, ktérego obowzujg te same zasady zagospodarowania i funkcja, oznaczo



cyframi i literami, przeznaczony ta#& pod drogi, sieci i ustlzenia sieciowe
infrastruktury techniczne.

11)teren ogdlnodogpny — teren, na ktory jest zagwarantowany bezptatogtp dla
kazdego mieszkiaca; teren mge pozostawawlasnacia prywatry;

12)wskaznik zabudowy dziatki — wskaik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
budynkow znajdujcych s¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni diiatk
budowlanej.

13)wysokas¢ budynku — wysok@& mierzona od poziomu terenu przy gtdwnym sgej
do budynku do kalenicy budynku;

. Za obowigzujace uznaje s¢ nasfkpujace oznaczenia graficzne ayte na rysunku
planu, (tzn. na zahczniku nr 1):

1) granice obszaru opracowania planu;

2) granice terenOw o #iym sposobie zytkowania,

3) granice obszardéw chronionych;

4) oznaczenia przeznaczenia terenow urbanistycznych;
5) strefy zakazu zabudowy i linie zabudowy.
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USTALENIA OGOLNE

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Semlin to wié placowa, w ktérej zachowato ¢sikilka zabytkowych, ceglanych
budynkéw mieszkalnych wpisanych do Gminnej Ewidedebytkdw. Cztery z tych
budynkow znajduyj sie w granicach opracowania MPZP.

2) dla obiektéw zaniedbanych lub w ztym stanie techmyen, ugtych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw naley:

a) zachowa historyczm bryke, ksztatt dachu, dyspozycjcian zewwtrznych, ksztatt
podziaty stolarki okiennej, materiaty i kolorystykwykonczenia oraz detal
architektoniczny,

b) promowa& obiekty w celu zagospodarowania i utrzymania zggdn z ich
wartcscia,

c) wszelkie dziatania zwzane z remontem, rozbudgwprzebudow i ewentualy
nadbudow oraz ze zmian uzytkowania i wszelkie zmiany dokonywane w
najblizszym gsiedztwie obiektow wpisanych do GEZ uzgadnia Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

3) ustanawia si ochrore obiektow i obszarow zabytkowych (nie wpisanychrdstru
zabytkbw) w oparciu o aktualizgcjw terenie gminnej ewidencji zabytkow oraz
informacje znajdujce st w WUOZ w Gdasku:

4) obejmuje s} ochromy historyczny krajobraz kulturowy, historyczne ukfamsadnicze i
wartagsciowe historyczne zainwestowanie oraz naturalneliukowe uksztaltowanie
terenu;

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

1) na obszarze przedmiotowego ¢ nie znajdyj sic obiekty obgte ochrog prawry
takie jak: rezerwaty przyrody, parki krajobrazovedszary chronionego krajobrazu
oraz uytki ekologiczne,

2) nalezy obja¢ ochromny istniegce zadrzewienia przydine jako charakterystyczne
cechy zieleni komponowanej (alei) wzdtdrog historycznych, jednocgge naley



dazy¢ do odtwarzania uktadéw alejowych w przypadku ichkin w dalszej odleghui
od krawedzi drog,

3) nalezy zachowéd w miak mazliwosci istniegce zakrzewienia 1 zadrzewienia
srodpolne lub miedzowe oraz oczka wodne i terenynpmide,

4) zachowaniu podlegaj istniegce rowy melioracyjne i cieki wodne z zakazem
wprowadzania zabudowy, ogrodzezadrzewié w odlegtéci 5,0 m z kadej strony
cieku wodnego,

5) wszystkie ucizliwosci zwigzane z prowadzandziatalndcia gospodarcz musz
zawier& sie w granicach wiasrigi nieruchomeci,

. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza sina terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej Hzrat: przewiduje
uchwata, na popragwvarunkow mieszkaniowych, uregulowanie stanéw psahiriub
na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami Szcaegyohi,

2) dopuszcza siistniegcy podziat geodezyjny, nie spetjay standardow wielkii
dziatek przewidywanych uchwgt zatwierdzony przed waggiem w zycie planu
miejscowego,

3) dopuszcza giw terenie urbanistycznym wydzielenie nowej dziatkezlzdnej pod
przeprowadzenie infrastruktury technicznej,

4) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisadtzegdtowych dla
poszczegolnych terendw,

5) dopuszcza giscalanie dziatek dla poprawy funkcjonowania nienmdaci lub dla
uzyskania wielkéci okreslonych jako graniczne w poszczegolnych terenach.

. ZASADY DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza silokalizacg kierunkowskazéw informacyjnych i informatorow wsaah
drogowych po uprzednim uzyskaniu zgody zdcy drogi,

2) ogrodzenia od strony drogi naleujednolict co do wysokéci i uzycia materiatu:
preferowane ogrodzenia o wysdkb1,0 — 1,5m dopuszczalne materiaty tradycyjne,
ti.. drewno, cegta, kamie elementy kute, ewentualnie siatka podsadzona
zywoptotem,

3) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanyamehtow betonowych,

4) wskazane jest wprowadzenie i uzupetnienie isinigh nasadze drzew wzdia
granic gsiadupcych ze sobpdziatek.

. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI | JEJ ZASADY:

Nie ustala si.
. USTALENIA DOTYCZ ACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) zaopatrzenie w wad
a) adaptuje siistniepgca siet na potrzeby planu,
b) projektuje st nowe sieci wodoggowe, podiczenia nalgy wykona& na
warunkach okrdonych przez zaggdce sieci, w liniach rozgraniczggych drég,
c) dopuszcza si lokalizacg infrastruktury wodoeigowej poza liniami
rozgraniczajcymi drég, za zgagwiasciciela gruntu,
d) podczas projektowania sieci naje przewidzi€ zaopatrzenie w waed w
warunkach kryzysowych i do celéw przeciwzpoowych.
2) zaopatrzenie w enexgi
a) adaptuje siistniepgce sieci i urgdzenia na potrzeby planu,
b) na terenie planu zlokalizowana jest¢sienergetyczngredniego nagicia SN |
niskiego nagjcia NN oraz istnigjce transformatory;
c) ustala s} nastpujace szerokéci stref ochronnych linii energetycznych:



3)

4)

5)

6)

7)

sredniego napiia ustala si strek ochronm o szerokéci 15,0m (po 7,.5m z
kazdej strony) dla budynkow przeznaczonych na stalyyptudzi; docelowo
nalezy przewidzi€é przebudow sieci w postaci kabla podziemnego — w tym
wypadku przestgjobowigzywat strefy ochronne;
= w miag mazliwosci nowe sieci naley lokalizowa& w liniach
rozgraniczajcych drég;
» budowe nowych stacji transformatorowych nae przewidzi€¢ w liniach
rozgraniczajcych drog wewegtrznych;
» dopuszcza silokalizacg infrastruktury poza liniami rozgranicaaymi drég,
za zgod wiasciciela terenu;

d) ewentualne nowe sieci energetyczne i pczinia nalegy wykona na warunkach
okreslonych przez zaegce sieci, wskazane lokalizowanie jest ich w liniach
rozgraniczajcych drég lub w wydzielonych pasach dla infrastankttechniczne;.

gospodarka odpadami statymi:

a) odpady stale z terenu opracowania mudn¢ wywozone na komunalne
wysypiskosmieci, na warunkach ustalonych przez ggnin

b) odpady z gospodarstw domowych winnyIpo segregacji w granicach wiasoop
terenu, wywaone przez specjalistyczne przethéorstwo,

c) naleey w poblizu drég publicznych zlokalizowta miejsca na pojemniki do
segregacji odpadow, w tym odpaddéw wielkogabarytdwycniebezpiecznych,
okresowo wywaone przez specjalistyczne przetisorstwo.

odprowadzenigciekow:

a) obszar opracowania jest pecitony do kanalizacji zbiorczej zakronej
oczyszczalry sciekow,

b) warunki podczenia do sieci oké&a zaradca sieci, wskazane lokalizowanie jest
ich w liniach rozgraniczagych drég lub w wydzielonych pasach dla
infrastruktury technicznej,

c) na terenie planu nie dopuszczg sizczelnych zbiornikébw bezodptywowych,
wszystkie obiekty naley bezwzgédnie podiczy¢ do kanalizacji zbiorczej,

d) wody opadowe z drég, parkingow i placow nawrotowy@m odpowiednim
podczyszczeniu powinny bByodprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczaej drog lub rowdw melioracyjnych.

e) wody opadowe z dachdéw i powierzchni biologicznieyraeych na terenach
prywatnych musgzby¢ zagospodarowane w granicach wiagsngruntu,

zaopatrzenie w gaz i ciepto:

a) dopuszcza siindywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania apad paliwach
niskoemisyjnych oraz energii odnawialnej zgodn@bawigzujacymi przepisami,

b) dopuszcza sgi zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzoamy fniach
rozgraniczajcych drég lub w pasach technicznych lub w terenagiwatnych za
zgody wiasciciela gruntu,

c) dopuszcza giprzydomowe zbiorniki na propan-butan,

d) nalezy zapewnt okreslone przepisami normy emis;ji spalin,

zaopatrzenie w inne media.

a) dopuszcza si lokalizacg i rozbudow sieci telefonicznej w postaci kabla
podziemnego w liniach rozgraniczeych drog na warunkach oklenych przez
zarzmdzapcego drogami,

b) dopuszcza giinwestycje z zakresadzndaci publicznej;

uktad komunikacyjny:

a) uktad podstawowy stanowi droga powiatowa nr 270&Zgca poza granicami
planu, stanowgca pohiczenie pomidzy Skarszewami a dragKkrajowg nr 22,



budowa nowych zjazdéw, wdze infrastruktury, nawierzchni itp na warunkach
ustalonych przez zagdce drogi,

b) dopuszcza si wydzielenie drog wewgirznych o szerok&i nie mniejszej ri
10,0m w liniach rozgraniczggych; dopuszcza gidrogi istniegce 0 mniejszych
szerokd@ciach; dopuszcza iinne wydzielenia na funkcje komunikacyjne
wynikajace z obstugi terenu lub nieadknie zwgzane z funkgj terenu,

c) stan prawny drog wewirznych, wydzielanych na terenie planu, powinien
zapewnigd mazliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich
przylegtych; w momencie sprzegawydzielonych dziatek w akcie notarialnym
nalezy zabezpieczy mazliwos¢ korzystania z drogi jak i nitiwo$¢ nieodptatnego
przeprowadzenia infrastruktury,

d) w liniach rozgraniczagcych drog nalgy przewidzi€ lokalizacg hydrantow
przeciwpaarowych w terenach zabudowanych wsi oraz w terenaltlgowych;

84

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZABUDO WY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF

KARTY TERENU:
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Integralry czgscia uchwaly jest zakcznik graficzny nr 1 do uchwaty. Oboyrujace @
nastpujace oznaczeniaayte w legendzie:

1) granice opracowania planu;

2) obowigzujgce linie rozgraniczage tereny o rinym zagospodarowaniu;

3) oznaczenia dotygze funkcji terendw urbanistycznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy.
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Zobowigzuje s¢ Wéjta Gminy do:
1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojdzie Pomorskiemu w
Gdaisku w celu skierowania do publikacji w Dziennikuztitowym Wojewoddztwa

Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okresiiidna tablicy ogtoszeUrzedu
Gminy w Zblewie.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wdil do dokumentéw przedstawgaych
plan i wydawania z tych dokumentéw na wniosek zmggowanych, potrzebnych
im wyrysow i wypisow na zasadach ollomych w art. 30 ust. 1 wymienionej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennilduzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wtkiem 86 pkt. 1, ktéry wchodzi wycie z dniem podiia
uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Gminy Zblewo
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