ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

Zat. nr 1

do Uchwaty Rady Gminy Zblewo

Nr XVIII /169 /2012 z dn31.05.2012r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zblewo

ZMIANA

STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZBLEWO

Czesc tekstowa

Zmiany (aktualizacja) dotyczg catego obszaru gminy.

Opracowanie sporzadzono w okresie :  marzec 2011 - maj 2012r.




ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

Skitad elaboratu STUDIUM:

1. Czes$¢ tekstowa — zal. nr 1 do Uchwaly Rady Gminy Zblewo

Rysunki do tekstu:

Rysunek nr 1 - Tereny rozwojowe Gminy - schemat - skala 1:50000

Rysunek nr 2 - Przeznaczenie terenow - skala 1:25000

Rysunek nr 3 - Kierunki rozwoju systemow komunikacji - skala 1:25000
2. Czes¢ graficzna

Zat. nr 2 do Uchwaty Rady Gminy Zblewo - Uwarunkowania rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego — skala 1:10000

Zat. nr 3 do Uchwaty Rady Gminy Zblewo — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego —skala 1:10000

Zat. nr 4 do Uchwaty Rady Gminy Zblewo — Uwarunkowania i kierunki rozwoju
systemow infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. — skala
1:20000

3. Dokumentacja planistyczna dot. zmiany/aktualizacji Studium (w tym m. in.
wykaz wnioskow, synteza ustalen Studium).




ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

SPIS TRESCI :

1 CZESC OGOLNA. ..ottt 7
1.1 VVSTEP .. .ttii e ittt ettt e ettt e e et e e ettt e e e ettt e e e eabee e e ebteeeeetbeeeeaataeeeabbeaeeatbeeeeaabeeeeabbeeeaasbeeeeabeeeesaabeeeeanbreeens 7
1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA, MATERIALY WYJSCIOWE. .......coruiiriiriniiiriniiaieienresre s sne s 10
13 ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM. ...c.eititiitiirisiiaiiaieeeesie st sse e sresre s sne e sn e nnesne e 11

2 UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE | STRATEGIA ROZWOJU GMINY ....ccoiiiiiiiene, 12
2.1 WNIOSKI WYNIKAJACE Z KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU. .....oovveviiennnen. 12
2.2 UWARUNKOWANIA | WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO I INNYCH OPRACOWAN PONADLOKALNYCH......ccvrvrvrierinanes 12

2.2.1  Polozenie w strukturze przestrzennej wojewddztwa i rola w SieCi 05adNIiCZe]..........ccccovevvrirennns 13
2.2.2  Ochrona Srodowiska przyrodniCzego. ............cccoeuvueiiiiiiiiiisesee e 14
2.2.3  Ochrona srodowiska kulturowego i system ochrony walorow krajobrazu...............cccceeevvcvennnene. 15
N C 1oL oo o b 4 N (1] Y] Yo7 - VOSSR 16
2.2.5  Komunikacja 0 znaczeniu ponadlokalnym. ........c.cccoiiiiiiinniienee e 17
2.2.6  Infrastruktura techniczna ponadlokalna. ...........coccciireiiiieiie e 18
2.2.7  INNE UWAIUNKOWEANIA. ...vevveivetesieatiereesiesieseesteseestesseaseeseeseestestessesseesseseesesteseessesseaseeseessestessessessensens 19
2.3 UWARUNKOWANIA | WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJACE Z POWIATOWYCH OPRACOWAN
PLANISTYCZNYCH | STRATEGH ROZWOJIU GMINY ZBLEWO. ...cuviuitineitireineatinteseeiesteseesesseseesessessesessessesessessesesnenes 20
2.3.1  Opracowania o charakterze strategicznym dotyczqce gospodarki przestrzennej gminy. .............. 20
2.3.2  Strategia rozwoju gminy ZDIEWO. ..........cuiiiiiie ittt 20

3 UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE (WG ART.10 UST 1 USTAWY O PLANOWANIU |

ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 2003 R)....ccuetiireiirinieinieieinesiee et 22
31 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA |
UZBROJENIA TERENU ...ttt ittt sttt st b sa bbb bbb bbb b b e b e bbb b r e 22

3.1.1  Uzytkowanie i zagospodarowanie terenit GMIMY. .......c..c.ccuaeerveesieereeseeieeseesessieeseenseaneesnsesseees 22
3.1.2  Struktura demografiCZNa. ......ccooeieiieiece e 24
3.1.3  Charakterystyka zagospodarowania poszczegolnych miejsScowoSci @miny. ......c.ccouveeeeireneeennen. 24
3.1.4  Uwarunkowania wynikajqce z dotychczasowego przeznaczenia terenow (plany miejscowe
obowiqzujqce oraz nieaktualne, wnioski dotyczqce zmiany SHUATUM). ...........ccovveeiiiiniiiiiieneenese e 28
3.1.5  Whioski zgloszone do aktualizacji SEUATUM. ...............ccccoeiiiiiiiiiiiiiiieie e 37
TR ST U4 o] (o =T a1 T= I (=T =T LU USSR 38
3.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY.... 40
33 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO. ....ccuveuririiiiiarisiesiieseessessesressesiesseseesesnesns b s sbes e enesne s snesnessnans 41
3.3.1  Charakter Srodowiska przyrodRiCzego. ..........c.ccoovioieiiniiiii e 41
3.3.2  Ustanowione formy 0Chrony Przyrody. ... 42
3.3.3  Zrédla i stan zanieczyszczenia Srodowiska przyrOdniczego. ..........o.veeeveeveeveereesesesesesessssanenns 44
3.3.4  Uzytkowania terenu a SrodoOWiSkO PrzyrOAniCze. ...........ccouviivinieiieiiiiiini s 45
3.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOECZESNEJ. .. vttittettettesteastesseestaesseesseesseasssanssassesssesseesseessessssasesssesssessseenseenseansesssesseesseensesssesens 46
341  Zasoby dziedzictwa i krajobrazu kulturowego miejscowosci gminy Zblewo. .............ccccoceuueene. 46
3.4.2  Projekt Programu opieki nad zabytkami dla gminy Zblewo na lata 2011 — 2015. ..........cccceveeee. 48
3.4.3  Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabythGmi. ...............cc.ccooviiviiiiiiiiiiniiii s 49
3.4.4  Wykaz obiektow posiadajqcych biale Karty. ... 50
3.45  Wykaz obiektow w archiwalnej ewidencji zabytkOw. ............cccoooiviiiiiiiiiiiiii it 50
3.4.6  Wykaz stanowisk archeologiCZnyCh. ..........coi i e 52
3.4.7  Stan zachowania dziedzictwa i krajobrazu kulturowego na obszarze gminy . .......cccceceevverreennen. 53
3.5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW 1JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA. ....oitteeesrete sttt sr ettt s et s e s e 8 h R E R R e R R e Rt e R e e Rt e Rt nr et nn e 53
351 Warunki ZamieSZKANIA. ........cooviveeriireirisieiresee s 53
3.5.2  RyNEK pracy i DEZIODOCIE. .....civiieeciee st eneas 54
3503 USTUGI. oo bR Rt nr e neas 55

3



ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

354 OSWIAIA I WYCHOWANIC. ...t eee e s sa e te e s e st e sta e te e e e seesneesreesteenteeteeneeaneennee e 56
3.5.5  OCHIONA ZUFOWIA. .....vveeereiisie ettt nn s 57
3.5.6  ODIEKLY KUIUIY. oottt st et e e ne e e et e teseestenneeneas 58
3.6 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JE] MIENIA. ............. 58
3.6.1  ZaGrOzZenia POWOAZIOWE. ..........c.ccoueiieiieiiise sttt nne e n e e nne e 58
3.6.2  Obiekty stwarzajqce zagrozenie wystqpienien POWAZRE] AWAFTL. .........c.courveerieerieesieaseenennenneenns 59
3.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY. ....ccovivreeeirieeeeirreeeennes 59
371 Potencjal transurbACYIIY. ........cccccuoeoeiiiiiiiiiiiieeee e 59
3.7.2  Potencial TEKIEACYJNY....c.oiui ittt ettt ettt bbbt bbbt b bbb bbb et b et 59
3.7.3  Stan i potencjal rolniczej i lesnej przestrzeni produkCyiy ... 61
3.7.4  Prognoza liczby ludnosci Gminy Zblewo d0o roku 2030. .........cceoeeieieriinienenineeeee e 62
3.7.5  Zapotrzebowanie terenow pod budownictwo mieSZKkaRioOWe. ............cccccoveuiveiiiiiieenieeniieieaennes 69
3.8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW.....ccceiiiviieeiirieesinieeessrieessesnesesennes 69
3.9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNY CH. ....cittiiiteeitteiiteeisteesiseesteesisessssesssessssessssessssessssesssessnsessssessnsessssssensessssees 70
3.9.1  Ustawa 0 0CNIONIE PIZYTOUY. ..ueiiiieieieiieie st st e et e e st e ste st e e e et e besreste s e enee e eeetesresresneeneas 70
3.9.2  Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabythGmi. .............cccccoveiiiiiiiioiiiiiieene e 70
3.9.3  UStAWA 0 JASACK. .....evieciicc s 70
3.9.4  Ustawa o ochronie gruntow rolnych i eSHYCH ...........cccoociviiiiiiiiiiiiieii e 71
3.10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
(€1 =10 ] @ L] (0774 1 41 PP 71

3.11 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH I UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH

WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH . ....vvveiiiiiiiieitieeiieestreestreestreestveesaneesrveesnreesneesnnessnns 72

3.12 SYSTEMY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA

GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAM I......veeiveeitieeiteeeitieesineessneens 73
3.12.1 ] 0o | RSP 73
3.12.2 Bezpieczenstwo FUCKU AFOZOWEZO ...........cc.ccueiiiiiiieiee ittt 77
3.12.3 U g 0T T=Ty4 YA ol 0 To o [ S 77
3.124 KOttt b bbbt nr s 78
3.125 KOMUNIKAC]A AUIODUSOWAL .......cviieeiiiiieiiteieitst ettt bbb 78
3.12.6 PODSUMOWANIE ...ttt sttt ettt et et et e e seeeneesneesneesaeeneas 79
3.12.7 Stan systemow infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzqdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki 0dpadami ...................cccocviiiiiiiiiiiiiii i 79

4 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, WG ART. 10 UST 2 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 2003R ......cccooviiiiieienenc e 80

4.1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW ......... 80
4.1.1  Podzial gminy na strefy funkcjonalno — PrZeStIZENNE. .......ccooeiiieiiiiieieest et 80
4.1.2  Podstawowe oSrodki 0bstugi MieSZKANCOW. ...........ccoovieiiiiiiiiiii it 81
4.1.3  Generalne typy obszaréw wyznaczonych w gminie Zblewo. ...............ccocveiioiioineicniciiniiceene 81

4.2 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWIY ; ...eeieiiiiittttieeteeeeeiitttreteeeesssiistssseeesessaasssssessessssassssesseessasissssseeessessnsssees 98
4.2.1  Obszary istniejqcej zabudowy rozproszonej zwiqzanej z rolnictwem - jej dogeszczenie. .............. 99
4.2.2  Obszary nowych terenow inwWeSEYCYJIYCH. ......cccuouuiuiieiiiiiise e 99
4.2.3  Glowna strefa rekreacyjna Gminy ZDIEWo. ..............ccccuuviiiiiiiiiiiiieiiienie e 101
4.2.4  Tereny przestrzeni publicznych - ogdlnodostepnych plaz i kapielisk. ..........cccocevvvenioiienninnn, 102

4.2.5  Obszary otwartej przestrzeni rolniczej lub naturalnej zieleni — obszar przestrzeni chronionej.. 102
4.2.6  Tereny ograniczonego zainwestowania mieszkaniowego z uwagi na uciqzliwosci drogi krajowej.

102
4.2.7  Obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni WiatrowyCh. ..........ccccooeiiiiiiiiiiiice e, 102
4.2.8  Obszar zabudowy rozproszonej, zwiqzanej z rolnictwem i niezabudowany. ..................ccccoeveun. 103
4.3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK] ..tititieiieeseseeseeeseeses e s ensesseses e s e sassnssnsensenssnsensennsensensenns 104
4.3.1  Generalne kierunki dzialan w ochronie SFOAOWISKQ. .........c...cooveueecuiieicisiiiieseese e 104
4.3.2  Obszary objete ochrong na podstawie przepiSOW 0drebRYCH. ...........cccccuvceiiueiieeiieaiieiieseeneeens 105
4.3.3  Obszary i obiekty wskazane do objecia ochronq na podstawie przepisow odrebnych ................ 105
4.3.4  Srodowisko przyrodnicze 0snowy KOIOGICZNE]. .......cv.eveeveeeereeeeeeeeeeeieseseeses e 106
4.3.5  Obszary wskazane do wzmocnienia SpOjnosci €kologiCZNe] ..............ccovvvviiiiiiiioieiiiiiiieenn 107
4.3.6  Zasady ochrony zasobow SFOAOWISKQ. ............cc.ccccueiiiiiiiiiiiiiiiic e 107
4.3.7  Ksztaltowanie ekologicznych WarunkOW ZYCiQ. ............cccvviviiiiiiiiiiiiiiiiine s 109
4.4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNED; ..ttt itttk sttt bbbt a bbb bt a0 bR R b b e s e e bR s Rt E e e bbbt e e nn e n b r e 109




ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

441  Obiekty i obszary wpisane do rejestrit ZaADYIROW. ........c..ccccuviiiiiiiiiiiiiie e 110

4.4.2  Planowane formy ochrony dziedzictwa KUItUFOWEQO. ........ccooviveieieicie e 110

4.43  Obiekty i zespoly o wartosciach kulturowych i RiStOryCzZnYCh. .......c..covoiiiiieniiiiiie e 111
45 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ; 112

45.1  Kierunki rozwoju SyStemow KOMURIKACTT ...........cccccouviiiiiiieieeieeet e 112

4.5.2  ROZWOJ STECE AFOZOWE] ...ttt 113

45.3  Kierunki rozwoju systemow infrastruktury teChIICZNE] ..........cccocuuviivoiiiiiciiiiieiieie e 117
4.6 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM; 1oiiiiutiieeiitiee e e ettt e e ettt e e etteeeeetbeeeeebaeeesaaseeeesabaeeeanteeeeaasseeeeasbseeeansbseeeaasaseesnbsaaeaasbeeeeansaeeeassbeeasasteeeens 122
4.7 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA 1
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1} ..iiiiiiiiiiiiiee ettt 123
4.8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI

= IR 74 N = SR 124

4.9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

NA CELE NIEROLNICZE INIELESNE; . ..eeeiittteeeituteesitteeesiteeesaosseeesasessssiseesesssssssssssssssssssesesasssssssssssssssssesesssseseenns 125

4.10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ;............... 126
4.10.1 RolInicza przestrzen produkCyjia. ... 126

411 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,

127

412 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY; ..... 127
4.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA
1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z

2002 R. NR 113, POZ. 984 INR 153, POZ. 1271); cueecreitreiteeieeiesaeseeseesteesteeteentesseestaestaesteeteesaesneesnaesreesneeneas 127
4,14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII; 128
4.15 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNY CH;.....uvviieiitiieeeciieee e etee et evee e eneees 128
416 INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA

WYSTEPUJACYCH W GMINIE. ..utiiiiiiiiiiiiiieteeeeeeiitireeeeeeessettteeeeseessabataeesseessaasassaesseessaaatbaeseeeeseasssbreseseesesnsrrnnes 128




ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r




ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

1 CZESC OGOLNA.
1.1 Wstep

Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego caly obszar gminy zostalo sporzadzone w 1995 r. i przyjete Uchwala nr XIl1/65/95
Rady Gminy Zblewo z dnia 27 czerwca 1995r. Opracowane na podstawie ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku®. Studium to zostato zmienione w 2005 r. w catosci
(zmiana nr 1), zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.” i przyjete
Uchwatg nr XXX/239/2005 Rady Gminy Zblewo z 11.07.2005r.
W 2007 r. do obowigzujacego dokumentu studium wprowadzono zmiany obejmujgce 9 fragmentéw
gminy (zmiana nr 2). Zmiany dotyczyty wyznaczenia granic terenéw inwestycyjnych priorytetowych,
wskazanych do sporzadzenia planéw miejscowych oraz zmiany w zakresie funkcji tych terenow. Tekst
i rysunek ujednolicony przyjeto Uchwatg Rady Gminy Zblewo Nr V/34/07 Rady Gminy Zblewo z dn.
30.03.2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 2 do Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie, sporzgdzane jest na podstawie Uchwaty nr XXXVI11/348/2010 Rady
Gminy Zblewo z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo. Zmiana studium
dotyczy calego obszaru gminy i stanowi aktualizacje dotychczasowego dokumentu Studium.

Studium nie jest przepisem gminnym (aktem prawa miejscowego) i nie stanowi podstawy
prawnej dla wydawanych decyzji administracyjnych, nie nalezy go utozsamia¢ z dawnym ,planem
0goinym” gminy. Jest to wykfadnia polityki przestrzennej gminy, dokument obejmujacy obszar gminy
wjej granicach administracyjnych. Obowigzuje Woéjta Gminy oraz Rade Gminy, zwilaszcza
w dziataniach zwigzanych ze sporzgdzaniem planéw miejscowych, ktére w mysl ustawy nie moga byc¢
sprzeczne z ustaleniami studium. Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy, na
podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres rzeczowy
opracowania, a takze sposob opracowania, jego tryb formalny, wynika z przepiséw ustawowych.

Studium, zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.), sporzadza sie uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
przestrzennego i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.
W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnoéci z art. 9 i 10 ustawy:

Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy podejmuje uchwale o przystqpieniu do sporzqdzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium".

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzqdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.
5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Art. 10.

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajqce w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

! Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994r. nr 89 poz. 415 z pézn.
zm.)

Z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80
poz. 717 z pézn. zm.)
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5)  warunkéw i jakosci zZycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystegpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoéw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
2. W studium okresla sie w szczegolnosci.:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylqczone
spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;
5)  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzié¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
W tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 v. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
15) granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych
w gminie.

3. Obowiqzek przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uplywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowiqzku.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w drodze
rozporzqdzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajqc
W szczegolnosci  wymogi  dotyczqce materiatow  planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

W niniejszej aktualizacji studium uwzgledniono rowniez zmiany wprowadzone w 2010 r. w Ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zmiany Dz. U .z 2010 nr 130 poz. 871):

Art. 10 ust. 1 pkt 15) wuwarunkowania wynikajqce w szczegolnosci z wymagan dotyczqcych ochrony
przeciwpowodziowej.

Art. 10 ust. 2 pkt 8) obszary, dla ktérych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen
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i podziatu nieruchomosci a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Art. 10 ust. 2a Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq
urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajqcej 100kW, a takze ich stref
ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.1l ust.2 ustala tez koniecznos¢
uwzglednienia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
— wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
— walorow architektonicznych i krajobrazowych;
— wymagan ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;
— wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
— wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi waloréw mienia, waloréw takze
potrzeby osob niepetnosprawnych;
— walorow ekonomicznych przestrzeni;
— prawa wilasnosci;
— potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
— potrzeb interesu publicznego.
Ponadto zmiana Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2010 r. uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci telekomunikacyjnych sieci szerokopasmowych.

W rozporzadzeniu® w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sprecyzowane sg wymagania co do zakresu projektu oraz rodzajow
dokumentéw obrazujgcych tok formalny jego sporzadzania.

Zgodnie z wymogami ustawowymi niniejsze opracowanie zawiera uwarunkowania oraz kierunki
rozwoju przestrzennego, a inne aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego podejmowane sg
wtym opracowaniu tylko w zakresie niezbednym, bezposrednio oddziatujgcym na problemy
przestrzenne. Ustalenia Studium koncentrujg sie na najwazniejszych problemach gospodarki
przestrzennej (chociazby z racji skali opracowania, wymogow problematyki) i nie rozwigzujg
wszystkich mozliwych kwestii szczegdtowych, te wskazane sag do rozstrzygnie¢ w opracowaniach
bardziej szczegdtowych np. planach miejscowych, studiach problemowych, koncepcyjnych,
branzowych, operacyjno-realizacyjnych itd.

Na ksztatt proponowanych rozwigzan wpltyw miaty takze przepisy innych ustaw obowigzujacych, w tym
zwlaszcza ustawy o ochronie srodowiska, ochronie przyrody, ochronie zabytkéw.

Dokument sporzadzono w oparciu o dotychczasowe Studium z 2005r. (Przedsiebiorstwo Projektowo-
Realizacyjne ,DOM” Sp z.0.0) zmienione na niewielkich fragmentach w 2007 r., a takze dodatkowe
analizy i studia wielobranzowe, uzupetniajace, przeprowadzone przez obecny zespét autorski,
obejmujace swym zasiegiem obszar administracyjny gminy, a w wybranych elementach szerszy
zakres przestrzenny.

® Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie e zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)
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1.2 Podstawa opracowania, materialy wyjsciowe.

Umowa nr ZRO/U2/38/2010 2z dnia 13 sierpnia 2010r. pomiedzy Gming Zblewo
a Przedsiebiorstwem Projektowo-Realizacyjnym “DOM” Sp. z o0.0. w Starogardzie Gdanskim, ul.
Kosciuszki 34G

Uchwata nr XXXIl/146/10 Rady Gminy Zblewo z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zblewo.

podstawowe przepisy prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003.80.717, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2008.199.1227, z p6zn. zm.)

Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2010.243.1263, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008.25.150, z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. 2005.239.2019, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 04.92.880, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 4.121.1266,
z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 03.162.1568,
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2010.261.2603, z p6zn.
zm.)

Ustawa z 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 00.100.1086, z pozniejszymi
Zmianami)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2005.228.1447, z pdzn. zm.)
Zmiana Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U 11.163.981)

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 2007.19.115, z p6zn. zm.)

Materiaty wyjsciowe:

e Strategia rozwoju Gminy Zblewo na lata 2007-2013” z grudnia 2007r.-opracowana przez
firme Atrium Grupa Doradcza, ul. Ratajczaka 26/361-814 Poznan,

e obowigzujace i archiwalne plany miejscowe dot. obszaru gminy,

e ,Analiza dostepnosci oraz koncepcja powigzan terenu przylegtego do drogi krajowej nr 22 na
odcinku od miejscowosci Bytonia (km 301+9700 do granicy administracyjnej miasta Starogard
Gd. (km 318+100) ,, — Gdansk grudzien 2004r. - Biuro Konsultacyjno-Projektowe Inzynierii
Drogowej , Trafik” s.c. Gdansk., dr inz Kazimierz Jamroz z zespotem.

e ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo — PPR
,DOM” z. 0.0 Starogard Gdanski, czerwiec 2005r.

e ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Zblewo dla potrzeb studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” Gdansk, wrzesien 2010- ,Proeko” dr hab.
Maciej Przewozniak z zespotem.

e ,Prognoza demograficzna wrzesien-styczen 2010 dla gminy Zblewo”- opracowana przez mgr
Andrzej Piotrzkowski na potrzeby aktualizacji dokumentu Studium gminy Zblewo

Program opieki nad zabytkami dla gminy Zblewo na lata 2011-2015, Grudzien 2010, Autor
Piotr Najmajer.
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1.3 Zespot autorski zmiany studium.

Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp z o. o.
ul. Kosciuszki 34 G, 83-200 Starogard Gdanski

kierownik pracowni:
mgr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk (nr ewid, G-006/2002 POIU w Gdansku)

prowadzenie tematu-koordynacja miedzybranzowa, urbanistyka:
mgr inz. arch. Barbara Zgérska (nr ewid, G-261/2009 POIU w Gdarisku)

sprawdzajacy:
dr inz. arch. Barbara Jaszczuk - Skolimowska (nr ewid, G-005/2002 POIU w Gdarisku)

opracowanie:
magr inz. arch. Mariola Kowalkowska

zagadnienia programowe, gospodarcze i spoteczne:
magr inz. Andrzej Piotrzkowski

zagadnienia inzynieryjne:
wod-kan - mgr inz. Barbara Jodfowska
ciepto, gaz — mgr inz. Agnieszka Makowska

zagadnienia transportu:
mgr inz. Tomasz Mackun

srodowisko przyrodnicze (opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko):

Biuro Projektéw | Wdrozeni Proekologicznych “Proeko” Gdarisk

dr hab. Maciej Przewozniak z zespotem
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2 UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE | STRATEGIA
ROZWOJU GMINY

2.1 Whnioski wynikajace z koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju.

Opracowano na podstawie informacji zawartych w ,,Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju”.

Gmine i wie$ Zblewo w krajowej sieci osadniczej zalicza sie do grupy sieci wzglednie rownomiernie
rozmieszczonych miast matych i rozwinietych demograficznie osiedli wiejskich. Przewidywany dalszy
rozwdj gminy powinien umozliwi¢ organizacje racjonalnej obstugi zaplecza rolniczego na szczeblu
lokalnym, podstawowym dla sprawnego funkcjonowania rolnictwa, rekreacji, gospodarki lesnej oraz
poprawy warunkow zycia ludnosci wiejskiej.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju dla obszaréw wiejskich przewiduje:

— wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich oparty o rézne gatezie gospodarki - na obszarze gminy, z
uwagi na duzy udziat laséw powinno propagowac¢ sie rozwoj polityki i gospodarki lesnej opartej na
funkcjach ekologicznych, spotecznych i produkcyjnych laséw o randze strategicznej w regionie,

— transformacje struktury spoteczno-gospodarczej oparte o restrukturyzacje rolnictwa i zagospodarowania
turystycznego,

— wzrost poziomu urbanizacji — wzrost udziatu ludnosci pozarolniczej w ludnosci wiejskiej,
— budowe i rozbudowe nowoczesnej infrastruktury technicznej,
— tworzenie korytarzy transportowych regionalnych,

— rozwoj gospodarki turystycznej powigzanej z ochrong waloréw srodowiska przyrodniczego — wiodaca
zasada ksztattowania przestrzeni i krajobrazu,
— modernizacje i rozwdj sieci drog krajowych (na obszarze opracowania studium to: droga krajowa nr 22).

2.2 Uwarunkowania i wnioski z uwarunkowan wynikajace z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
i innych opracowan ponadlokalnych.

Opracowano na podstawie informacji regionalnych przygotowanych przez Urzad Marszatkowski —
wniosek do zmiany Studium opartych m. in. na opracowaniach i dokumenty dokumentach:

— ,,Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego” lipiec 2005r — Uchwata Nr 587/XXV/05 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 18 lipca 2005r.

— ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego,, (pzwp) — Uchwala Nr
639/XLVI/02 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Z
2002 r. Nr 81, poz. 1773, z 2003 r. Nr 19, oz. 193) zmieniona Uchwalq Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 roku w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. Z 2009 r. Nr 172,
poz. 3361) wraz z zalqcznikiem

— ,Program udrainiania rzek wojewodztwa pomorskiego” (Uchwala Nr 355/24/04 sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 14 czerwca 2004r.)

— ,,Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Pomorskiego na lata 2007-2010 7 uwzglednieniem
perspektywy 2011-2014, ktorego czesé stanowi Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa
Pomorskiego 2010”7 (Uchwata Nr 191/X11/07 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia
2007r.).

— ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny Wojewodztwa Pomorskiego 2008-2013” (Uchwata Nr 683/XXIX/08
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 listopada 2008r. z pozn. zm.)

— ,,Program malej retencji wojewodztwa pomorskiego do roku 2015” (Uchwalq Nr 787/137/08 Zarzqdu
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 5 sierpnia 2008r.)
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Inne dokumenty uchwalone przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego lub zarzad Wojewddztwa
Pomorskiego, ktore wyznaczajq kierunki rozwoju Ilub okreslajq ramy prowadzenia dziatan
prorozwojowych.

W tabelach zawarte sq najwazniejsze wytyczne do formutowania kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zblewo oparte o wyzej wymienione dokumenty.

2.2.1 Potozenie w strukturze przestrzennej wojewédztwa i rola w sieci
osadniczej.

Gmina Zblewo potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa pomorskiego, na Pojezierzu
Wschodniopomorskim i Potudniowopomorskim, w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Piesienicy
(prawobrzezny doptyw Wierzycy) oraz rzeki Wdy (cz. potudniowa). Potudniowa cze$¢ oraz
fragment pétnocno-zachodniej czesci gminy Zblewo potozone sg w zasiegu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Boréw Tucholskich. Wzdtuz zachodniej granicy gminy przebiega granica ,Swiatowego
Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie”. Najblizszym duzym osrodkiem miejskim jest Starogard
Gdanski (siedziba powiatu starogardzkiego) odlegty od wsi Zblewo o okoto 15km. Odlegtos¢ ze
Zblewa do Koscierzyny wynosi ok. 35km, do Gdanska okoto 65km. Przez teren gminy przebiega
droga krajowa nr 22 fgczaca przejscie graniczne z Rosjg w Grzechotkach z przejsciem
granicznym z Niemcami w Kostrzynie tzw. ,berlinka”, droga wojewddzka nr 214 teba — Lebork —
Koscierzyna — Warlubie oraz lokalna linia kolejowa nr 203 Tczew — Kostrzyn (relacja Gdansk-
Chojnice).

Gmina potozona jest w powiecie starogardzkim, graniczy z gminami: od pd.-zach. z gming Kaliska,
od potudnia z gming Lubichowo, od wschodu z gming Starogard Gdanski, od p6tnocy z gming
Skarszewy, od zachodu z gming Stara Kiszewa (powiat koscierski).

Zgodnie z opracowaniami regionalnymi gmina Zblewo lezy na obszarach o charakterze rolno —
lesSnym z wielofunkcyjnym rozwojem wsi. Na terenie gminy wystepuja dobre grunty rolne
z wysokotowarowg produkcjg rolng i kompleksy le$ne z atrakcyjnymi turystycznie jeziorami.

Obszar gminy nalezy administracyjnie do obszaréw zarzadzania gospodarka wodng przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, lasy administrowane sg przez Regionalng
Dyrekcja Laséw Panstwowych Gdansk, Nadlesnictwa: Starogard Gdanski, Lubichowo, Kaliska.

Gmina przynalezy do regionu etnicznego Kociewie.
Powierzchnia gminy wynosi 137,69 km? i zaliczy¢ jg mozna do gmin srednich w wojewddztwie
pomorskim. Gmine zamieszkuje ok. 11 tysiecy osob.

System i rola w sieci osadniczej

W otoczeniu gminy Zblewo znajduje sie osrodek regionalny — Starogard Gdanski oraz osrodek
ponadgminny w Czarnej Wodzie (uzupetniajacy)- sa to tzw. powiatowe obszary obstugi. Oba
osrodki obstugujg gmine Zblewo.

Sie¢ osadniczg gminy Zblewo tworza osrodki wiejskie, w tym miejscowos¢ Zblewo — nalezgca do
osrodkéw gminnych o funkcjach podstawowych, w ktérej znajduje sie siedziba wtadz gminnych.

Gmine Zblewo wraz z gminami osciennymi charakteryzuje m.in.:

— zwiekszanie liczby ludnosci na obszarach wiejskich, bedace gtéwnie efektem migracji ludnosci
Z miast (ruch przewidywany do roku 2017r.);

— ograniczony dostep do dobr i ustug w szczegdlnosci we wsiach oddalonych od giéwnego
systemu komunikacyjnego;

— silne kultywowanie tradycji kultury kociewskiej wsrdd spotecznosci lokalnej wskazujace na jej
dalszy rozwdj;

— wazrost liczby o0séb z wyzszym wyksztalceniem, do ktérego przyczyniajg sie liczne osrodki
akademickie, w tym w Chojnicach i Starogardzie Gdanskim;

— niski wskaznik zatrudnienia oraz wysoka stopa bezrobocia, ktérym towarzyszy relatywnie niski
poziom inwestyciji;

— rozwoj budownictwa mieszkaniowego ekstensywnego — intensywniejszy niz w miastach;

— wysoka lesistos¢ — gospodarka lesna jest potencjatem do tworzenia nowych miejsc pracy na
obszarach depresji gospodarczych.

W pzwp* dla otoczenia gminy i obszaru gminy Zblewo wskazuje sie:

* Pzwp- plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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— przeciwdziatanie procesom suburbanizacji wokét osrodkéw regionalnych poprzez krystalizacje sieci
osadniczej w ich otoczeniu — na obszarze gminy wyznaczonym w pzwp osrodkiem jest miejscowosé
Zblewo i jej najblizsze sgsiedztwo,

— przygotowanie w dokumentach planistycznych terenéw inwestycyjnych dla przedsiewzie¢
gospodarczych poprzez wyznaczenie w strukturze przestrzennej gminy Zblewo oraz gmin osciennych
obszaréow wylgczonych z inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji wytaczonych z podstawowej
obstugi mieszkancow,

— projektowanie obszaréw wielofunkcyjnych oraz podniesienie atrakcyjnosci gospodarczej przez
wydzielenie terenéw inwestycyjnych gotowych pod wzgledem formalno — prawnym do przyjecia
inwestycji — (opracowanie mpzp dla stref inwestycyjnych) na obszarach powigzanych siecig drogowg
i kolejowg z drogami krajowymi (droga krajowa nr 22) i weztami kolejowymi — tzw. korytarze
inwestycyjne,

— wylaczenie w dokumentach planistycznych obszaréw atrakcyjnych dla rozwoju turystyki i rekreaciji
z intensywnego, monofunkcyjnego osadnictwa oraz inwestycji gospodarczych kolidujacych z ustugami
turystyki,

— ustalenie obszaréw ochrony przestrzeni otwartych, na ktérych ograniczy¢ nalezy zainwestowanie oraz
rozlewanie sie obszaréw zainwestowanych,

— domykanie granic zainwestowania — ustalanie w dokumentach planistycznych czytelnych krawedzi
terenéw zainwestowanych, w pierwszej kolejnosci nalezy wypetnia¢ luki w zainwestowaniu oraz
kontynuowa¢ zabudowe zgodnie z charakterem jednostki osadniczej.

2.2.2 Ochrona srodowiska przyrodniczego.

Teren gminy potozony jest na obszarach cennych przyrodniczo. Potudniowa i potudniowo — zachodnia
czes$¢ gminy lezg w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Boréw Tucholskich”, obszaru Natura
2000 — PLB 220009 ,Bory Tucholskie”, korytarza ekologicznego ,Rzeki Wdy” (ranga regionalna), ptata
ekologicznego ,Charzykowsko — Koscierskiego” (ranga regionalna). Wzdluz potudniowego
i potudniowo — zachodniego skraju gminy przebiega granica Swiatowego Rezerwatu Biosfery ,Bory
Tucholskie”.

Na terenie gminy znajdujg sie liczne pomniki przyrody oraz uzytki ekologiczne.
Na terenie gminy, w okolicy Zblewa, znajduje sie ztoze kruszywa naturalnego.

Walory $srodowiska przyrodniczego w regionie stanowig wazny potencjat rozwojowy, dostrzega sie
zwiekszajaca sie presje inwestycyjng na cenne przyrodniczo obszary prawnie chronione.

W pzwp przyjmuje sie nastepujace dziatania w celu ochrony obszaréw cennych przyrodniczo:

— utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody (Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaréw NATURA
2000, korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i lokalnym oraz pfata
ekologicznego a takze uzytkdw ekologicznych i wystepujacych na terenie gminy pomnikéw przyrody)
Obszary powinny tworzy¢ spoéjny system obszaréw chronionych. Nalezy zapewni¢ ciggtos¢
przestrzenng korytarzy ekologicznych oraz zapewni¢ niezbedne warunki dla bytowania zwierzat oraz
wypoczynku i rekreacji ludnosci,

— plan zaktada powigkszenie obszaréw prawnie chronionych oraz ustanowienie kolejnych obszaréw i
form indywidualnej ochrony przyrody.

W pzwp przyjmuje sie koncepcje spojnej i rownorzednej ochrony waloréw przyrodniczych
i kulturowych oraz formutuje sie kierunki dziatan w zakresie ochrony waloréw $rodowiska
przyrodniczego wojewddztwa pomorskiego. Nalezg do nich miedzy innymi:

w zakresie ochrony litosfery i zasobéw kopalin:

— zagospodarowanie przestrzenne w strefie udokumentowanych zt6z kopalin w sposéb umozliwiajacy
pozniejsze wydobycie z zachowaniem wymogow ochrony waloréw krajobrazowych,

— eksploatacja surowcéw mineralnych w szczegolnosci na obszarach obecnego wydobycia,

— objecie rewaloryzacjg obszaréw przeksztatconych i rekultywacja obszaréw zdegradowanych
eksploatacjg surowcéw naturalnych
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w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

— zachowanie co najmniej obecnej powierzchni terenéw lesnych i stosowanie kompensacji przyrodniczej
przy przeznaczeniu na cele nielesne,

— powiekszanie areatu leSnego poprzez przeznaczanie gleb o najnizszych klasach przydatnosci rolniczej
oraz zagrozonych procesami erozyjnymi na cele zalesien,

— ochrona gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej,

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych:

— objecie ochrong jezior lobeliowych i dystroficznych na obszarze catego wojewodztwa,

— zachowanie istniejgcych terenéw hydrogenicznych — wéd powierzchniowych, mokradet i torfowisk,

— utrzymanie i zwiekszanie zdolnosci do samooczyszczania wod powierzchniowych, w celu uzyskania
polepszenia ich klasy czystosci,

— tworzenie i utrzymywanie ekotondéw wokot powierzchniowych zbiornikow waéd i ciekow,

— przeciwdziatanie nadmiernemu uszczelnianiu terenéw otwartych,

— odtworzenie wszedzie gdzie to mozliwe, zabudowy biologicznej stref brzegowych wod i ciekéw,
ograniczajac sptyw zanieczyszczen i odtwarzajgcych naturalne korytarze ekologiczne

w zakresie ochrony zasobow biosfery:

— ograniczanie lokalizowania elementow infrastrukturalnych zagrazajacych funkcjonowaniu korytarzy
ekologicznych (np. farmy wiatrowe, elektrownie wodne, infrastruktura transportowa),

— oszczedne gospodarowanie przestrzenig, szczegodlnie na obszarach istotnych z punktu widzenia
ochrony bior6znorodnosci,

— w sgsiedztwie obszaréw chronionych i w obrebie korytarzy ekologicznych wazne jest m.in.: optymalne
wykorzystanie pod budowe nowych odcinkéw sieci infrastrukturalnych juz istniejacych korytarzy
infrastruktury, odtwarzanie zniszczonych siedlisk przyrodniczych w miejscach zastepczych

w_zakresie ochrony powietrza:

— w dokumentach planistycznych gmin (miasta) nalezy wyznaczy¢ korytarze przewietrzajace,

— przeznaczanie czesci terendéw niezainwestowanych na zatozenia terenéw zielonych przenikajacych
tkanke obszaréw zabudowanych oraz bezwzgledna ochrona zadrzewien, zakrzewieh i istniejacych
terenéw zieleni urzadzonej — jako elementéw naturalnych utrzymujgcych dobre warunki klimatu
lokalnego i ograniczajgcych rozprzestrzenianie zanieczyszczen oraz hatasu

w zakresie ochrony przed halasem, wibracjami i promieniowaniem:

— wyprowadzenie tranzytowego ruchu samochodowego z centrow obszaréw zurbanizowanych oraz
modernizacja i przebudowa ciggéw komunikacyjnych wraz z ciggami torowisk zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego Rozwoju Transportu

2.2.3 Ochrona srodowiska kulturowego i system ochrony waloréw
krajobrazu.

Zblewo jest jedng z najstarszych miejscowosci na Pomorzu Gdanskim (1305 — wie$ Stubelow).
Wsréd wsi o duzej wartosci kulturowej obok Zblewa wyréznia sie réwniez Borzechowo, Kleszczewo,
Miradowo, Nowy Cis i Pinczyn.
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Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobéw i waloréw srodowiska
kulturowego oraz ksztaltowania waloréw krajobrazowych stanowiacych o tozsamosci regionu
odnoszace sie do terenu gminy:

— ochrona zachowanych zespotéw obiektow zabytkowych o wyrazistej tozsamosci — nawet jesli
poszczegodlne obiekty nie posiadajg wybitnej wartosci historycznej lub artystycznej,

— wprowadzanie funkcji umozliwiajacych efektywne i racjonalne gospodarowanie obiektem zabytkowym,

— ochrona i odnowa charakterystycznych zasobéw dziedzictwa kulturowego regionu, m.in.: ukladow
urbanistycznych i ruralistycznych, zabytkéw wsi pomorskiej, dziedzictwa morskiego i rzecznego,
dziedzictwa budownictwa ceglanego (przede wszystkim najstarsze koscioty(...)) i drewnianego (przede
wszystkim dziedzictwo kulturowe(...)Kociewia), obiektow dziedzictwa obronnego i techniki (w tym
systeméw hydrotechnicznych), zespotéw rezydencjalnych, zespotdw zieleni urzadzonej, wybitnych débr
kultury wspotczesnej,

— ograniczenie zainwestowania na terenach lesno-rolnych, przy =zaistniatej potrzebie wytaczenie
zabudowy na tych terenach,

— ksztattowanie nowych waloréw krajobrazowych, w tym odtworzenie krajobrazéw zdegradowanych
oraz przeciwdziatanie procesom zagrazajacym walorom krajobrazu,

— ograniczanie zainwestowania na terenach le$no-rolnych (szczegdlnie o wysokich wartosciach
kulturowych i estetycznych) przez wyznaczanie w dokumentach planistycznych gmin obszarow
wytaczonych spod zabudowy i jej ograniczanie oraz wskazywanie linii zabudowy oddzielajacej obszar
zabudowany od obszaréw rolnych,

— poszerzenie obszaréw chronionego krajobrazu OChK Boréw Tucholskich Wschodnich,

— ochrona przedpola ekspozycji badZz poprawa wyeksponowania m.in. przez ograniczenie wprowadzania
zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatcen, ochrone charakterystycznych
akcentéw i dominant, odtwarzanie wartosciowych elementow obiektdw zabytkowych i historycznych
sylwet panoramicznych, w tym szczegdlnie: zespotéw ruralistycznych: miejscowosci: Pinczyn (gm.
Zblewo),

— podejmowanie czynnych dziatan — restytucji, rewaloryzacji i rekultywacji elementéw przyrodniczych
i architektoniczno- kulturowych decydujacych o zachowaniu lub przywréceniu waloréw krajobrazowych
specyficznych dla poszczegdélnych typéw obszaréw.

W gminnych dokumentach planistycznych nalezy okreslic:
— elementy i obszary charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego miejscowosci oraz szczegotowe
zasady ich przeksztatcen,
— strefy krajobrazu zdegradowanego oraz zasady i kierunki ich przeksztatcen,
— sposoby rekompozyciji, restylizacji i uporzadkowania chaotycznych uktadéw zabudowy,
— zasady zagospodarowania punktéw widokowych i ochrony panoram widokowych.

2.2.4 Gospodarka turystyczna.

Przez teren gminy przebiega regionalna trasa nr 122 Tczew — Starogard Gdanski — Zblewo — Kaliska
— Czarna Woda - Czersk — Chojnice (wzdtuz drogi krajowej nr122) skfadajgca sie z tras i szlakow
rowerowych. Potudniowa i zachodnia cze$¢ gminy potozona jest w obszarze preferowanym do
rozwoju turystyki kwalifikowanej, krajoznawczej i agroturystyki. Winny by¢ rozwijane przede wszystkim
takie formy rekreacyjne, jak: wedréwki piesze, sporty wodne (kajakarstwo, zeglarstwo, ptywanie,
wedkowanie), jazda konna, turystyka rowerowa.

Kierunki przeksztalcen w zakresie turystyki to:

ograniczenie ekspansji turystycznej na obszary wrazliwe przyrodniczo, kulturowo i krajobrazowo,
ograniczenie intensywnosci zagospodarowania stref przybrzeznych jezior ( jeziora rynnowe nalezy
zagospodarowywac z jednej strony jeziora),

— rozwdj bazy noclegowej w pierwszej kolejnosci w oparciu 0 mozliwosci adaptacji istniejgcej zabudowy
dotychczas petnigcej inne funkcje.

— realizacja zagospodarowania turystycznego i urzadzen rekreacji jako atrakcji towarzyszgacych trasom
turystycznym wykorzystywanym masowo.

— szlaki turystyczne powinny by¢é wytyczone w sposéb spojny, powinny faczyé sie w sieé
miedzyregionalng i miedzynarodowa, uzupetniong o punkty informacyjne, miejsca parkingowe oraz
miejsca noclegowe,

— rozwdj szlakow turystyki wodnej, jako elementu integrujgcego obszary rekreacyjne wojewddztwa przez:
zagospodarowanie turystyczne szlakéw wodnych (stworzenie przystani, stanic, miejsc biwakowych
i oznakowanie) na rzekach: Wda (...)

— rozwdj istniejacych i tworzenie nowych szlakéw kulturowych oraz innych produktéw turystycznych
opartych o tozsamos¢ kulturowag miejsca

— rozwdj infrastruktury rekreacji weekendowej,

— poprawienie jakosci i estetyki stref intensywnego zagospodarowania turystycznego,
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2.2.5 Komunikacja o znaczeniu ponadlokalnym.

Przez gmine Zblewo przebiega regionalny korytarz transportowy potudniowy (Powisle — Starogard
Gdanski — Chojnice — Cztuchéw, wzdtuz drogi krajowej nr 22) o znaczeniu ponadregionalnym oraz
priorytetowym dla obstugi wojewoddztwa, stwarza on mozliwosci wyzszej koncentracji urbanizacji
i wielofunkcyjnej aktywnosci wokét planowanych inwestycji z dobrym dostepem do infrastruktury
spofecznej i technicznej.

W sagsiedztwie gminy Zblewo przebiega kaszubski korytarz transportowy (Chojnice — Koscierzyna —
Lebork — teba).

Glowne cele i kierunki polityki transportowej odnoszace sie do obszaru gminy:

Gléwne osie sieci drogowej to:

— droga krajowa nr 22 (taczaca przejscie graniczne z Rosja w Grzechotkach — przejscie graniczne z Niemcami
w Kostrzynie, przebiegajaca przez Starogard Gdanski — Zblewo - Chojnice) — w hierarchii sieci drég planowana
jako gtéwna o ruchu przyspieszonym (GP) — przewidziana do medernizacji

— droga wojewddzka nr 214 (Warlubie — Koscierzyna — Lebork — teba) — w hierarchii drég planowana jako
gtéwna (G).

— linia kolejowa nr 203 Tczew — Chojnice - Pita, odgrywajgca gtéwng role w powigzaniach regionalnych
w wojewodztwie, wzbogaca sie¢ transportowg w regionie, planowana do modernizacji dla przewozéw
regionalnych.

Drogi na obszarze gminy zapewniajg dobre skomunikowanie miejscowosci w gminie i z wiekszymi
osrodkami, takimi jak Starogard Gdanski.

Tereny linii kolejowej (wtasnos¢ PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.) sg terenami zamknietymi
w rozumieniu art. 2 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®. Wedtug PKP,
na obszarze gminy nie sg planowane inwestycje wymagajace rezerwacji nowych terendw.

Gléwnymi weztami integracyjnymi komunikacji kolejowej w potudniowej czesci wojewddztwa bedg
dworce kolejowe w Starogardzie Gdanskim i Chojnicach.

Region charakteryzuje staba dostepnos$¢ transportu zbiorowego i niska jako$¢ przewozow oraz
powigzan obszaréw peryferyjnych z aglomeracjg trojmiasta. Kolej jest zdekapitalizowana, drogi
charakteryzuje niezadowalajacy stan techniczny, dostepno$¢ komunikacyjna jest ograniczana poprzez
zamykanie kolejnych potgczen kolejowych sieci regionalnej (na dzien dzisiejszy jest to 8 potgczen
kolejowych z aglomeracjg tréjmiasta na dobe, z weztem przesiadkowym w Tczewie).

Wykaz drég o znaczeniu ponadlokalnym przebiegajacych przez gmine:
DROGI KRAJOWE

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 22 od granicy gminy w Bytoni — do granicy gminy w Miradowie
DROGI WOJEWODZKIE

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 214 od granicy gminy — Zblewo — Borzechowo — do granicy gminy

DROGI POWIATOWE

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 2702G Zblewo - Pinczyn - Piesienica

2. 2703G granica gminy - Kleszczewo - Karolewo - DK nr 22

3. 2704G DK nr 22 - Radziejewo - Borzechowo - w kierunku Osiecznej do granicy gminy
4 2721G Radziejewo - granica gminy w kierunku Szteklina

® na podstawie Decyzji nr 42 Min. Transportu i Gosp. Morskiej z 28.12.2000r. — Dz. Urz. MTiGM nr 7
z 2000r. poz. 49
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2.2.6 Infrastruktura techniczna ponadlokalna.
Uwarunkowania w zakresie infrastruktury wynikajace z planu wojewoédztwa:

w zakresie ochrony przed powodzig i requlacji stosunkéw wodnych:

wskazanie sposobdéw ograniczania ilosci wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do
odbiornikéw (wody niewymagajace oczyszczania nalezy w mozliwie najwyzszym stopniu doprowadzaé
do wsigkania w grunt, a wody z dachéw wtérnie wykorzystywaé. Zorganizowane odprowadzanie wod
opadowych do ciekéw i zbiornikdw nalezy stosowaé tylko w przypadkach absolutnie koniecznych
z uwzglednieniem opdznienia i spowalniania ich odptywu oraz oczyszczania);

— ustalenie rozwigzan przeciwdziatajgcych nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych;

— utrzymanie i/lub odtwarzanie naturalnych obszaréw retencyjnych (tereny zalewowe, poldery,
zbiorniki matej retencji itp.).

Na terenie gminy Zblewo nie wystepujg planowane w Programie maftej retencji oraz Programie
udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego obiekty matej retencji oraz przeptawki na rzekach
w zlewniach WDY

w zakresie zaopatrzenia w wode:

— uwzglednianie i przestrzeganie nakazow i zakazoéw okreslonych w decyzjach o ustanowieniu stref ochrony
posredniej uje¢ woéd podziemnych i powierzchniowych,

— rozszerzenie zasiegu obstugi wodociagéw do przyjetego w planie standardu 100% korzystajacych przy
réwnoczesnym wyposazaniu terenéw w kanalizacje sanitarng zakoczong oczyszczalnig Sciekow,

w zakresie odprowadzenia sciekow:

— dazenie do wyposazenia w system kanalizacji sanitarnej zbiorczej zakonczonej oczyszczalnig $ciekéw
szczegolnie na obszarach aglomeracji sciekowej Zblewo,

— w gminach wiejskich oraz w rolniczej przestrzeni produkcyjnej 75% mieszkancéw powinno mie¢ dostep do
zbiorczej kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig $ciekow,

— na obszarach cennych przyrodniczo (objetych prawnymi formami ochrony przyrody) oraz na obszarach
wrazliwych na zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych nalezy dazyé do objecia kanalizacja
sanitarna jak najwiekszg liczbe mieszkancow,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

— modernizacja i budowa elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110kV

— lokalizacja we wsi Zblewo gtownego punktu zasilania 110kV/15kV dla linii 110kV Pelplin — Starogard
Gdanski — Czarna Woda,

— rozbudowa i modernizacja linii 15 i 0,4kV szczegdlnie na terenach wiejskich
— rozwdj odnawialnych Zrédet energii wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki

Przy okreslaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledniaé uwarunkowania
wynikajgce w szczeqdlnosci z ich oddziatywania na:

e obszary objete ochrong przyrody, w formie: parkéw narodowych i ich otulin, rezerwatéw
przyrody, obszarow NATURA 2000, parkéw krajobrazowych i ich otulin, obszaréw
chronionego krajobrazu, pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw
ekologicznych i zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych;

e projektowane obszary chronione, w tym wytypowane w ramach tworzenia Europejskiej
Sieci Obszaréw Chronionych NATURA 2000;

e obszary tworzace osnowe ekologiczng wojewoédztwa — korytarze ekologiczne;

e tereny potozone w strefach ekspozycji obiekiéw dziedzictwa kulturowego: pomnikéw
historii, cennych zatozen urbanistycznych i ruralistycznych oraz zatozen zamkowych,
parkowo-patacowych i parkowo-dworskich;

e tereny w otoczeniu lotnisk wraz z polami wznoszenia i podejscia do ladowania.

Konieczne jest rowniez uwzglednianie lokalizacji i sasiedztwa:
e terendw zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnego wypoczynku;
drég o nawierzchni utwardzonej i linii kolejowych;
linii elektroenergetycznych;
laséw oraz akwenow i ciekow wodnych;
pasow technicznych i ochronnych brzegéw morskich;
innych farm wiatrowych.
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w zakresie telekomunikacii i teleinformacii:
Lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowych powinna uwzgledniaé uwarunkowania
krajobrazowe oraz uwarunkowania wynikajgce z terenéw zabudowy mieszkaniowej.

W _zakresie gospodarki energetycznej - Podstawowym aktem prawnym regulujacy rynek energii
w Polsce jest Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r — ,Prawo energetyczne” (tekst jednolity D. U. z 2006r
Nr 89 poz. 625 z pézn. zm.)
Okresla ona m. in. zasady ksztattowania polityki energetycznej panstwa, w tym zasady i warunki
zaopatrzenia i uzytkowania paliw i energii.
Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego na obszarze gminy musi uwzglednia¢ m. in.:

o realizacje polityki energetycznej panstwa zaktadajacej zwiekszenie udziatu paliw

odnawialnych w bilansie energetycznym kraju;

e propagowanie oraz wspieranie przedsiewziec¢ racjonalizujgcych uzytkowanie paliw i energii.

Gmina Zblewo nie jest zasilana gazem ziemnym z krajowego systemu gazowniczego.
Najblizsza sie¢ gazowa sredniego ci$nienia znajduje sie na terenie gminy Starogard Gd. we wsi Nowa
Wies Rzeczna tj. w odlegtosci 12,5 km od wsi Zblewo.
W planie zagospodarowania przestrzennego dla wojewédztwa pomorskiego ujeto budowe gazociggu
wysokiego cisnienia pomiedzy Czerskiem a Starogardem Gd., ktéry ma stanowi¢ potaczenie
systemow spotek gazowniczych: pomorskiej i wielkopolskiej. Trasa tego gazociggu bedzie
przechodzi¢ przez gmine Zblewo. Inwestorem bedzie Pomorska Spétka Gazownicza Sp. z o.o.
w Gdansku. Realizacja planowana po 2015r.
W odréznieniu od systemu elektroenergetycznego i gazowniczego, zaopatrzenie w ciepto ma
charakter lokalny.
W zakresie gospodarki odpadami - Podstawowymi aktami prawnymi sa;
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r — Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity D. U. z 2008r
Nr 25 poz. 150 z p6zn. zm.);
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 — O odpadach (tekst jednolity D. U. z 2007r Nr 39 poz. 251 z
pézn. zm.) - okreslajg one zadania dla gmin w zakresie gospodarki odpadami.

Ustawa o odpadach okresla zasady postepowania z odpadami w sposéb zapewniajacy ochrone zycia
i zdrowia ludzi oraz ochrone $rodowiska zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
a w szczegolnosci zasady zapobiegania powstawaniu odpadéw lub ograniczenia ilosci odpadoéw, ich
negatywnego oddziatywania na srodowisko, a takze odzysku i unieszkodliwiania odpadéw.

Zgodnie z Krajowym Planem Gospodarki Odpadami 2010 oraz Planem Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Pomorskiego 2010, na terenie gminy Starogard Gd., przy granicy z gming Zblewo trwa
budowa Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,Stary Las”, ktéry obstugiwaé bedzie 18
okolicznych gmin, w tym takze gmine Zblewo. W 2012r. planowane jest zakorczenie budowy zaktadu.
Pod budowe ZUOK zajeto teren o powierzchni 25,19 ha a pod dalszg przyszioSciowa rozbudowe
przeznaczony jest sgsiedni teren o powierzchni 48,81 ha. Zapewni to prowadzenie racjonalnej
gospodarki odpadami przez 18 gmin — udziatowcow przez ponad 70 lat.

Rozwigzania techniczne dotyczace infrastruktury technicznej winny by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci: Prawem wodnym, Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
dotyczacego warunkow jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi, Rozp.
Min. Zdrowia dotyczgce norm dla wody pitnej, Rozp. Min. Infrastruktury dot. norm zuzycia wody
w gospodarstwach domowych, Prawa Energetycznego i odpowiednich rozporzadzen wykonawczych.

Na terenie gminy Zblewo nie ma terenéw ani obiektéw infrastruktury obronne;.

2.2.7 Inne uwarunkowania.

Zasady zagospodarowania obszaréow wiejskich strukturalnie stabych, do ktorych zalicza sie gmine
Zblewo:

— w przestrzeni publicznej wsi i miejscowosciach wiejskich nalezy uwzgledni¢ wprowadzenie placow
ogolnodostepnych i parkéw,

— rozwijanie dziatalnosci pozarolniczej w gospodarstwach rolnych,

— sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla catych miejscowosci
w poblizu miast, wiekszych osrodkdw,

— koncentracja struktur zurbanizowanych w oparciu o lokalizowanie centrow posiadajacych
atrakcyjng przestrzen publiczng i rozbudowany program ustug,

— mozliwos¢ wykorzystywania zasobdw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego dla
tworzenia nowych miejsc pracy,
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— uwzglednianie projektowanych przebiegdéw i potrzeb terenowych szlakéw wodnych, rowerowych
i pieszych,

— wiasciwe ukierunkowanie presji turystycznej — odcigzenie i ochrona wrazliwych elementow
przyrody,

— ograniczenie przeznaczenia terendw otwartych na cele nowej zabudowy letniskowe;j.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Programie malej retencji na obszarze gminy Zblewo i

W najblizszym sasiedztwie nie istniejg plany budowy obiektow matej retencji.

Planowana jest rekultywacja skltadowisk zamknietych w latach 2007 — 2009 - w gminie Zblewo

znajduje sie jedno sktadowisko przeznaczone do rekultywacji o obszarze 0,5 ha.

2.3 Uwarunkowania 1 wnioski z uwarunkowan wynikajace
z powiatowych opracowan planistycznych i strategii rozwoju
gminy Zblewo.

2.3.1 Opracowania o charakterze strategicznym dotyczace gospodarki
przestrzennej gminy.

Dla potrzeb gminy opracowano w ostatnich latach koncepcje rozwigzah dotyczacych gospodarki
wodociagowe] oraz $ciekowej, a takze opracowania zwigzane z ochrong s$rodowiska (program
ochrony srodowiska, program gospodarki odpadami), energetyka — Zatozenia do planu zaopatrzenia
Gminy Zblewo w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (uchwalone w XII 2004r), wskazane do
aktualizacji®.

Dla rozwoju przestrzennego istotne znaczenie ma takze opracowanie dotyczace dostepnosci
i mozliwosci rozwoju terendw wokot drogi krajowej nr 22, zlecone przez GDDKIA w Gdansku.
Wynikaja z niego mozliwosci wigczenia terendw przylegtych do drogi, a takze ograniczenia
w swobodnym zagospodarowywania tych obszaréw (ograniczone zjazdy, koniecznos¢ budowy drog
serwisowych, wymagania co do budowy lub przebuddéw skrzyzowan itp.).

2.3.2 Strategiarozwoju gminy Zblewo.
Gmina opracowata i przyjeta ,Strategie rozwoju gminy Zblewo na lata 2007-2013”

W Strategii wskazano szanse, zagrozenia, mocne i stabe strony dla poszczegdélnych sfer rozwoju.
Analiza tych czynnikéw przyczynita sie do wyodrebnienia celéw polityki przestrzennej gminy.

Celem nadrzednym dla gminy Zblewo jest wysoka jako$¢é Zycia mieszkancéw realizowana przez
nastepujace cele strategiczne:

— poprawa jakosci zycia mieszkancow i tozsamosci gminy

— poprawa stanu srodowiska naturalnego

— gmina Zblewo miejscem atrakcyjnym dla wypoczynku

— wazrost potencjatu gospodarczego i aktywnosci mieszkancow

z ktérych mozna wyodrebnic¢ cele operacyjne. Najwazniejszymi dla potrzeb uwarunkowan studium

sq:
1. Rozbudowa infrastruktury dla potrzeb ludnosci:

— budowa ciggoéw pieszych i rowerowych wzdtuz tras komunikacyjnych,

— rozbudowa i utwardzenie drég dojazdowych do zabudowy zagrodowej zlokalizowanej
wsrod pol oraz drég doprowadzajgcych do osiedl,

— wyznaczenie i przygotowanie terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
socjalne oraz komunalne,

— budowa i rozbudowa obiektéw infrastruktury sportowej, rekreacyjnej a takze obiektéw
uzytecznosci publicznej w tym Swietlic wiejskich.

2. Poprawa stanu podstawowej infrastruktury ochrony $rodowiska i racjonalna gospodarka
zasobami przyrody:

® Przystapiono (stan na wrzesien 2011r) do prac projektowych majacych na celu aktualizacje dokumentu
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rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i wodociggowej oraz rozbudowa gminne;j
oczyszczalni sciekow,

budowa niezbednych zbiornikéw retencyjnych,
tworzenie obszaréw zielonych w sasiedztwie szlakdw i obiektéw oswiatowych,
poprawa parametrow technicznych drég oraz organizacji ruchu.

3. Rozwdj infrastruktury turystycznej i okototurystycznej:

opracowanie mapy terenéw agroturystycznych,
wyznaczenie terendéw pod zabudowe letniskowa,

rozwdj infrastruktury komunikacyjnej poprawiajgcej dostepnos¢ i atrakcyjnosé obszaréow
turystyki i rekreaciji,

nawigzywanie w nowym budownictwie do lokalnych wzorcéw kultury i tradyciji,
wyznaczenie sciezek dydaktyczno — turystycznych,
przeznaczenie terendw przy zbiornikach wodnych na cele rekreacyjne.

4. Tworzenie sprzyjajgcego klimatu oraz niezbednej infrastruktury dla rozwoju

przedsiebiorczosci:

stwarzanie warunkéw i przygotowywanie terenoéw dla powstawania wiekszych inwestycji
w obszarze gminy,

wytyczanie terenéw inwestycyjnych przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych,

doprowadzanie infrastruktury technicznej oraz rozbudowa i modernizacja sieci
energetycznej na wyznaczonych nowych obszarach inwestycyjnych,

przygotowanie gruntéw inwestycyjnych — baza ofert oraz ich aktualizacja,

zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej do rejonéw oraz miejscowosci
stanowigcych obszar dziatalno$ci inwestycyjnej.
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3 UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE (wg art.10 ust 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r)

3.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

3.1.1 Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu gminy.

Gmina Zblewo jest stosunkowo rozlegta. Rozpietos¢ z ptd. — zach. na pn. - wsch. wynosi ok. 21 km,
a wzdtuz drég ok. 25km.

Gltéwnymi osrodkami wiejskimi w gminie sg — Zblewo (3 318 mieszkancow), Bytonia (ok. 861
mieszkancow) i Miradowo (325 mieszkancow), skupione w centralnej czesci obszaru, wzdiuz drogi
krajowej nr 22, a takze przy linii kolejowej nr 203 (Tczew — Chojnice — Pita). Innymi wiekszymi
osrodkami sg: Kleszczewo (1017 mieszkancow), Borzechowo (ok.941mieszkancéw) i Radziejewo.

Uzytkowanie gruntow:

Gmina Zblewo jest gming rolnicza, charakteryzujaca sie $rednig lesistoscia.
Powierzchnia gminy wynosi — 13769ha — 137,69 km? (dane wg ewidencji gruntéw ze Starostwa
Powiatowego, stan na 01.01.2010r ), z czego:
— uzytki rolne — obejmujg powierzchnie 8400 ha (co stanowi ok. 61% pow. gminy ),
o wtym grunty orne to 7050 ha , co stanowi 84% uzytkoéw rolnych,
o takii pastwiska to 1010 ha, tj. 12% uzytkdw rolnych,
— lasy i grunty lesne — obejmujg powierzchnie 3953 ha (28,7% pow. gminy),
— grunty zabudowane i zurbanizowane — obejmujg powierzchnie ok. 590 ha (4,3 % pow.
gminy),
— grunty pod wodami — obejmujg powierzchnie ok. 574 ha (ok. 4,2% pow. gminy),
— nieuzytki — 239 ha (1,7% pow. gminy),
— uzytki ekologiczne — obejmujg powierzchnie ok. 12 ha
— tereny rézne — ok.1 ha
Od kilkunastu lat gmina Zblewo to obszar dos$¢ intensywnie przebiegajacych procesow
urbanizacyjnych. Swiadczy o nich znaczny wzrost obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych. Od
2004r. obszar terenéw zurbanizowanych wzrést o 0,8% z 479ha (3,5%) w 2004r na 590ha (4,3%)
w 2010r, a obszar terenéw lesnych i laséw wzrést o 0,3% z 3914ha(28,4%) w 2004r na

3953ha(28,7%) w 2010r. Od 2004r powierzchnia gruntéw ornych zmalata o ok. 1% z 8563(62%)
w 2004r na 8400(61%) w 2010r.

Gmine Zblewo mozna podzieli¢ na trzy czesci ,z ktérych kazda posiada wiodacg funkcje :

— poéinocna czes¢ gminy - strefa o dominujgacej funkcji rolniczej, zajmujgca teren obrebdw:
Tomaszewo, Zawada, Lipia Géra Mata, Kleszczewo Koscierskie, Jezierze oraz Semlin.

— Srodkowa czesé gminy, wzdtluz drogi krajowej nr 22 - strefa silnie przebiegajacych
procesow urbanizacyjnych, zajmujgca tereny obrebow: Patubinek, Pinczyn, Piesienica,
Karolewo, Zblewo, Miradowo, czes¢ obrebéw Bytonia, Biatachowo, cze$¢ obrebu
Radziejewo.

— potudniowa i zachodnia czesé gminy - strefa zagospodarowania letniskowego
i rekreacyjnego zajmujaca tereny obrebdéw: Maty Bukowiec, Borzechowo oraz czesé
obrebéw Bytonia, Biatachowo, Radziejewo — w tych obrebach granice wyznacza brzeg
duzych obszaréw lesnych.
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Rysunek 1 Podziat gminy Zblewo na strefy funkcyjne

Gtéwne uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego i przewidywanych w nim zmian:

— strefa o dominujacej funkgji rolniczej i przewazajgcym udziale gleb I, IV i V klasy (udziat tych
gleb tacznie ok. 60% na obszarze catej gminny), zajmujaca potudniowa czesé¢ gminy. Na tym
obszarze majg miejsce stabe procesy urbanizacyjne. Obszar w uzytkowaniu rolniczym z brakiem
tendencji do zmian. Przewiduje sie kontynuowanie obecnego zagospodarowania oraz
rozwoj energetyki wiatrowej.

— strefa silnie przebiegajacych proceséw urbanizacyjnych zwigzanych z rozwojem ustug, produkc;ji
oraz mieszkalnictwa, zlokalizowana w srodkowej czesci gminy, wzdtuz drogi krajowej nr 22.
Gléwnymi osrodkami rozwoju sg miejscowosci: Zblewo, Bytonia i Pinczyn. Najsilniejsze procesy
urbanizacyjne na tym obszarze wystepujg na terenach wzdtuz drogi krajowej nr 22.W tych
obszarach przewiduje sie dalszy, wielofunkcyjny rozwoj przestrzenny, ktérego zasady
zagospodarowania nalezy okresli¢ w dokumentach planistycznych.

— strefa zagospodarowania letniskowego i rekreacyjnego, zajmujaca potudniowa i zachodnig
czes¢ gminy, z korzystnymi warunkami przyrodniczymi i krajobrazowymi dla kontynuowania
i rozwijania wiodacej funkgcji turystycznej. Gtéwnymi osrodkami rozwoju turystyki i rekreacji na tym
obszarze sg miejscowosci: Cis, Matly Bukowiec i Borzechowo, gdzie obecnie nastepujg silne
procesy urbanizacyjne oraz dynamiczny i niekontrolowany przyrost zabudowy letniskowej W tych
obszarach przewiduje sie dalszy rozwdj infrastruktury turystycznej z predyspozycjami do
rozlewania sie zainwestowania, ktéremu nalezy przeciwdziataé okreslajac strefy
zainwestowania w koncepcjach rozwoju miejscowosci oraz dokumentach planistycznych.
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3.1.2 Struktura demograficzna.

Ludnos$¢ gminy wynosita w 2004r. 10.688 osob, zas pod koniec 2009r. 11.083 osoby, zatem wzrosta
0 395 0s6b co wyznacza przyrost liczby ludnosci od 2004r. o 3,6%. Liczba ludnosci gminy stanowi
0,5% ludnoéci wojewddztwa oraz 8,9% ludnosci powiatu starogardzkiego. Ponad potowa — 52%
mieszkancow gminy zamieszkuje sotectwa Zblewo i Pinczyn, 26% zamieszkuje sotectwa do 1 tys
0os6b, a 22% zamieszkuje sotectwa ponizej 500 osob. Taka struktura stwarza mozliwosci dobrej
obstugi ludnosci i méwi o atrakcyjnosci gminy.

Intensywnos$¢ zaludnienia 80 os/km? (gesto$¢ zaludnienia na 1km? pow. bez wéd i laséw przekracza
100 os/km?). Gmine mozna zaliczy¢é do gmin o wysokiej gestosci zaludnienia, tworzacej pasma
urbanizujace sie.

W gminie wystepuje zmienne saldo migracji. Roczny naptyw w ostatnich 10 latach wyniost 12 oséb
zas$ w ostatnich 5 tylko 2 osoby. W gminie maleje ruch migracyjny.

Procent dzieci i mtodziezy w gminie jest wyzszy od procenta ludzi w wieku poprodukcyjnym. Wynika
z tego ze struktura wieku ludnosci jest relatywnie mioda, jednakze nastepuje powolny proces
starzenia sie spoteczenstwa.

Wedtug NSL z 2002 r. W gminie Zblewo jest 2931 gospodarstw domowych, z czego 2463 stanowig
gospodarstwa rodzinne o wiejskim charakterze gminnym — 84% ,a 468 gospodarstwa jednoosobowe —
16%. Przecietna wielko$¢ gospodarstwa domowego to 3,6 osoby. Gospodarstwa domowe
z uzytkowaniem indywidualnego gospodarstwa rolnego lub dziatek rolnych stanowig 36,8% wszystkich
gospodarstw w gminie. Wedlug GUS (dane z 2009r.) w gminie bytlo 2956 mieszkan o tacznej
powierzchni 254 927 m? i liczbie izb 12 736.

Liczba mieszkan przeliczona na 100 mieszkancéw oraz przecietna wielkos¢ mieszkania jest
zblizona do przecietnej dla wszystkich gmin wiejskich.

3.1.3 Charakterystyka zagospodarowania poszczegdélnych miejscowosci
gminy.
01. OBREB ZBLEWO

Na terenie obrebu przewazajg uzytki rolne, jest to najintensywniej zainwestowany obszar gminy
z najwiekszym osrodkiem — wsig Zblewo — siedzibg wiadz gminnych. Na terenie obrebu mieszka okoto
3320 mieszkancoéw. Obreb przecinajg dwie gtéwne trasy komunikacyjne: droga krajowa 22 i droga
wojewddzka 214. Przez obreb przeptywa rzeka Piesienica.

wies Zblewo - to siedziba wladz samorzadowych gminy. Wies potozona jest w rejonie drogi gminnej
nr 210 035G, gdzie skupione sg gtéwne ustugi we wsi (ulica Gtéwna). Natomiast na pdétnoc od tego
obszaru potozona jest znaczna czes¢ terendw mieszkaniowych wsi (ulica Koscierska). Jest to
miejscowos¢ o przewazajgcym charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a wzdiuz
gtéwnych ulic zlokalizowane sa ustugi.

We wsi skupione sg gtéwne ustugi obstugujace centralng czes¢ catej gminy w tym:
- Zespot Szkot w Zblewie
- Gminne przedszkole i oddziat przedszkolny przy Zespole Szkot w Zblewie
- Zaktady Opieki Zdrowotnej
- Osrodek Pomocy Spotecznej
- Gminny Osrodek Kultury
- Gminna Biblioteka
- Kosciot Swietego Michata Archaniota w Zblewie

Ponadto na terenie obrebu zlokalizowanych jest szereg ustug podstawowych. Na potudnie od drogi
krajowej nr 22 zlokalizowany jest ,Hotel Gramburg”. We wsi znajduje sie kilka rozproszonych
gospodarstw agroturystycznych. Nowy obszar na ktérym widoczne sg procesy inwestycyjne
(zabudowa mieszkaniowa i ustugowo — przemystowa) to rejon skrzyzowania gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych przy drodze krajowej nr 22 od strony obrebu Miradowo. We wsi znajduje sie
oczyszczalnia Sciekdw i nieczynne sktadowisko odpadéw.
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02. OBREB BIALACHOWO

Obreb potozony w srodkowej czesci gminy, na potudniowy - wschod od Zblewa. Na terenie obrebu
przewazajg uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami zagrodowymi. Na terenie obrebu znajduje sie
Jezioro Piekietko i niewielkie kompleksy lesne. Obreb zamieszkuje okoto 270 mieszkancow.

wies Bialachowo - wie$ potozona w $rodkowej czesci obrebu, na ktérg sktadajg sie gtéownie
zabudowania jednorodzinne i zagrodowe skupione na skrzyzowaniu drég gminnych G 210 006
i G 210 043 oraz rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych.

wies Bialachowko - niewielka wies z kilkunastoma zabudowaniami zagrodowymi i z kilkoma
budynkami dawnych PGR-6w.

03. OBREB BORZECHOWO

Obreb potozony w potudniowej czesci gminy. Znaczng czes$¢ obrebu pokrywajg lasy (stanowigce
czes¢ Borow Tucholskich) i jeziora: Borzechowskie Wielkie, Borzechowskie Mate i Niedackie. Przez
obreb przebiegajg drogi: wojewddzka 214 i powiatowa P10514. Na terenie obrebu mieszka okoto 995
0sob.

wies Borzechowo - potozona w potudniowej czesci obrebu przy skrzyzowaniu drogi wojewodzkiej
i powiatowej. Zabudowa wsi skupiona jest w okolicy tego skrzyzowania. W historycznym ukfadzie
przestrzennym wsi przewaza zabudowa zagrodowa imieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi
ustugami podstawowymi. W srodkowej czesci wsi znajduje sie kosciot p.w. Sw. Anny wraz z plebania.
Nad brzegami Jeziora Borzechowskiego Wielkiego i Matego zlokalizowanych jest kilka zespotow
zabudowy rekreacyjnej, letniskowej. We wsi znajduje sie: szkota podstawowa, przedszkole i biblioteka.

osada Wirty - potozona we wschodniej czesci obrebu. Znajduje sie tu Arboretum Wirty — ogrod
dendrologiczny. Obecnie na terenie 39 kwater (33,61 ha) rosnie blisko 145 gatunkéw, odmian i form
roslin iglastych i 310 lisciastych a takze okoto 150 gatunkéw runa lesnego. Kolekcja arboretum dzieli
sie na dwie czesci. Cze$¢ parkowa obejmuje kolekcje drzew iglastych i lisciastych wysadzanych
rzedami wzdluz Sciezek. Czes¢ lesna przylegajaca bezposrednio do jeziora Borzechowskiego,
poprzecinana dolinkami z okazami drzew egzotycznych i blisko dwustuletnich drzew krajowych.
W lesie powstata $ciezka dydaktyczna o dtugosci okoto 2,7 km, pozwalajgca poznaé rézne typy laséw
oraz sposoby ich zagospodarowania oraz ochrony.

osada Jeziornik - potozona po potudniowej stronie Jeziora Borzechowskiego Matego. Znajduje sie
tutaj osrodek wypoczynkowy ,Jeziornik”, oraz indywidualne, mate domy rekreacyjne i letniskowe.

osada Twardy D6t - potozona w otoczeniu laséw nad Jeziorem Niedackim. Oprocz osrodka
wypoczynkowego ,Twardy D6’ na brzegu jeziora znajduje sie kapielisko i pole nhamiotowe. W okolicy
osady , z jeziora Niedackiego wyptywa rzeka Piesienica.

04. OBREB BYTONIA

Obreb potozony w potudniowo zachodniej czesci gminy. Teren obrebu stanowig w przewazajgcym
obszarze uzytki rolne, zachodni skraj pokrywaja lasy. Przez obreb przebiega droga krajowa nr 22 wraz
z siecig wtaczonych do niej drég gminnych. Obreb zamieszkuje okoto 860 mieszkancow.

wies Bytonia - we wsi przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, zlokalizowana
po obu stronach drogi krajowej nr 22. Wies w kierunku pétnoc — potudnie jest przedzielona doling rzeki
— odnogi Piesienicy. We wsi zlokalizowana jest szkota, przedszkole i kosciét. Na zachodnim krancu
wsi zlokalizowany jest tartak. W lesie, przy zachodniej granicy obrebu (gminy) znajduje sie zespot
zabudowy mieszkaniowo — letniskowej.

05. OBREB CIS

Potozony na zachdd od Zblewa, przy zachodniej granicy gminy. Znaczng czes¢ obrebu pokrywajg
lasy, niewielka cze$¢ ma charakter rolniczy. Obreb zamieszkuje okoto 120 mieszkancéw. Przez obreb
przebiegajg drogi gminne G210 017 i G210 018.

wies Stary Cis - na zabudowe wsi sktadajg sie gospodarstwa rolne i budynki mieszkaniowe
jednorodzinne, po wschodniej stronie drogi dominuje zabudowa mieszkalno — letniskowa.
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wies Nowy Cis - zabudowa skupiona jest po obu stronach drogi gminnej. Zabudowe stanowig
w czesci gospodarstwa rolnicze i mieszkaniowka jednorodzinna. W ostatnich latach zrealizowanych
zostato kilkanascie domoéw o charakterze letniskowym, rekreacyjnym.

osada Trzechowo - osada potozona w potudniowej cze$ci obrebu, na pétnoc od trasy kolejowej 203.
Na osade sktada sie zespét zabudowy zagrodowej, otoczonej terenami rolniczymi i leSnymi.

06. OBREB JEZIERCE

Obreb potozony w podtnocnej czesci gminy o charakterze rolniczym. Przez obreb przebiegaja drogi
gminne. Obreb zamieszkuje okoto 200 osdb.

wies Jezierze - zabudowa wsi zlokalizowana jest wzdtuz drég gminnych. Jest to giéwnie zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

07. OBREB KORALEWO

Obreb potozony we wschodniej cze$ci gminy o charakterze rolniczym. Skraj obrebu przy granicy
gminy pokrywajg lasy. Przez obreb przebiegajg drogi powiatowe: w kierunku pn. — pd. P10412
i w kierunku wsch. - zach. P10411. Przez obreb przeptywa rzeka Piesienica. Obreb zamieszkuje okoto
430 osob.

wies Karolewo - zabudowa potozona po potudniowej stronie rzeki Piesienicy, na ktérg sktadajg sie
gtébwnie zabudowania zagrodowe i jednorodzinne w okolicy skrzyzowania drég gminnej i powiatowe;j
oraz dos¢ rownomiernie rozproszona zabudowa o charakterze siedliskowym na terenach rolniczych.

wies Piesienica - zabudowa potozona po poétnocnej stronie rzeki Piesienicy, na ktéra sktadajg sie
gtdwnie zabudowania zagrodowe i jednorodzinne wzdtuz drogi powiatowej oraz do$¢ réwnomiernie
rozmieszczona zabudowa zagrodowa pofozona w ciggu drogi gminnej i powiatowej. W pétnocnej
czesci wsi znajduje sie przystanek kolejowy.

osada Bialy Bukowiec - osada potozona w zachodnim krancu obrebu, przy drogach gminnych, po
potudniowej stronie rzeki Piesienicy, skupiajgca kilka zespotéw zabudowy zagrodowej w obszarze
rolniczym.

08. OBREB KLESZCZEWO KOSCIERSKIE

Obreb potozony w pétnocnej czesci gminy, o charakterze rolniczym. Przez obreb przebiega droga
powiatowa: w kierunku pn. — pd. nr P10412 i drogi gminne. Na terenie obrebu znajdujg sie trzy jeziora:
Kleszczewskie, Berenta, Obreb zamieszkuje okoto 1050 oséb.

wies Kleszczewo Koscierskie - wie$ sktada sie z tradycyjnie osiedlonej czesci, na ktéra sktadajg sie
zabudowania mieszkaniowe (zagrodowej i jednorodzinne) wzdtuz gtéwnej ulicy z centralnie
Zlokalizowanym kosciotem i ustugami wsréd zabudowy oraz zabudowa wielorodzinna po bylym PGR .
W poéinocnej czesci wsi zlokalizowany jest zaktad produkcyjny We wsi znajduje sie szkota
podstawowa, przedszkole i osrodek opieki zdrowotnej a takze koscidt.

osada Waléwko - osada rolnicza w pétnocnej czesci obrebu, na ktérg skiada sie kilkanascie
zabudowan zwigzanych z gospodarkg rolng Skupionych wzdtuz drég powiatowej nr P10412 i drogi
gminnej nr G037.

09. OBREB LIPIA GORA MALA

Obreb potozony we pétnocno wschodniej czesci gminy. Sg to tereny o charakterze rolniczym. Przez
obreb przebiegaja drogi gminne. Na terenie obrebu znajduje sie mate jezioro, drugie jezioro znajduje
sie na granicy gminy. Obreb zamieszkuje okofo 60 osdb.

wies$ Lipia Géra - zabudowa zagrodowa potozona wzdtuz drogi gminnej w srodkowej czesci obrebu,
w poblizu jeziora.

osada Bukowiec Krélewski - osada potozona w pétnocnym kranicu obrebu, przy drodze gminne;j.
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10. OBREB MALY BUKOWIEC

Obreb potozony we potudniowo zachodnim krancu gminy. Obreb jest w znacznej czesci zalesiony
(Bory Tucholskie). Przez obreb przebiegajg dwie drogi gminne. Na terenie obrebu znajduje sie Jezioro
Ostrowite. Obreb zamieszkuje okoto 90 osob.

wies Maly Bukowiec - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa skupiona jest wzdtuz
drég gminnych. Zabudowa letniskowo — rekreacyjna potozona jest blizej jeziora.

osada Pazda - na osade potozona na fragmencie terendw rolniczych skifada sie kilka gospodarstw
rolniczych w formie rozproszonych siedlisk rolniczych.

11. OBREB MIRADOWO

Obreb potozony w srodkowo — wschodniej czesci gminy. Jest to obreb rolniczy, zalesiony na matym
fragmencie, z Jeziorem Radunskim potozonym czesciowo na jego terenie. Przez obreb przebiega
droga krajowa nr 22 i wigczone do niej drogi gminne. Obreb zamieszkuje okoto 320 oséb.

wies Miradowo - zabudowa skupiona jest przy XIX wiecznym majgtku ziemskim na ktéry skiada
(sktadat) sie zespodt zabudowy: dworek wraz zabudowg gospodarczg oraz zatozenie parkowe. Na
ternie dawnego majatku ziemskiego funkcjonowat PGR. Obecnie jest to teren zaniedbany,
zdewastowany. Zabudowa wsi to gtownie budynki mieszkaniowe jednorodzinne i zabudowa
zagrodowa. We wsi znajduje sie tez boisko sportowe.

12. OBREB PALUBINEK

Obreb potozony w $srodkowo — zachodniej czesci gminy. Jest to obreb rolniczy, zalesiony na matym
fragmencie przy granicy gminy. Przez obreb przebiega droga gminna G004. Obreb zamieszkuje okoto
150 osob.

wies Palubinek - zabudowa potozona po obu stronach drogi gminnej, na ktéra skifadajg sie gtdéwnie
zabudowania zagrodowe i jednorodzinne oraz do$¢ rownomiernie rozmieszczona zabudowa
zagrodowa potozona na terenach rolnych.

13. OBREB PINCZYN

Drugi, po Zblewie, najintensywniej zainwestowany obreb gminy. Potozony na pétnocny — wschéd od
Zblewa. Jest to teren gtéwnie rolniczy. Przez obreb przebiega trasa kolejowa 203, droga powiatowa
P10411 i drogi gminne. Na terenie obrebu mieszka okoto 2350 mieszkancéw. Przez obreb przeptywa
rzeka Piesienica.

wies Pinczyn - wies$ potozona jest centralnej czesci obrebu, a zabudowa skupiona jest wzdtuz droég.
Gléwnym typem zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z ustugami
rozmieszonymi w catej wsi. W Pinczynie, w centralnej czesci wsi znajduje sie przystanek kolejowy,
nieopodal znajduje sie jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej i Gminna Spotdzielnia. We wsi do
gtébwnych ustug zalicza sie zespdt szkot wraz z boiskiem sportowym, przedszkole, osrodek opieki
zdrowotne;j i biblioteka. We wsi znajduje sie Kosciét pw Sw. Elzbiety wraz z cmentarzem parafialnym.
W pétnocnej czesci wsi zlokalizowany jest zaktad produkcyjno — budowlany ,Dekpol”. Ponadto na
terenie obrebu zlokalizowanych jest szereg ustug podstawowych. W kilku miejscach wsi rozwijajq sie
nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej.

14. OBREB RADZIEJEWO

Obreb potozony w $rodkowo - wschodniej czesci gminy, o charakterze rolniczym. Przez obreb
przebiega droga powiatowa: w kierunku pn. — pd. P10514 i drogi gminne. Na terenie obrebu znajduje
sie czes¢ jeziora Borzechowskiego Wielkiego i fragmenty laséw otaczajacych jezioro. Obreb
zamieszkuje okoto 320 osob.

wies Radziejewo - zabudowa we wsi skupiona jest przy ciggach komunikacyjnych, w gtdéwnej mierze
jest to zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna. We wsi znajduje sie zespdt zabudowy
wielorodzinnej po bytym PGR-ze i dawnego folwarku z parkiem i budynkami. We wsi zlokalizowany
jest kosciot a takze boisko sportowe.
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15. OBREB SEMLIN

Obreb potozony w poéinocno — $Srodkowej czesci gminy, o charakterze rolniczym. Przez obreb
przebiega droga powiatowa: w kierunku pn. — pd. P10412 i drogi gminne. Na terenie obrebu znajduje
sie Jezioro Semlinskie i Kleszczewskie i fragmenty laséw na potudniu obrebu. Obreb zamieszkuje
okoto 400 osdb.

wies Semlin - zabudowa we wsi skupiona jest przy ciggach komunikacyjnych, w gtéwnej mierze jest
to zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna. W poblizu jeziora zlokalizowane sg zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowo — rekreacyjnej.

16. OBREB TOMASZEWO

Obreb potozony we poéinocno zachodniej czesci gminy. Sg to tereny o charakterze rolniczym. Przez
obreb przebiegajg drogi gminne. Na terenie obrebu znajduje sie maty kompleks laséw. Obreb
zamieszkuje okoto 40 os6b.

wie§ Tomaszewo - zabudowa zagrodowa potozona w poblizu drogi gminnej w Srodkowej czesci
obrebu i pojedynczych zagréd na terenach rolniczych.

17. OBREB ZAWADA

Obreb potozony we pétnocno zachodnim skraju gminy. Sg to tereny o charakterze rolniczym. Przez
obreb przebiegajg drogi gminne. Na terenie obrebu znajduje sie maty kompleks laséw. Obreb
zamieszkuje okoto 27 os6b.

wies Zawada - zabudowa zagrodowa potozona wzdtuz drogi gminnej w srodkowej czesci obrebu
i zagrody wsrdd pol.

3.1.4 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia
terenéw (plany miejscowe obowigzujace oraz nieaktualne, wnioski
dotyczace zmiany studium).

3.1.4.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczasowy, obowigzujacy plan miejscowy dla catego obszaru (mpzp ogdélny dla gminy Zblewo,
sporzadzony na podstawie ustawy z 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym) przestat
obowigzywa¢ z mocy prawa z dniem 01.01.2004r. — zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) — jednak ustalenia
zawarte w nim, a dotyczace potencjalnych terenéw inwestycyjnych sg wigzace w zakresie
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. Wiekszo$¢ takich terendw zostato juz
zagospodarowanych.

W gminie obowigzuje’ 31 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
sporzadzonych i uchwalonych po 1 stycznia 1995 roku, obejmujacych powierzchnie ok. 266 ha.

W obowigzujacym dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zblewo na cele inwestycyjne przeznaczonych zostato ok. 346 ha, z czego znikoma czes¢
posiada obowigzujgce mpzp.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 13 769ha z czego lasy i jeziora stanowig ok. 33% (wyrdznione jako
tereny bezinwestycyjne). Grunty juz zabudowane i zurbanizowane stanowig pow. ok. 590 ha.
Powierzchnia gruntéw potencjalnie nadajgca sie pod inwestycje to ok. 8 652ha. Mozna wiec wyliczy¢,
iz na powierzchni 8 652ha taczna powierzchnia pokryta obowigzujacymi mpzp wynosi ok. 266,8ha co
stanowi 3,08%.

Obowigzujace mpzp w wiekszosci obejmujg pojedyncze dziatki lub grupy kilku sasiednich dziatek
o niewielkich powierzchniach. Nie skupiajg nowych obszaréw inwestycyjnych, funkcjonujg jako
odrebne jednostki przestrzenne z brakiem mozliwosci powigzania ich z otoczeniem.

W gminie Zblewo brak kompleksowego, calosciowego podejscia do planowania
przestrzennego, a rozproszone rozmieszczenie niewielkich powierzchniowo planéw
miejscowych prowadzi do chaosu przestrzennego w zagospodarowywaniu nowych obszaréw
inwestycyjnych i trudnosci w obstudze komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Wykaz miejscowych planoéw zagospodarowania znajduje sie w tabeli ponizej

' Stan na marzec 2011r.
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Oznacz na Dziennik
Lp | zataczniku Uchwata Nr dziatek Urzedowy Pow.[ m?]
graficznym Wojewoddztwa
1 1 Uchwata nr XXI1V/120/96 , Rady Gminy w od 1401 do 1430 DZ.URZ. Waj. 102448 m?
Zblewie , Gda.
z dnia 20 czerwca 1996r ZDNIA 15
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego PAZDZIERNIKA
planu zagospodarowania przestrzennego 1996r.
gminy Zblewo - Wie$ Zblewo NR 44 POZ. 107
2 1A Uchwata nr XXVII/138/96 , Rady Gminy w 280/2 DZ.URZ. Waj. 19393 m?
Zblewie , z dnia 29 pazdziernika 1996r. Gda.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Z1997r. NR 34
zagospodarowania przestrzennego gminy POZ. 103
Zblewo - Wie$ Bytonia
3 2 Uchwata nr XXXVI11/187/97 , Rady Gminy w 132/1 3626 m?
Zblewie , z dnia 3 lipca 1997r.
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zblewo - Wie$ Pinczyn
4 3 Uchwata nr XXXVI11/188/97, Rady Gminy w 199/10i 199/17 DZ.URZ. Woi. 9562 m?
Zblewie , z dnia 3 lipca 1997r. Gda.
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego Z DNIA 25
planu zagospodarowania przestrzennego Wrzesnia 1997r.
gminy Zblewo - Wie$ Borzechowo NR.40 POZ.134
5 4 Uchwata nr L/243/98, Rada Gminy Zblewo, z Nr Nr dz. DZ.U. Z DNIA
dnia 18 czerwca 1998r ZBLEWO: 3.SIRPNIA.1998
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego | 4.1 750/1, 750/9 NR 47 1981 m?
planu szczegdtowego zagospodarowania 4.2 447 POZ. 172 2331 m?
przestrzennego wsi Zblewo i do miejscowego 4.3 866/9 3737 m?
planu zagospodarowania przestrzennego 4.4 29/1-2 16412 m?
gminy Zblewo
SEMLIN:
45 85 5613 m?
BYTONIA:
4.6 124 5420 m?
4.7 128/8 11246 m?
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PINCZYN:
4.8 49 11759 m?
BORZECHOWO:
4.9 285 595 m?
4.10 230/2 (230/6-14) 9952 m?
4.11 220/1,3 ( 220/10-54) 61995 m?
4.12 219/10-12,220/43, 220/5-6 9597 m?
211/11-13
4.13 3381 m?
RAZEM: 144199 m?
6 5 U Uchwata nr 111/27/98, Rady Gminy w Nr Nr dz. Dz.U.
Zblewie, z dnia 27 listopad 1998r MALY BUKOWIEC: z 1999r.
w sprawie UCHWALENIA zmian do 5.1 41/1 NR 18 1135 m?
miejscowego planu zagospodarowania 5.2 22/1(22/8-15) POZ. 58 5390 m?
przestrzennego gminy Zblewo dotyczacych 5.3 75, 73, 74/1-3 9775 m?
obszarow we wsi Maty Bukowiec 54 85/1,3,4 2345 m?
5.5 85/5(85/8-9) 2000 m?
RAZEM: 11645 m?
7 5A Uchwata nr X1/102/99 , Rady Gminy w Zblewie | Nr Nr dz. DZ.U. Woj
, Zdnia 4 pazdziernika 1999r. BORZECHOWO: POM.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 5A1 242/1 Z2001r. NR.13 | 1187 m?
zagospodarowania przestrzennego gminy JEZIERCE: POZ.97
Zblewo - Wie$ Jezierce i Borzechowo 5A2 151 1012 m?
RAZEM: 2199 m?
8 6 Uchwata nr XXII1/179/2001, Rady Gminy Nr Nr dz. DZ.U. Woj. Pom
Zblewo z dnia 30.01.2001 BIALACHOWO: Z DNIA 25
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 6.1 109/8 MAJA 2001r. 2338 m?
zagospodarowania przestrzennego NR.40
BYTONIA: POZ. 431
6.2 128/9, 128/15 21187 m?
6.3 407/5 770 m?
KORALEWO:
6.4 35/2 4958 m?
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PINCZYN:
6.5 177/2,168/5 30896 m?
6.6 132/2 (132/3,4) 3780 m?
6.7 529 (529/1-5) 7446 m?
6.8 360 (360/1-2) 4517 m?
6.9 270/2 2867 m?
ZBLEWO:
6.10 850 (850/1-2) 11511 m?
6.11 869 (869/1-3) 2451 m?
6.12 879 (879/1-3) 4041 m?
6.13 901/3 6830 m?
RAZEM: 103592 m?
9 7 Uchwata nr XXXI/222/2001, Rada Gminy Nr Nr dz. DZ.U.Woj.
Zblewo, z dnia 07.12.2001 BIALACHOWO: Pom
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 7.1 74/34,50-52,58 Z 2003r 23974 m?
zagospodarowania przestrzennego dla NR.70 POZ.
fragmentéw wsi : BYTONIA: 1103
7.2 44/2 (44/3-17) 15543 m?
7.3 417/1 859 m?
CIS:
7.4 29/9-10 2277 m?
7.5 247]12 (247/13-27) 21017 m?
7.6 210/4 (210/5-14) 17812 m?
MALY BUKOWIEC
7.7 712 (7/3-11) 14548 m?
RADZIEJEWO:
7.8 61/7(61/12-26) 15896 m?
ZBLEWO: 5468 m?
7.9 627 12691 m?
7.10 359/10-11 560 m?
7.11 185 5670 m?
7.12 1072-73
136315 m?
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RAZEM:
10 |8 Uchwata nr 11/12/2002, Rada Gminy Zblewo, | Nr Nr dz. Dz.U. Woj. Pom
Z dnia 10 grudnia 2002r. BYTONIA: Z DNIA
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 8.1 133-142 26.05.2003r NR | 40455 m2
zagospodarowania przestrzennego 8.2 108/5,109(469) 70. 18695 m?
fragment wsi: POZ. 1102
ZBLEWO:
8.3 116 (116/1) 1220 m2
8.4 715, 714/1,2,4 24478 m?
MIRADOWO:
8.5 49/3 74065 m?
RAZEM: 158913 m?
11 |9 Uchwata nr VI/63/2003, Rada Gminy Zblewo | Nr Nr dz. DZ.U Woj Pom
, Z dnia 31.03.2003r. BORZECHOWO: NR 66 Z
w sprawie: uchwalenia Miejscowego 9.1 219/36 (219/39-55) 13.05.2003rPOZ | 19944 m?
Planu Zagospodarowania Przestrzennego . 1026 .
fragmentu wsi Biatachowo i Borzechowo BIALACHOWO:
9.2 66 44460 m?
RAZEM: 64404 m?
12 |10 Uchwata nr XX/172/2004, Rady Gminy 34/4, 36/6, 36/8, 36/10, 36/11 DZ.U. Woj.Pom | 13184 m?
Zblewo, z dnia: 05.10.2004 NR 163
w sprawie : uchwalenia miejscowego planu Z DNIA
zagospodarowania przestrzennego fragmentu 31.12.2004rP0OZ
Gminy Zblewo - Wirty Osada Nadlesnictwa . 3456
13 |11 U Uchwata nr VI/57/2007, Rada Gminy 443/3, 443/4, 443/5, 443/6, 443]7 DZ.U. Woj. 4186 m?2
Zblewo, z dnia 17.05.2007r POM Z DNIA 4
w sprawie uchylenia: zmiany do miejscowego WRZESNIA
planu zagospodarowania przestrzennego 2007r.
fragmentu wsi Pinczyn NR.134
PO.2391
14 |12 Uchwata nr VI/58/2007, Rada Gminy Zblewo, | 706/3, 707 DZ.U. Woj POM | 86719 m?
z dnia 17.05.2007, ZDNIA 4
w sprawie uchwalenia: zmiany do WRZESNIA
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miejscowego planu zagospodarowania 2007r
przestrzennego fragmentu wsi Zblewo NR 134
POZ.2390
15 |13 Uchwata nr VI/59/2007, Rada Gminy Zblewo, z | 29/1, 29/2, 29/3, 29/4, 29/5, 29/6, 29/7, Dz.U. Woj. 23929 m?
dnia 17.05.2007 29/8, 29/9, 28/1, 28/2, 28/3, 28/3, 28/4, POM
w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego 28/5, 28/6, 2817 NR 134
planu zagospodarowania przestrzennego ZDNIA 4
fragmentu wsi Maty Bukowiec wrze$nia 2007
POZ. 2389
16 | 14 Uchwata nr I1X/91/2007, Rada Gminy Zblewo, z | 409/9, 409/11 — 409/14 DZ.U.Waj. 12046 m?
dnia 27.09.2007 410/5 — 410/9, 413/4, 415/6, 416/8, POM.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu 415/10 — 415/14, 415/16 Z DNIA 25
zagospodarowania przestrzennego fragmentu STYCZNIA
wsi Zblewo, Gmina Zblewo 2008r.
NR 5 POZ.124
17 15 Uchwata nr IX /93/ 2007, Rada Gminy Zblewo, | Nr Nr dz. DZ.U. Waj.
Z dnia 27.09.2007r. BORZECHOWO: Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu 15.1 651/1- 651/14, Nr 16 54982 m?
zagospodarowania przestrzennego fragmentu 652/1- 652/16, 421 z dn. 29 lutego
wsi Borzechowo, Gmina Zblewo 2008r., poz.404.
15.2 221/2 - 221/5, 221/1, 85681
222/4 — 222/13,
225/6 — 225/10,
225/12 — 225/14,
225/22, 225/16 -
225/26, 225/28, 223,
225/29 — 225/39
140663 m?
RAZEM:
18 | 16 Uchwata nr IX /92/ 2007, Rada Gminy Zblewo, | 544/4 DZ.U. Woj. 99051 m?
Z dnia 27.09.2007r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr 16
zagospodarowania przestrzennego fragmentu z dn. 29 lutego
wsi Pinczyn, Gmina Zblewo 2008r., poz.403
19 |17 Uchwata nr IX /94/ 2007, Rada Gminy Zblewo, | 375/5, ¢z.375/8, 375/10, 375/12, 375/14, | DZ.U. Wo;. 33994 m?
z dnia 27.09.2007r. 375/15, 375/16, 375/17, 375/19, 375/32, | Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu 375/34, 375/35, 375/27, 375/28 Nr 47

zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Borzechowo, Gmina Zblewo

z dn. 5 czerwca
2008r.,

33




ZMIANA Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO

marzec 2011 - maj 2012r

p0z.1338
20 |18 Uchwata nr XX /190/2008, Rada Gminy 639 (639/1-6) Dz.U. Woj. 7498 m?
Zblewo, z dnia 6.11.2008r. Pom.
w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego Nr 36
planu zagospodarowania przestrzennego z dn. 12 marca
fragmentu wsi Pinczyn 2009r., poz.679
21 |19 Uchwata nr XX /191/2008, Rada Gminy 95 (95/2-14) DZ.U. Wo,. 16683 m?
Zblewo, z dnia 6.11.2008r. Pom.
w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego Nr 36
planu zagospodarowania przestrzennego z dn. 12 marca
fragmentu wsi Semlin, 2009r., poz.680
22 |20 Uchwata nr XXX /283/2009, Rada Gminy 49/10, 49/11, 6/2, 50, 47, 6/5 DZ.U. Woj. 179916 m?
Zblewo, z dnia 28.08.20009r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr 159
zagospodarowania przestrzennego fragmentu zdn. 25
wsi Miradowo listopada 20009r.,
poz.3007
23 |21 Uchwata nr XXX /284/2009, Rada Gminy Nr Nr dz. Dz.U. Woj.
Zblewo, z dnia 28.08.20009r. PINCZYN: Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu 21.1 206/3, 206/5 Nr 159 8621 m?
zagospodarowania przestrzennego fragmentu | 21.2 642,644/7,641,643,4 | zdn. 25 34060 m?
wsi Pinczyn 42 listopada 20009r.,
21.3 80, 89 poz.3008 10137 m?
RAZEM: 52818 m?
24 | 22 Uchwata nr XXX /282/2009, Rada Gminy 254/2, 254/3 i fr. 254/1 i 235 DZ.U. Waj. 13798 m?
Zblewo, z dnia 28.08.20009r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr168
zagospodarowania przestrzennego fragmentu z dn. 10 grudnia
wsi Bytonia 2009r
poz.3238.,
25 |23 Uchwata nr XXX /285/2009, Rada Gminy 253/1, 33, 66 DZ.U. Woj. 580987 m?
Zblewo, z dnia 28.08.20009r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr166
zagospodarowania przestrzennego fragmentu z dn. 8 grudnia
wsi Radzejewo 20009r.
po0z.3204,
26 | 24 Uchwata nr XXX /286/2009, Rada Gminy Nr [ Nrdz. DZ.U. Wo,.
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Zblewo, z dnia 28.08.20009r. ZBLEWO: Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu 24.1 114, 115/1, 115/2, Nr168 225114 m?
zagospodarowania przestrzennego fragmentu 117, 131/6, 115/3, zdn. 10
wsi Zblewo 136/1, 136/6 grudnia 20009r.,
24.2 1091 poz.3239 10457 m?
RAZEM: 23557 m*1
27 |25 Uchwata nr XXX /294/09, Rada Gminy Zblewo, | 22/14, 22/15, 22/16, 22/17, 23 DZ.U. Woj. 68556 m?
z dnia 16.10.20009r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr 13
zagospodarowania przestrzennego fragmentu z dn. 29.01.
wsi Miradowo 2010r.,
poz. 244
28 | 26 Uchwata nr XXX /295/09, Rada Gminy Zblewo, | 74, 81, 82, 83, 84, 85, 86/2 Dz.U. Woj. 324269 m?
Z dnia 16.10.20009r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nrl7
zagospodarowania przestrzennego fragmentu z dn.
wsi Radziejewo 5.02.2010r.,
poz.310
29 |27 Uchwata nr XXXVI1/345/2010, Rada Gminy 577/3,577/10, 1431/1-3 DZ.U. Woj. 25475 m?
Zblewo, z dnia 31.03.2010r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr78
zagospodarowania przestrzennego fragmentu z dn.
wsi Zblewo 31.05.2010rpoz.
1394
30 |28 Uchwata nr XXXVII/346/2010, Rada Gminy 208, 209/5, 209/6, 209/7, 209/8, 209/12 | DZ.U. Wa. 16571 m?
Zblewo, z dnia 31.03.2010r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr79
zagospodarowania przestrzennego fragmentu zdn.
wsi Pinczyn 1.06.2010r.,
poz.1411
31 |29 Uchwata nr XXXVI1/347/2010, Rada Gminy 407/1-26 DZ.U. Waj. 34810 m?
Zblewo, z dnia 31.03.2010r. Pom.
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr79
zagospodarowania przestrzennego fragmentu zdn.
wsi Cis 1.06.2010r.,
poz.1411
32 | 30. Uchwata nr XXXVI1/344/2010, Rada Gminy 544/5, 544/67-544/76 ( 544/67-76) DZ.U. Woj. 58144 m?
Zblewo, z dnia 31.03.2010r. Pom.
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w sprawie uchwalenia: miejscowego planu Nr79
zagospodarowania przestrzennego fragmentu zdn.
wsi Pinczyn 1.06.2010r.,
poz.1412
33 |31 Uchwata nr XLVI1/422/2010, Rada Gminy Nr Nr dz. W oczekiwaniu
Zblewo, z dnia 10.11.2010r. BORZECHOWO: na publikacje
w sprawie uchwalenia: miejscowego planu 31.1 180,181,182,183 23905 m?
zagospodarowania przestrzennego 31.2 cz. dz.216/5 34631 m?
fragmentéw wsi Borzechowo 31.3 219/57-58 8800 m?
314 403,405/1 87391 m?
RAZEM: 154727 m?

Tabela 1 Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Zblewo — stan na dzien 30 marca

2011r.

Zasieg planoéw miejscowych obowigzujgcych pokazano na planszy uwarunkowan , a takze na planszy kierunkéw w skali 1:10000.
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W opracowaniu znajdujg sie kolejne 4 plany zagospodarowania przestrzennego.

Oznacz na
I.p | zataczniku | Miejscowos¢ Nr dziatek Pow.[m?]
graficznym
1 |32 Twardy Dot 15, 56, 57, 55/1, 54/1, 53/1, 310, | 2390703
311, 53/8, 52/3, 53/9, 52/1, 45/1, | m?
148, 52/2, 51, 69/3, 46/2, 46/1,
68/3, 45/2, 44/1, 43/1, 42/2, 42/1,
1, 14 obreb ewidencyjny
Borzechowo i dziatki 8/1, 8/4, 6/1,
6/2, 74/96, 74/92, 70, 7 obreb
ewidencyjny Biatachowo.
2 |33 Bytonia 469, 108/2, 108/3 18948 m?
3 |34 Bytonia 280/4, 283/11, 283/10, 283/22 i cz. | 19393 m?
280/5
4 |35 Zblewo 1430, 1429, 1428, 1425/1-3, 1426, | 619188 m?

1424, 1421, 1422, 1423, 1415,
1416, 1417, 1418, 1420/1-2, 1419,
1410, 1409, 148/1-2, 1407, 1414,
1413, 1412, 1411, 1402, 1403,
1404, 1405 1406, 1401/2, 711/6-7,
712/13, 712/3-5, 712/8, 712/9,
1177/1-2, 771/1-2, 770, 767, 769,
768/1-3, 749, 750/15, 751/5, 1456,
750/3, 750/5, 750/6, 750/12,
750/7, 751/1-5, 752/1-3, 753, 748,
734, 1373, 735/1, 744/1-2, 743,
742/1-2, 745/1-2, 747/6-7, 747/1-
4, 746/1-2, 740, 739, 736, 737,
716, 717, 715, 714/2-3, 714/5-8,
723, 741

Tabela 2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowywania
(stan na marzec 2011r.)

Zasieg planéw miejscowych bedacych w trakcie opracowania pokazano na planszy
uwarunkowan, a takze na planszy kierunkow w skali 1:10000.

tacznie, po uchwaleniu planéw wymienionych powyzej i juz obowigzujacych powierzchnia objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wyniesie ok.571,6 ha. Mozna wiec wyliczy¢,
iz na powierzchni 8 652ha (potencjalne tereny inwestycyjne) taczna powierzchnia pokryta
obowigzujagcymi mpzp moze wynies¢ 571,6 ha co stanowi¢ bedzie 6,61% powierzchni gminy.

3.1.5 Whnioski zgtoszone do aktualizacji studium.

Po podjeciu uchwaty (Uchwata Nr XXXVI11/348/2010 Rady Gminy w Zblewie z dnia 31 marca 2010r.)
i ogloszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium (ogtoszenie z dnia 24 sierpnia 2010r.)
do Wojta Gminy Zblewo wptyneto 180 wnioskdw oséb indywidualnych (176 wptyneto w terminie oraz 4
po terminie, jednak zwyczajowo w gminie zostaty one réwniez rozpatrzone). Dotyczyty one zmian
w przeznaczeniu terenéw dotychczasowo obowigzujgcego studium.

W $rodkowej i potudniowej czesci gminy wiekszos¢ wnioskéw dotyczyta przeznaczenia gruntow
rolnych na cele mieszkaniowe i rekreacyjno — letniskowe. W pétnocnej czesci gminy, na obszarach
rolniczych, w szczegdlnosci wnioskowano o duze tereny z przeznaczeniem na farmy
wiatrowe / elektrownie wiatrowe.
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Tre$¢ oraz przestrzenne rozmieszczenie wnioskdw maja znaczacy wpltyw na ksztatt
zaproponowanych w studium rozwigzan dotyczacych zagospodarowania.

Te z obszaréw wskazywanych we wnioskach, ktére uwzglednialy istniejace, obiektywne
uwarunkowania, nalezy przeznaczy¢ w studium na przyszie tereny inwestycyjne. Dla terenéw,
gdzie wnioski zgrupowane s3 na bliskim obszarze, nalezy wyznaczy¢ obszary priorytetowe do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w celu okreslenia
zasad zachowania i ochrony tadu przestrzennego.

Dla grupy wnioskéw dotyczacych lokalizacji ferm (turbin) wiatrowych istotne i decydujace jest
przeprowadzenie analiz wplywu planowanych inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze
i mozliwosci wiaczenia elektrowni do sieci energetycznych.

Tabela wnioskéw i rozmieszczenie przestrzenne wnioskéw wraz z ich numeracjg pozwalajgcg na
identyfikacje i powigzanie z tabelg — zestawieniem pokazano na planszy graficznej w skali 1:20 000 i
dofgczono do dokumentacji planistycznej Studium.

3.1.6 Uzbrojenie terenu.

3.1.6.1 W zakresie zaopatrzenia w wode

Na terenie gminy Zblewo 95% liczby mieszkancéw zaopatrywanych jest ze zbiorowych systemoéw
wodociagowych, zasilanych w wode z 5 funkcjonujgacych uje¢ wody. Sg to ujecia w Zblewie,
Jeziercach, Borzechowie, Matym Bukowcu i miejscowosci Cis. Z wymienionych wyzej uje¢ jedynie
stacje uzdatniania wody w Zblewie i Borzechowie sg w dobrym stanie technicznym, pozostate
wymagajg modernizacji i przebudowy.

Woda z ujecia w Borzechowie dotad nie wymagata uzdatniania.

Ujecia w miejscowosciach Maty Bukowiec i Cis obstugujg niewielkg ilos¢ odbiornikéw wiec ich
utrzymywanie jest bardzo kosztowne.

Na ujeciu w Zblewie w sezonie letnim, w szczytowych godzinach odbioru, obserwuje sie niedobér
wody w stosunku do zapotrzebowania, poza tym nie ma problemu z dostepem do wody ze zbiorowych
systemow wodociggowych. Istnieje jednak sporo problemoéw technicznych wymagajacych
szczego6towego zdiagnozowania i okredlenia sposobow ich rozwigzania.

W ostatnich latach zostato wytaczonych kilka uje¢ wody, co miato wplyw na prace uktadow
wodociggowych, do ktérych zostaty wigczone te miejscowosci i dlatego nalezatoby na podstawie
stosownych pomiardow i obserwacji sprecyzowac niezbedne dziatania dla poprawy tego stanu.

Stacja uzdatniania wody w Borzechowie wymaga rozbudowy w zakresie urzadzen
technologicznych.

Nalezy rozwazy¢ mozliwosé likwidacji uje¢ w Malym Bukowcu i miejscowosci Cis
i rozdzielenie wodociagéw w tych miejscowosciach w obszarze obstugi najblizszych uktadow
wodociagowych.

W Zblewie nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wiekszego retencjonowania wody, a wiec budowe
Il komory zbiornika retencyjnego lub budowe dodatkowej studni.

Dla ekonomiczniejszej pracy ujecia w Jezierzach, obstugujacego wsie Jezierce, Kleszczewo
Koscierskie i Semlin réwniez wskazana bytaby budowa zbiornika retencyjnego.

Nalezy rozwazyé¢ adaptacje istniejacego w Kleszczewie Koscierskim zelbetowego zbiornika
wodociggowego.

Sie¢ rur w Jeziercach( L=~3,5km) i w Zblewie(L=~2,8km) nalezy wymieni¢ na inny materiatl.
Wskazane bytoby opracowanie branzowej koncepcji uporzadkowania gospodarki wodne;j .

3.1.6.2 W zakresie odprowadzenia sciekow.

Istniejgca gminna oczyszczalnia Sciekow w Zblewie zbudowana w 1994-1997, zmodernizowana
w latach 2004-2005, posiada przepustowos¢ okreslong pozwoleniem wodnoprawnym o wydajnosci:
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Q max dob=1200m?3/d
Q $r. dob=800m?3/d

W 2010r. ilo$¢ Sciekéw oczyszczanych na oczyszczalni wyniosta Q $r. dob = 650m?3/dobe.

W gminie Zblewo, zorganizowane systemy kanalizacji sanitarnej posiadajg nastepujace miejscowosci:
czes¢ wsi Zblewo, Pinczyn, Kleszczewo koscierskie, Jezierce, Semlin i Piesienice czyli prawie cata
potnocna czes¢ gminy.

W latach 2011-2012 zostang skanalizowane miejscowosci: Miradowo, Biatachowo, Radziejewo oraz
pozostata czes¢ Zblewa i Patubinek. Na to przedsiewziecie zostato wydane juz pozwolenie na
budowe.

W latach 2013-2016 przewiduje sie rozbudowe i modernizacje istniejacej oczyszczalni Sciekow.
W listopadzie 2010r opracowana zostata koncepcja, ktéra przewiduje rozbudowe w 2 etapach: etap | —
14200 RLM oraz etap Il 19900 RLM. Koncepcja ta jest obecnie opiniowana i uzgadniana. Sg
kontrowersje odnosnie przyjetych wielkosci RLM oraz spraw dotyczacych rozwigzan technicznych,
ktére w dalszych etapach projektowania muszag zosta¢ uzgodnione i jednoznacznie sprecyzowane.

W 2008r zostalo opracowane Studium Wykonalnosci — kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej w Gm. Zblewo. Studium wskazuje rozwigzania techniczne i kierunki odprowadzenia
Sciekdw.

W gminie Zblewo trwa w sposéb ciagly i planowany kompleksowa rozbudowa istniejacych i
budowa nowych systemow kanalizacyjnych, umozliwiajgcych rozwdj inwestycyjny gminy.

3.1.6.3 W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi

Organizacjg zbiorki i wywozem odpadoéw zajmujg sie trzy przedsiebiorstwa:
- PPHW ,Koltel” w Starogardzie Gd.
- ,Starkom ,, Starogardzie Gd.
-, Sita w Koscierzynie.

Odpady wywozone sg na skladowisko we wsi Zblewo, ktére funkcjonuje od 1965r. Skladowisko nie
spetnia wymogow okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska. Sktadowisko zajmuje teren
o powierzchni 3,5 ha. Po oddaniu do uzytku Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,Stary Las”,
sktadowisko w Zblewie zostanie zrekultywowane. Program budowy ZUOK ,Stary Las” obejmuje
rekultywacje lokalnych sktadowisk do konca 2014r.

Preferowanym sposobem wykorzystania terenu obecnego sktadowiska jest zadrzewienie.

Na terenie gminy znajdujg sie wyroby zawierajgce azbest. Sg to ptyty dachowe w ilosci 166,5 tys. m?
oraz rury azbesto-cementowe w ilosci 2 km.

Regulacje prawne dotyczgace usuwania wyrobdéw zawierajgcych azbest zamieszczone zostaty
w aktach prawnych (ustawach i rozporzgdzeniach), ktére sg oparte na przepisach obowigzujacych
w Unii Europejskiej.

3.1.6.4 W zakresie zaopatrzenia w ciepto

W projekcie Zatozeh do planu zaopatrzenie w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy
Zblewo — aktualizacja (2011)” okreslone zostato zapotrzebowanie na ciepto (loco odbiorca) w 3
sektorach odbiorcow tacznie dla roku 2010 na 83,18 MWh/a, z tego

71,5% w obiektach mieszkalnych jednorodzinnych 59,47 MWh/a
10,2% w obiektach uzytecznosci publicznej i mieszkalnictwa 8,52 MWh/a
wielorodzinnego

18,3% w obiektach produkc;ji i ustug (komercyjnych) 15,19 MWh/a

Aktualnie brak jest lokalnych systemoéw cieptowniczych a istniejaca do niedawna kottownia zasilajaca
zespot zabudowy w Kleszczewie zostata wylgczona praktycznie z eksploatacji. Wieksze kottownie
dziatajg w 17 obiektach uzyteczno$ci publicznej i produkcyjno-ustugowych, przy czym przynajmniej 6
z nich w okresie ostatnich 5 lat przeszto modernizacje np. w 3 obiektach oswiatowych kotty weglowe
zastgpiono biomasowymi.

Jedli chodzi o wykorzystywane nosniki energii to dominujg kotty na paliwa weglowe. Ich udziat
w strukturze pokrycia potrzeb cieplnych gminy wynosi okoto 63% (21,66 MW).
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Drugg pozycje pod wzgledem wielkosci mocy zainstalowanej zajmujg zrédta na biomase (gt. drewno,
rzadziej stoma), ktore pokrywajg okoto 25% potrzeb cieplnych gminy (8,73 MW).
Udziat zrédet wykorzystujgcych pozostate paliwa (nosniki energii) jest niewielki i wynosi tacznie okoto
12% (4,27 MW), w tym:

a) zrodia olejowe — 7% (2,26 MW);

b) zrodia na paliwa gazowe - 2% (0,80 MW);

c) zrédta wykorzystujgce energie elektryczng — 3% (1,21 MW).

3.1.6.5 W zakresie zaopatrzenia w gaz

Na terenie gminy Zblewo nie ma przesytowych ani dystrybucyjnych sieci gazowych, zatem nie jest ona
zasilana w gaz ziemny z krajowego systemu gazowniczego. W aktualnych programach rozwoju
PGNIG nie przewiduje zmian w tym zakresie. Zaopatrzenie w paliwa gazowe, pokrywajgce w pewnej
tylko czeéci potrzeby (gtdwnie bytowe, np. przygotowanie positkow), realizowane jest poprzez
wykorzystanie gazu ptynnego LPG lub LPBG dostarczanego transportem samochodowym.

3.1.6.6 W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna.

Na podstawie projektu aktualizacji dokumentu ,,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w energie elektryczng dla Gminy Zblewo”
Gdansk, aktualizacja 2011, autor: Fundacja Poszanowania Energii w Gdansku

Aktualne zapotrzebowanie tagczne na moc elektryczng odbiorcow zlokalizowanych na terenie gminy
Zblewo wynosi w granicach 4,3+4,5 MW,. Faktycznie wykorzystana moc w godzinach szczytu jest
jednak mniejsza - zimg ok. 3,2 MW, natomiast latem szczytowa wartos¢ wynosi ok. 2,8 MW. Zuzycie
energii elektrycznej na terenie gminy Zblewo w roku 2010 wynosito w granicach 12,3 GWh.

Na terenie gminy Zblewo nie ma zasadniczo obiektow wytwarzania energii elektrycznej. Przebiegajace
przez teren gminy Zblewo: tranzytowa napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
(WN) 110 kV relacji GPZ Starogard Gdanski-Czarna Woda-Czersk oraz linia elektroenergetyczna 30
kV majg charter tranzytowy stanowigc rezerwowe zasilanie dla GPZ Czarna Woda.

Obszar gminy Zblewo zasilany jest - poprzez GPZ Starogard Gdanski - z Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego (KSE) liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia 110 kV relaciji
Gdansk Btonie - Starogard Gdanski, Gdansk - Koscierzyna - Starogard Gdanski oraz linig Starogard
Gdanski -Czarna Woda - Czersk. Z GPZ Starogard Gd. wychodzg linie elektroenergetyczne SN 15 kV:
Miradowo-Piesienice (nr 608200) i SN Radziejewo-Bytonia (nr 603300).

tacznie na terenie gminy eksploatowanych jest ok. 120 km linii elektroenergetycznych napowietrznych
SN oraz 2,1 km linii kablowych SN, a ponadto 140 stacji transformatorowych $redniego napiecia.
Potaczenia liniami elektroenergetycznymi WN i SN jest korzystne zaréwno pod wzgledem
niezawodnosci zasilania, jak rowniez mozliwosci pokrycia potencjalnego wzrostu obcigzenia.
Wiekszos¢ linii  elektroenergetycznych s$redniego napiecia i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych na terenie gminy Zblewo zostata wybudowana w latach 1965+1975. Stan
techniczny linii elektroenergetycznych wybudowanych w tym okresie, zgodnie z danymi
przedsiebiorstwa ENERGA, uwaza sie za zadawalajacy, natomiast wybudowanych w okresie
pozniejszym jest dobry.

Zgodnie z danymi przedsiebiorstwa ENERGA na terenie gminy Zblewo planowana jest budowa stacji
GPZ Zblewo 110/15 kV wraz z przytaczem linii WN 110 kV o dtugosci ok. 1,5 km do istniejgcej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Starogard Gdanski-Czarna Woda.

3.2 Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego
| wymogow jego ochrony.

Przestrzehn gminy Zblewo posiada umiarkowane walory krajobrazowe. Najcenniejszymi pod wzgledem
walorow krajobrazowych sg obszary w potudniowej czesci gminy, w poblizu jezior Borzechowskiego
Matego, Borzechowskiego Wielkiego i Jeziora Niedackiego oraz w dolinach rzeki Wdy — przy
potudniowej granicy gminy Zblewo oraz Piesienicy, gdzie atrakcyjne krajobrazowo tereny przebiegajg
przez gmine od potudniowego zachodu do pétnocnego wschodu. Dolina rzeki Piesienicy, wraz ze
swoimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi stanowi harmonijne tto dla rozczionkowane;,
rozlanej i chaotycznej zabudowy wielu miejscowosci, gtéwnie w centralnej, urbanizujgcej sie czesci
gminy. Podnosi tym samym walory estetyczne centralnej i pétnocnej czesci gminy. Atrakcyjne sg
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réwniez niektére ukfady ruralistyczne wsi Zblewo, Borzechowo, Pinczyn i Kleszczewo Koscierskie.
Koscioty w Zblewie, Borzechowie, Pinczynie i Kleszczewie Koscierskim stanowig lokalne dominanty
wysokosciowe o unikatowej ekspozycji w krajobrazie.

Czes¢ poétnocna gminy — Wystepujg tam przewaznie tereny rolnicze o stosunkowo monotonnym
krajobrazie poél, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej i zagrodowa ciggngca sie przewaznie
w liniowych uktadach wzdtuz drég gminnych oraz nieliczne lasy.

Mozemy wyrézni¢ tu ciekawe odcinki drég: z drég gminnych Semlin — Jezierce oraz Kleszczewo —
Zawada widoczne sg zharmonizowane pod wzgledem wysokosci zabudowy panoramy wsi,
zwienczone dominantami wysokosciowymi, ktére stanowig koscioty w Pinczynie i Kleszczewie
Koscierskim. Koscioty te w wielu przypadkach stanowig rowniez zamkniecia osi istniejacych drég.

Wzdtuz drogi powiatowej Kleszczewo Koscierskie — pétnocna granica gminy rozposciera sie ciag
widokowy na rozlewiska oraz doliny doptywdw rzeki Piesienicy.

Najbardziej atrakcyjng ze wzgleddw krajobrazowych jest miejscowos¢ Cis.

Gléwnymi elementami degradujgcymi krajobraz tej czesci gminy sg urzadzenia infrastruktury
technicznej i gospodarczej. W terenach otwartych zakidcenia widokéw powodujg linie
elektroenergetyczne WN i NN na kratowych stupach oraz maszty kratowe stacji bazowych telefonii
komodrkowej.

Czes¢ srodkowa gminy — Wystepujg tam tereny o najbardziej intensywnych procesach
urbanizacyjnych (pasmo wzdtuz drogi krajowej nr 22 , rejon Zblewa, Bytonii). Liczne, wyznaczone
w przypadkowy sposéb, duze powierzchniowo tereny dla nowego zainwestowania, bez infrastruktury
i drég publicznych sg oderwane od isthiejgcych struktur przestrzennych. Zabudowa tzw. ,nowych
osiedli” nie posiada swojego wyraznego charakteru. W przewadze zabudowa ma charakter
rozproszony, coraz czesciej zajmuje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nowe zespoty
zabudowy, poprzez swojg architekture, bryte oraz materiaty czesto stabo wpisujg sie w krajobraz
naturalny oraz historyczny.

Czes$¢ potudniowa gminy — Wiekszos¢ nowych zespotéw zabudowy tzw. letniskowej ma bardzo
niekorzystny wizerunek przestrzenny. W miejscowosciach Borzechowo, Maty Bukowiec oraz Cis
nastepuje szybki i niekontrolowany rozwdj zagospodarowania turystycznego, ktéry niekorzystnie
wptywa na tad przestrzenny i krajobraz kulturowy tej czesci gminy. Atrakcyjnymi ze wzgledéw
krajobrazowych i turystycznych sg przede wszystkim miejscowosci Maty Bukowiec i Borzechowo.

W celu uporzadkowania zagospodarowania przestrzennego w gminie oraz ochrony tadu
przestrzennego nalezy sporzadzaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace cale miejscowosci lub znaczne ich czesci, nie zas, jak do tej pory, poszczegdlne
dziatki lub nieliczne grupy dzialek sasiednich.

Dla calej gminy, a zwlaszcza dla wsi o wysokich walorach kulturowych wskazane bytoby
stworzenie i promocja lokalnych ,wzornikéw” dotyczacej zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej-rekreacyjnej, sposobéw ksztaltowania zespotu zabudowy na dziatce, detalu, form
malej architektury itp.

W celu okreslenia polityki przestrzennej miejscowosci Borzechowo, Maty Bukowiec i Cis
przygotowano koncepcje rozwoju tych miejscowosci (zataczone do dokumentacji planistycznej), ktore
sg materiatem wyjsciowym do okreslania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3.3 Uwarunkowania wynikajace ze stanu sSrodowiska, w tym
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na podstawie:” OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO PODSTAWOWEGO GMINY ZBLEWO DLA POTRZEB STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”- PROEKO 2011.

3.3.1 Charakter srodowiska przyrodniczego.

Gmina Zblewo potozona jest w obrebie mezoregionéw: Boréw Tucholskich Wschodnich, Pojezierza
Starogardzkiego oraz na styku z Pojerzerzem Kaszubskim.
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Bory Tucholskie Wschodnie: charakteryzuja sie matg zyznoscig gleb oraz przewaga laséw — gtéwnie
boréw sosnowych. Obszar opracowania studium gminy Zblewo (w czesci potudniowo — zachodniej)
lezy w zasiegu pfata ekologicznego Boréw Tucholskich. Rzeka Wda, ptyngca wzdtuz potudniowej
granicy gminy wraz ze strefg dolinng spetnia role korytarza ekologicznego. Cze$é gminy, znajdujaca
sie w zasiegu Boréw Tucholskich Wschodnich, posiada réwninne uksztattowanie terenu oraz
charakteryzuje sie duzg lesistoscig. Cechy te powodujg umiarkowane zréznicowanie krajobrazu.
Obszar urozmaicaja jeziora, doliny rzeczne, wytopiska i tereny bagienne.

Pojezierze Starogardzkie: charakteryzujg zyzne gleby brunatne uzytkowane jako grunty orne oraz
jednorodna powierzchnia wysoczyzn morenowych falistych i rowninnych (gtéwnie pétnocna i centralna
czesé gminy) o wzniesieniach wahajacych sie pomiedzy 60 — 100 m npt.

Odrebng jednostke w obszarze wysoczyzn stanowi dolina Piesienicy przecinajaca obszar gminy
Z potudniowego — zachodu w kierunku pétnocnego — wschodu, o szerokosci dna od 100 do 200m,
okresami w najszerszych miejscach 500m. Zbocza doliny Piesienicy sg wykorzystywane rolniczo.

W obszarze opracowania wystepuja rynny jeziorne. Najwieksza z nich jest rynna jeziora
Borzechowskiego, ktorej szerokos¢ wynosi 1km. Inne rynny jeziorne w obszarze opracowania to:
jezioro Radunskie i Gregorek oraz jezioro Niedackiego.

Gmina Zblewo jest reprezentowana przez trzy podstawowe ekosystemy:

— lesne — w przewadze bory sosnowe — w potnocnej i centralnej czesci gminy lasy sg rozdrobnione i
przeksztatcone przez gospodarowanie cztowieka, w czesci zachodniej i potudniowej wystepuja
lasy o zwartej strukturze,

— tereny hydrogeniczne — takie jak torfowiska, szuwary, faki,

— ekosystemy zwigzane z krajobrazem wiejskim — agrocenozy gruntéw ornych i uzytkéw zielonych
oraz zielen kulturowa

W dolinie rzeki Wdy wystepujg liczne przejawy aktywnosci morfodynamicznej — koryto rzeki caty czas
meandruje. W dolinie rzeki wystepuja okresowe zalewy zwigzane z wezbraniami powodziowymi

W gminie Zblewo wystepuje stabe(tereny o nachyleniu 3 - 6°) i umiarkowane (tereny o nachyleniu 6-
10° - erozja powierzchniowa) zagrozenie erozjg gleb oraz lokalnie intensywne (na terenach o
nachyleniu 10 - 15°. Obszary o nachyleniu powyzej 15° wystepujg w obrebie pagérkéw morenowych.
Nalezy przeciwdziata¢ w/w procesom poprzez stabilizacje podioza niskg i wysokg roslinnoscia.

Na obszarach ugoréw na skraju lasow wystepuje wtérna sukcesja roslinnosci lesne;j.

3.3.2 Ustanowione formy ochrony przyrody.

3.3.2.1 Ustawa o ochronie przyrody.

Do obszaréw i obiektow objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody,
wystepujacych na terenie miasta i gminy Zblewo naleza:

Obszar chronionego krajobrazu Borow Tucholskich - Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim ( Dz. Urz. Woj. POM. z 2010r. Nr 80 poz. 1455);

e Obszar Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB 220009;

e Pomniki przyrody;
o Uzytki ekologiczne;
e Rezerwat biosfery ,Bory Tucholskie”

Na terenie gminy Zblewo, sposrdd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2009, Nr 151, poz. 1220 ze zm.), wystepuja:

Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich utworzony na mocy Rozporzadzenia
Woj. Gdanskiego Nr 5/94 z dnia 08.11.1994 r., o powierzchni catkowitej 65.780 ha — w tym na terenie
gminy Zblewo - 2850, stanowi w wiekszosci rownine sandrowg urozmaicong przez liczne zagtebienia
wytopiskowe. O$ hydrograficzng obszaru stanowi Wda, ptyngca waska dolina, silnie meandrujaca.
Obszar porosniety przez bory sosnowe z zachowanymi fragmentami starodrzewu, objety zostat
ochrong ze wzgledu na rozlegty i zwarty kompleks boréw sosnowych, na wtasciwych im siedliskach
i wystepowanie licznych reliktéw z okresu borealnego oraz bogatg faune i walory krajobrazowe.
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Obszar Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB 220009
obejmuje kompleks lesny Borow Tucholskich z nielesnymi enklawami.Wg Wilka T. i in. — (red.) (2010)
w obrebie obszaru gniazduje co najmniej 112 gatunkoéw ptakéw, z czego 30 wymienionych jest
w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej, a 6 w ,Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat”. Bory Tucholskie petnig
w Polsce role najwazniejszej ostoi legowej gagota, nurogesi, zurawia, zimorodka i lelka oraz sg jedng
z 10 najwazniejszych ostoi: bagka, tabedzia krzykliwego, bfotniaka stawowego, wiochatki, dzieciota
czarnego. Stosunkowo licznie gniezdzg sie tu rowniez: bocian biaty i bocian czarny, kania ruda, bielik,
derkacz, puchacz i lerka. Znaczace dla regionu sg populacje: samotnika, siniaka, dudka, tabedzia
niemego, krakwy, kszyka oraz brzeczki.

Pomniki przyrody - na obszarze gminy Zblewo znajduje sie 13 pomnikdw przyrody, w tym:

— 10 drzew;
— gfazy narzutowe,

Tabela 3 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Zblewo, ustanowionych przez Wojewode
Gdanskiego (stan na dzien 15.01.2011 r.) wg. informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy Zblewo
zweryfikowanych w Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku.

L.p NR Rodzaj Gatunek | Obwéd | llosé Data Potozenie
rejestr. powotania
1 56 drzewo sosha 2,00 1 55-01-24 | Zblewo,
guzowata L.Borzechowo,0.129
2 60 gtaz 3,52 1 55-01-24 | Zblewo, ul. Koscierska 17,
na polu
3 61 gtaz 14,04 1 55-01-24 | Zblewo, m. Pinczyn, ul.
Mostowa 6a

4 62 drzewo lipa 6,90 1 55-01-24 | Zblewo, przy szosie
drobnolistna Borzechowo - Wirty

5 143 gtaz 10,00 1 66-12-31 | Zblewo, L. Gaj, 0. 12 ak

6 217 drzewo dab 4,45 1 68-08-08 | Zblewo, 200m od dr.
szyputkowy Radziejewo - Szteklin

7 220 drzewo dab 3,87 1 68-08-08 | Zblewo, n-p b. Ndl. Wirty,
szyputkowy Nrl

8 221 drzewo dab 4,98 1 68-08-08 | Zblewo, 500m w strone
szyputkowy Radziejowa

9 363 drzewo dab 5,50 1 78-04-20 | Zblewo, m. Radziejewo,
szyputkowy park

10 364 drzewo dab 5,20 1 78-04-20 | Zblewo, m. Radziejewo,
szyputkowy park

11 365 drzewo lipa 4,51 1 78-04-20 | Zblewo, m. Radziejewo,
drobnolistna park

12 793 drzewo dab 7,65 1 91-03-14 | Zblewo, na PN. od
szyputkowy Radziejowa, na polu

13 1111 drzewo lipa 3,67 1 00-11-28 | Obr. Bartel WIk., L.
drobnolistna Cieciorka, 0.338 m

Zasady ochrony pomnikéw przyrody regulujg akty prawne powotujgce poszczegdlne pomniki
przyrody. Generalnie, w odlegtosci 15 m od pomnikéw zabronione jest wznoszenie
jakichkolwiek budynkéw, budowli, urzadzen lub instalacji oraz usuwanie i niszczenie pokrywy
| glebowej a takze zanieczyszczanie terenu wszelkiego rodzaju odpadami.

Uzytki_ekologiczne - na terenie gminy Zblewo na mocy Rozporzadzenia Nr 90/06 Wojewody
Pomorskiego w sprawie ustanowienia uzytkdw ekologicznych z 4 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 128, poz. 2664 zostaty utworzone cztery uzytki ekologiczne:

L.p | Nr Nazwa Obreb Lokalizacja Wielkos¢ | Charakterystyka
rejestr. geod./
Dz.geod.
1 334 ~Kaczaki” obreb Cis | Lesnictwi Cis | 6,37 ha Uzytek ekologiczny
oddz. 371c,d zachowuje torfowiska,
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Dz. Nr stanowiska rzadkich i
371/2 chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat.

2 335 Loza nad obreb Lesnictwo 3,99 ha Uzytek ekologiczny
Piesienicg” Karolewo | Wirty zachowuje  kompleks

12Ai,j,0,p zbiorowisk  tgkowych,
Dz. Nr zaroslowych i lesnych,
236/10 miejsca legowe
licznych gatunkéw

ptakow.

3 336 ,Czyznie  nad obreb Lesnictwo 2,98 ha Uzytek ekologiczny
Jeziorem Radziejewo | Borzechowo zachowuje czyznie,
,Borzechowskim przy oddz. 33 stanowiska

Dz. Nr chronionych i rzadkich
83 gatunkoéw roslin  oraz
ostoi licznych gatunkow

ptakéw chronionych.

4 337 .Niedzierzwa” obreb Le$nictwo 6,53 ha Uzytek ekologiczny

Borzechowo | Borzechowo zachowuje kompleksy
22j,j(cz.) zbiorowisk fgkowych i
Dz. Nr torfowiskowych,
10,22 stanowiska cennych
gatunkéw roslin i ostoi
zwierzat.

Tabela 4 Wykaz uzytkow ekologicznych na podstawie: Rozporzadzenia Nr 90/06 Wojewody
Pomorskiego w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych z 4 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 128, poz. 2664)

Na obszarze uzytkow ekologicznych obowigzujg zakazy zawarte w§2 Rozporzadzenia Nr 90/06
Wojewody Pomorskiego w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych z 4 grudnia 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 128, poz. 2664).

3.3.3 Zrédta i stan zanieczyszczenia srodowiska przyrodniczego.
Warunki aerosanitarne

Za emisje szkodliwych gazéw do atmosfery odpowiadajg przede — wszystkim: gesta zabudowa
osiedlowa Zblewa, Pinczyna, Borzechowa i Bytonii jak rowniez osiedla popegeerowskie.

Stan zanieczyszczenia powietrza oceniany jest ze wzgledu na ochrone zycia ludzi na podstawie
zanieczyszczeh powierzchniowych takich jak: dwutlenek siarki, azotu, suma tlenkéw azotu, pyt
powierzchniowy PM10, tlenek wegla, benzen, ozon, benzo(a)piren oraz oznaczenie metali w pyle
zawieszonym. Gmina Zblewo wchodzi w skfad strefy kwidzyhsko — tczewskiej pomiaru powietrza
w wojewddztwie pomorskim. W powiecie starogardzkim — w tym w gminie Zblewo zostaty
niedotrzymane poziomy dla pytu PM10 oraz benzo(a)piranu.

Uchwatg ,Nr 832/XXXV/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 maja 2009 roku przyjeto
Program ochrony powietrza dla strefy kwidzynsko — tczewskiej”, majacy na celu osiagniecie poziomow
dopuszczalnych pylu zawieszonego PM10, dwutlenku siarki SO2 i poziomu docelowego
benzo[a]pirenu, ktérych przekroczenia wskazaty oceny jakosci powietrza za lata 2005, 2006 i 2007
wykonane przez Pomorskiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

W gminie Zblewo gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen sa:
e indywidualne zrédta ciepta zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej;

o lokalne kottownie ogrzewajace zaklady ustugowo-produkcyjne, obiekty uzytecznosci
publicznej, obiekty ustugowe;

e emisjatechnologiczna z zakladéw produkcyjno-ustugowych;

e zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa z drogi krajowej nr 22 oraz z drogi
wojewodzkiej nr 214);

Warunki akustyczne
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Dla obszaru gminy i jej otoczenia obowigzuja nastepujace, dopuszczalne poziomy hatasu
powodowanego przez drogi:

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy6 - w porze dziennej 55 dB i w porze nocnej 50 dB;

— dla terenéw zabudowy zagrodowej i terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - w porze
dziennej 60 dB i w porze nocnej 50 dB.

Dla pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu (z wyjatkiem hatasu powodowanego
przez starty, ladowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie energetyczne), dopuszczalny poziom
hatasu wynosi:

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy7 - w porze dziennej 50 dB i w porze nocnej 40 dB;

dla terenéw zabudowy zagrodowej i terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - w porze dziennej

55 dB i w porze nocnej 45 dB.

W gminie Zblewo do zrédet pogarszajacych warunki akustyczne naleza:

e ruch kotowy odbywajacy sie na drogach: krajowej nr 22 Tczew - Chojnice,
wojewodzkiej nr 214 oraz powiatowych i gminnych; W przypadku drogi krajowej nr 22
uciazliwosci hatlasowe wystepuja nie tylko w porze dziennej, ale coraz czesciej w porze
nocnej, ze wzgledu na ruch tranzytowy.

e linia kolejowa Tczew - Chojnice charakteryzujaca sie umiarkowanym natezeniem ruchu
zaréwno osobowego jak i towarowego i zwigzang z tym znaczng uciazliwoscia akustyczna.
Jedynie na obszarach pozbawionych przeszkéd terenowych lub na odcinkach przebiegu
kolei przez tereny zwartej zabudowy hatas kolejowy moze mie¢ istotne znaczenie.

o obiekty przemystowo-ustugowe.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez centralny fragment gminy Zblewo przebiega linia napowietrzna 110 kV relacji Starogard
— Czarna Woda — Czersk. Stacja transformatorowa 110/15 kV GPZ Starogard znajduje sie poza
gming w Starogardzie Gdanskim. Na terenie gminy Zblewo zrédtami promieniowania
elektromagnetycznego sa rowniez stacje bazowe telefonii komoérkowej, zlokalizowane
w miejscowosciach: Jezierce ( 1 wieza), Pinczyn (2 wieze) ,Zblewo (2 wieze) i Miradowo ( 1
wieza).

Stan zanieczyszczenia wody

Zrédlem zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych moga by¢ nawozy, zaréwno
sztuczne jak i organiczne oraz chemiczne srodki ochrony roslin stosowane w rolnictwie.

Obszar opracowania lezy w zlewni rzeki Piesienicy, w jej bliskim sasiedztwie, i jest terenem czesciowo
rolniczym, co moze mie¢ wptyw na dodatkowe obcigzenie rzeki azotanami.

W wyniku zrzutdw oczyszczonej wody z oczyszczalni do rzeki Piesienicy z oczyszczalni w Zblewie
wystepuje potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych.

Przeksztalcenia litosfery

Przejawami przeksztatcen litosfery na obszarze gminy Zblewo sa:
— skutki rolniczego uzytkowania ziemi;
— niewielkie skarpy wzdtuz drég oraz nasypy w obrebie terendw zainwestowanych;

— lokalne wyrobiska po eksploatacji kruszyw budowlanych — gtéwnie zarejestrowane ztoze piasku ze
zwirem w Zblewie.

3.3.4 Uzytkowania terenu a sSrodowisko przyrodnicze.

Srodowisko przyrodnicze obszaru gminy Zblewo wykazuje znaczne zréznicowanie struktury
i w efekcie odpornosci na obcigzenie antropogeniczne i zdolnosci do regeneracji:

45



ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

— najmniej odporne na bodzce kinetyczne sg tereny pagérkdéw wysoczyzn morenowych, zbocza
doliny Piesienicy i Wdy, zbocza erozyjne mniejszych ciekéw oraz rynna Jezior Radunskiego
i Jeziora Gregorek,

— najwieksza odporno$¢ $Srodowiska wystepuje w naturalnych warunkach w obrebie terendow
wysoczyznowych i sandrowych. Jednak w wyniku dziatalnosci cziowieka i wywotanych nig
przeksztatcen sSrodowiska w wielu rejonach nastgpito znaczne obnizenie potencjatu
samoregulacyjno-odpornosciowego tych terenéw. Zdolno$¢ do regeneracji jest ograniczona
przede wszystkim ze wzgledu na zubozenie ekologiczne i gospodarczy charakter laséw.

Najwieksze wsie koncentruja sie¢ w centrum gminy i naleza raczej do zwartych jednostek
osadniczych z tendencjg do rozpraszania: Zblewo, Pinczyn i Bytonia. Wsie potozone
w potudniowej czesci gminy znajduja sie w enklawach bezlesnych, gdzie naturalne, otaczajace
je bariery ekofizjograficzne w postaci komplekséw lesnych oraz jezior ograniczaja ich
mozliwosci rozwojowe, co powoduje, ze wsie te: Maly Bukowiec i Borzechowo utrzymuja
w miare zwartg zabudowe. Natomiast wsie w czesci péinocnej gminy Zblewo maja wiele
miejsca do rozwoju.

Uzytkowanie terenu w gminie Zblewo jest generalnie zgodne 2z uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

3.4 Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
| zabytkoéw oraz dobr kultury wspéfczesnej.

3.4.1 Zasoby dziedzictwa i krajobrazu kulturowego miejscowosci gminy
Zblewo.

Gmina Zblewo posiada bogatg tradycje historyczng oraz $rednig ilo§¢ wartosciowych obiektéw

zabytkowych a jej tozsamosc¢ kulturowag tworza;

— elementy Sredniowiecznej struktury osadniczej w postaci: grodzisk, osad, lokacyjnych ukfadow
osad, wsi folwarcznych, traktow komunikacyjnych, granic dawnych wsi, ktore nalezy

— znaleziska archeologiczne,

— historyczny trakt komunikacyjny: drogowy i kolejowy, taczacy Berlin z Krélewcem,

— historyczna architektura i budownictwo.

W 1889 r. na obszarze gminy Zblewo zostaty znalezione groby skrzynkowe z popielnicami
ciatopalnymi. W Borzechowie, Jeziercach, Pinczynie i Semlinie odkryto cmentarzyska z epoki zelaza.
Na wczesna faze osadnictwa $redniowiecznego na obszarze gminy (VII-IXw) datowane zostato
grodzisko w Pinczynie. P6zniejsze datowania majg osady w Zblewie i Pinczynie oraz grodzisko
w Radziejowie.

Wsréd wsi o duzej wartosci kulturowej wyrdzniajg sie Zblewo, Kleszczewo Koscierskie, Pinczyn,
Miradowo i Borzechowo.

ZBLEWO - wies placowa zasiedlona juz we wczesnej epoce zelaza przez ludy kultury pomorskiej
0 czym $wiadcza znalezione na przetomie XIX i XX w. groby skrzynkowe. Wie$ posiada ciekawy uktad
ruralistyczny, ktérego jadrem sg dwie biegnace réwnolegle ulice: Gtéwna i Koscielna, zbiegajace sie
na koncach zachodnim i wschodnim. Od ich potaczen odchodzg ulice biegnace na zewnatrz wsi. Ulica
gtébwna ma charakter miejski — stoi przy niej wiele pietrowych kamienic tworzacych miejscami ciagta
pierzeje. W miejscowosci znajduje sie zabytkowy, neogotycki kosciét parafialny p. w. Michata
Archaniota, wybudowany w latach 1878 — 1880 wedtug projektu architekta Schafera. We wsi znajduje
sie figurka sw. Wojciecha — pamiatka legendarnego faktu spoczywania w dawnym, nieistniejagcym juz
kosciele modrzewiowym zwiok $w. Wojciecha w drodze do Gniezna. We wsi zachowalo sie
kilkadziesigt obiektéw zabytkowych skupionych wzdtuz ulic Gtéwnej i Koscielnej oraz w mniejszym
stopniu Chojnickiej, Dworcowej, Mtynskiej i Pétnocnej. Wsrod nich znajdujg sie kamienice i budynki
mieszkalne z Il pot. XIX w. ,przetomu XIX i XX w. oraz | pot. XX w. Gtéwnie sg to obiekty ceglane oraz
ceglane otynkowane w stosunkowo dobrym stanie technicznym i we wiasnosci prywatnej. We wsi
zachowaly sie rowniez zabytkowe, zaniedbane obiekty gospodarcze z przetomu XIX i XX w.
Szczegolnie cenne sg zabytkowe obiekty ceglane zespotu dworcowego z konca XIX w.
w zadowalajgcym stanie technicznym oraz ceglany budynek dawnego miyna z poczatku XX w.

BORZECHOWO — wies placowa, w ktérej odkryto groby skrzynkowe z okresu kultury pomorskiej (700
—400r. p.n.e.) Z Il w n.e pochodzg kregi kamienne( kultura wielbarska), ktére zachowaty sie do XIX w.
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Po raz pierwszy Borzechowo bylo wzmiankowane w 1241 r. We wsi Borzechowo znajduje sie
zabytkowa, drewniana chata kociewska kryta strzecha, zbudowana na fundamentach z 1625 r. na
potwyspie Jeziornik znajduje sie grodzisko s$redniowieczne zwane , Babig Goérg”. Na wysepce
.Staroscinskiej” znalezione zostaty odtamki datowane na 2000 lata p.n.e. W XII w. stat tam
kasztelanski gréod kamiennoziemny a w okresie krzyzackim zamek z basztg rozebrany w XVIII w. Na
obszarze gminy znajduje sie kilkadziesigt obiektdow zabytkowych z czego wiekszos¢ to budynki
mieszkalne z przetomu XIX i XX w oraz poczatku XX w. zlokalizowane przy ulicy Szkolnej, Lipowej
i wczasowej. Obiekty te to gtéwnie budynki ceglane lub ceglane otynkowane znajdujgce sie we
wiasnosci prywatnej. Poza budynkami mieszkalnymi we wsi znajduje sie zabytkowy, ceglany budynek
szkoly z poczatku XX w., ceglany kosciot ewangelicki zbudowany w 1854r. oraz kilka obiektow
gospodarczych.

WIRTY — znajduje sie tutaj park arboretum - ogréd dendrologiczny sktadajacy sie z 39 kwater
(ok. 33,61 ha), zatozony w 1850r. przez nadlesniczego Puttricha, zawierajacy liczne rzadkie okazy
roslin iglastych, lisciastych oraz runa lesnego. W miejscowosci zachowaty sie réwniez zabytkowe,
ceglane budynki gospodarcze z przetomu XIX i XX w. oraz bardzo dobrze utrzymana lesniczéwka
Z przetomu XIX i XX w.

Innymi wsiami o duzych walorach zabytkowych sg: Pinczyn, Miradowo, Radziejewo, Kleszczewo
koscierskie, Bytonia, Karolewo, Piesienica i Semlin.

PINCZYN — wie$s o prostym uktadzie ulicowym, jedna z najstarszych miejscowosci Kociewia. Na
terenie wsi zostata znaleziona siekierka krzemienna datowana na 2500 — 1700 r. p.n.e. We wsi
odkopane zostato takze cmentarzysko grobéw skrzynkowych kultury pomorskiej. Pinczyn byt waznym
osrodkiem osadniczym juz w VIl — IX w. o czym Sswiadczy wczesnos$redniowieczne grodzisko. We wsi
znajduje sie zabytkowy, neobarokowy kosciot parafialny p.w. $w. Elzbiety oraz kilka zabytkowych
domoéw mieszkalnych z przetomu XIX i XX w. oraz poczatku XXw. zlokalizowanych przy ul. Gidwne;.
We wsi znajduje sie réwniez gtaz narzutowy ( 14 m obwodu i 2,2 m wysokosci) zwany diabelskim
kamieniem .

MIRADOWO - wie$ folwarczna. Znajduje sie tam zabytkowy zespét dworsko — parkowy z Il potowy
XIX w. ,w ktérym podczas | wojny Swiatowej znajdowat sie obdz jehcow wykorzystywanych do
budowania szlakéw komunikacyjnych. Obiekty zabytkowe zespotu dworsko parkowego — dwor,
warsztat, wieza cisnien, ogrodzenie i park dworski znajdujg sie w ztym stanie technicznym, a niektére
nawet sg na pograniczu ruiny. Oprocz wymienionych wyzej obiektow i zespotéw we wsi znajduje sie
kilka zabytkowych, ceglanych domoéw mieszkalnych z Il pot. XIX i poczatku XX w. znajdujacych sie we
wiasnosci prywatnej i w stosunkowo dobrym stanie technicznym.

RADZIEJEWO — wies folwarczna, w ktérej we wczesnym sredniowieczu istniat gréd. Miejscowosé ma
jedng z najstarszych metryk na Kociewiu, pierwsze wzmianki datowane sg na 1178 r. Na pétwyspie,
pomiedzy jeziorami Raduskim i Grygorek znajdujg sie pozostatosci wielokregowego grodziska — tzw.
Grdéd Radzona, od ktérego zostata nadana nazwa miejscowosci. We wsi znajduje sie klasycystyczny
dworek z poczatku XIX w. otoczony duzym parkiem. W dobrym stanie technicznym zachowaty sie:
ceglana brama wjazdowa, dom zarzadcy oraz transformator. Magazyn podworski jest stosunkowo
zaniedbany. Zachowato sie réwniez kilka zabytkowych budynkéw mieszkalnych z przetomu XIX i XX
w. oraz poczatku XX w. w tym jeden w konstrukcji ryglowej oraz jeden drewniany budynek
gospodarczy.

KLESZCZEWO KOSCIERSKIE - wie$ ulicowa w ktdrej zachowat sie kosciét p.w. Jana Chrzciciela
z drewniang figurg Chrystusa przyjmujacego chrzest oraz kaplicg przedpogrzebowg. We wsi znajduje
sie kilkanascie cennych, zabytkowych obiektéw mieszkalnych z przetomu XIX i XX w.

BYTONIA - wie$ ulicowo — wielodrozna w ktorej zachowato sie kilka zabytkowych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych, w wiekszosci ceglanych z przetomu XIX i XX w. zlokalizowanych przy
ulicach Gtéwnej i Gajowej oraz ceglana kapliczka przydrozna z przetomu XIX i XX w.

KAROLEWO — wies folwarczna w ktorej zachowaty sie 4 domy mieszkalne z korica XIX w i przetomu
XIX i XX w.

PIESIENICA — wie$ folwarczna w ktérej zachowato sie kilka obiektéw zabytkowych w tym ceglane
budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i obory z konca XIX w. Ponadto we wsi zlokalizowany jest
zabytkowy budynek dworca kolejowego z 1874r. oraz przydrozna kapliczka z przetomu XIX i XX w.

SEMLIN — wie$ placowa w ktorej zachowato sie 7 zabytkowych, ceglanych budynkéw mieszkalnych
z czego 2 w niezadowalajgcym stanie technicznym.
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Dla miejscowosci o duzych wartosciach kulturowych nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony
konserwatorskiej wraz z zakazami, ograniczeniami i nakazami majacymi na celu ochrone
znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw. Nalezy rowniez wskaza¢ rozwigzania niezbedne
do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw.

Nalezy wskazaé¢ obszary o wartosciach kulturowych, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz obszary wymagajace przeksztatcen
i rehabilitacji.

3.4.2 Projekt Programu opieki nad zabytkami dla gminy Zblewo na lata
2011 - 2015.

Na podstawie: Projektu ,, Program opieki nad zabytkami dla gminy Zblewo na lata 2011-2015, Grudzier 2010, Autor Piotr
Najmajer.

PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2011 — 2015 — okresla perspektywy rozwoju gminy,
mocne i stabe strony i wynikajace z nich szanse i zagrozenia dla ochrony srodowiska kulturowego
oraz cele dziatania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego.

MOCNE STRONY - gmina Zblewo posiada duze walory przyrodnicze oraz zréznicowany krajobraz
z duzymi obszarami leSnymi oraz kilkunastoma jeziorami. Znaczna ilos¢ zabytkéw jest objeta gminng
ewidencjg zabytkéw. Zblewo i Borzechowo posiada wartosciowe uktady ruralistyczne. Na obszarze
gminy wystepujg stanowiska archeologiczne o wilasnej formie krajobrazowej. Atutem gminy jest
réwniez zywa kociewska tradycja regionalna oraz bliskos¢ Aglomeracji gdanskiej.

StABE STRONY - gmine charakteryzuje krotki sezon turystyczny, zbyt mata wiedza o walorach
turystycznych i kulturowych, zly stan pewnej cennej czesci substancji zabytkowej oraz mata
swiadomos¢ spoteczna znaczenia dziedzictwa kulturowego. W gminie brak programoéw wspierania
ochrony $rodowiska kulturowego.

SZANSE DLA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO - szansg dla gminy jest: wykorzystanie
zasobdw dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki, zwiekszenie wiedzy o walorach gminy wsréd
potencjalnych turystow, wiaczenie dziedzictwa kulturowego w budowanie tozsamosci spotecznosci
lokalnej, wykorzystanie mody na turystyke kulturowg dla przedtuzenia sezonu turystycznego, rozwdj
turystyki wodnej i agroturystyki, wieksza dbatos¢ o przestrzen publiczng, krajobraz, architekture w celu
podniesienia atrakcyjnosci turystycznej gminy oraz zwiekszenie mozliwosci witasciwej konserwaciji
budynkéw zabytkowych ze wzgledu na wzrost zamoznosci w gminie.

ZAGROZENIA DLA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO - podstawowym zagrozeniem jest
grozba utraty czesci obiektéw zabytkowych, szczegdlnie tych nieuzytkowanych oraz tendencja do
modernizacji obiektow zabytkowych bez liczenia sie z wartoscig oryginalnej substancji zabytkowej.
Miejscowosci letniskowe zagrozone sg daleko idgcymi niekorzystnymi przeksztatceniami. Powaznym
zagrozeniem jest rowniez niebezpieczenstwo zniszczenia budynkow, ktérych wiasciciele nie sg
w stanie odpowiednio dba¢ o swojg nieruchomo$¢.
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PODSTAWOWYMI CELAMI W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GMINY
ZBLEWA, PREZENTOWANYMI W PROGRAMIE OPIEKI NAD ZABYTKAMI SA:

e zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

e wzmocnienie tozsamosci kulturowej oraz upowszechnienie wiedzy o dziedzictwie kulturowym
i walorach turystycznych gminy,

PODSTAWOWYMI _WYBRANYMI DZIALANIA W ZAKRESIE _OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO GMINY ZBLEWA, PREZENTOWANYMI W PROGRAMIE OPIEKI NAD
ZABYTKAMI SA:

e opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

zabytkowych uktadéw ruralistycznych jednostek osadniczych gminy: Zblewa,
Borzechowa, Pinczyna, Miradowa, Kleszczewa, Nowego Cisa, Bytonii, Jeziercéw,
Matego Bukowca i Radziejowa,

e zapoznanie wilascicieli zabytkébw z mozliwosciami rozwiniecia wiasnej dziatalnosci
gospodarczej w oparciu o posiadane nieruchomosci zabytkowe(agroturystyka, pensjonaty,
osrodki konferencyjne),

e pozyskiwanie przez gmine inwestorow na zagospodarowanie obiektow zabytkowych,

e remonty i restaurowanie obiektow zabytkowych bedacych wlasnoscia gminy,
w sposo6b zgodny z zaleceniami konserwatorskimi,

e oznaczenie, zabezpieczenie oraz wyeksponowanie obiektéw zabytkowych w gminie,

e dbatosé o efektywny wyglad i publicznej

w otoczeniu obiektow zabytkowych,
e sporzadzenie studiéw konserwatorskich cennych uktadéw ruralistycznych gminy.

odpowiednia aranzacje przestrzeni

3.4.3 Ustawa o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskieqgo.

nr nr organ data wpisu
rejestru | dawnego | wpisujacy | do rejestru obiekt miejscowosé
rejestru | do rejestru | zabytkéw
1076 926 WKZ w 1984-12-21 | chata Borzechowo
Gdansku
1662 1186 WKZ w 1998-04-28 | Koscidt parafialny p.w. Sw. Anny | Borzechowo
Gdansku wraz z terenem przykoscielnym
1673 1192 WKZ w 1998-09-17 | zespot dworsko — parkowy z Miradowo
Gdansku folwarkiem ( dwor, stajnia i
magazyny, jatownik, kuznia,
stelmacharnia, warsztat,
wozownia, budynek inwentarski,
wieza cisnien, park)
1750 1239 WKZ w 2004-11-10 | Kosciot parafialny pw. sw. Zblewo
Gdansku Michata archaniota wraz z murem
oraz terenem przykoscielnym w
obrebie muru
1833 WKZ w 2008-10-01 | Kosciot parafialny p.w. sSw. Pinczyn
Gdansku Elzbiety wraz z d. cmentarzem w
obrebie dziatki, pomnikiem ks. S.
Hoffmanna i starodrzewem

Tabela 5 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewédztwa

pomorskiego.

Gminna ewidencja zabytkow

Gmina Zblewo ma przygotowany projekt Gminnej ewidencji zabytkoéw, w trakcie sporzgdzania Studium

nie zostat uchwalony.

49




ZMIANA Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO

marzec 2011 - maj 2012r

W projekcie Gminnej ewidencji zabytkéw jest wpisanych 205 obiektow lub zespotow o wartosciach
kulturowych i zabytkowych, z czego w poszczegdlnych miejscowosciach:

Borzechowo — 37 obiektow/zespotdw,
Bytonia — 14 obiektow/zespotow,
Karolewo — 4 obiektoéw/zespotéw,
Kleszczewo — 12 obiektow/zespotow,
Miradowo — 17 obiektow/zespotow,
Piesienica — 12 obiektéw/zespotow,
Pinczyn — 14 obiektow/zespotow,
Radziejewo — 11 obiektow/zespotow,
Semlin — 7 obiektéw/zespotdw,

Wirty — 5 obiektow/zespotow,

Zblewo — 67 obiektéw/zespotdw,

Wiekszos¢ obiektow wpisanych do projektu gminnej ewidencji zabytkéw to budynki i zespoty
z przetomu XIX i XX w. oraz z poczatku XX w. Przede wszystkim sg to ceglane obiekty mieszkalne
i gospodarcze przewaznie w dobrym stanie technicznym oraz we wiasnosci prywatne;.

Na rysunku uwarunkowan studium naniesiona zostafa lokalizacja obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw.

3.4.4 Wykaz obiektéw posiadajacych biate karty.

Ip. | miejscowosé adres/ulica obiekt wiek/data | data bk
budowy
1 Borzechowo ul. Wczasowa 1 Chatupa koniec 1998r
XVII
2 Borzechowo ul. Lipowa 4 Kosciot ewangelicki p.w. $w. Anny 1854r 2002r
obiekt parafii rzymsko - katolickiej
3 Miradowo Zespdt dworsko — parkowy z potowa 1987r
folwarkiem XIX
4 Zblewo ul. Koscielna Kosciot parafialny p.w. $w. Michata 1879r- 2004r
Archaniota 1880r
5 Pinczyn Kosécidt parafii rzymsko — katolickiej 1926r- 2007r
p.w. $w. Elzbiety 1927r
Tabela 6 Wykaz obiektéw posiadajacych biate karty.
3.4.5 Wykaz obiektéw w archiwalnej ewidencji zabytkow.
Ip- miejscowosé adres obiekt Gile wiek nrrej.
powstania zab.
1 Semlin le$niczéwka - murowana 1880 XIX
2 Semlin stodota le$niczowki - IV éw. XIX
drewniana
3 Semlin obora lesniczowki - 1880 XIX
murowana
4 Borzechowo | ul. Wczasowa2l dom mieszkalny kon.
szachulcowy XIX
5 Borzechowo | ul. Wczasowal3 | dom mieszkalny drewniany pocz. XX
otynkowany
6 Borzechowo ul. Wczasowab dom mieszkalny pocz.XX
szachulcowy murowany
7 Borzechowo brama
cmentarza(wspoétczesna)
8 Borzechowo pozostatosci zamku XV
krzyzackiego murowanego -
nie istnieje
9 Bytonia obok nr 47 kapliczka przydrozna
murowana
10 Bytonia 102 dom mieszkalny drewniany 1880 XIX
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11 Karolewo dwér Karla Hagena- ob. pocz. XIX
szkota
12 Karolewo 11 dom mieszkalny murowany Il éw.
XIX
13 Karolewo 12 dom mieszkalny murowany kon.
XVIII
14 Kleszczewo murowany kosciot pw. sw. | 1925-1926 XX
Koscielne Jana Chrzciciela
15 Kleszczewo na terenie murowana kaplica 1925 XX
Koscielne koscielnym przedpogrzebowa
16 Kleszczewo 17 dom mieszkalny drewniany pocz. XX
Koscielne
17 Lipia Goéra 11 dom mieszkalny kon.
szachulcowy/ murowany XIX
18 Lipia Goéra 13 dom mieszkalny murowany 1925 XX
19 Miradowo owczarnia podworska 1861-1862 XIX
murowana
20 Miradowo magazyn podworski kon.
murowany XIX
21 Miradowo obora podworska pot.
murowana XIX
22 Miradowo chlew podworski murowany 1869 XIX
23 Miradowo budynek podworski XIX
murowany
24 Miradowo chlewnia podworska 1879 XIX
murowana
25 Piesienica park podworski - zielen
26 Piesienica obora podworska XIXIXX
murowana
27 Piesienica 11 dom mieszkalny murowany pocz. XX
28 Miradowo d. mynarzéwka - murowana XIXIXX
29 Pinczyn ul. Gtéwna23 dom mieszkalny murowany 1889 XIX
30 Pinczyn ul. Gtéwna19 dom mieszkalny murowany 1907 XX
- ob. poczta
31 Pinczyn kosciét paraf. pw. $w. 1927 XX
Elzbiety - murowany
32 Pinczyn ul. Kosciuszkié | dom mieszkalny murowany pocz. XX
33 Radziejewo murowana brama wjazdowa
do majatku
34 Radziejewo park dworski - zielen XIX
35 Radziejewo magazyn podworski XIX
murowany
36 | Radziejewo owczarnia podworska XIX
murowana
37 Radziejewo dom mieszkalny podworski 1860 XIX
murowany
38 | Radziejewo dom mieszkalny- dom pot.
rzadcy - murowany XIX
39 | Radziejewo teatr — murowany - XIX
pozostatosci
40 Radziejewo transformator - murowany 1911 XX
41 Semlin 25 dom mieszkalny drewniany Il éw.
XIX
42 | Tomaszewo 4 dom mieszkalny - 1898 XIX
szachulcowy
43 Tomaszewo 9 dom mieszkalny murowany 1800 XIX
44 Wirty park - zielen 1869 XIX
45 Zawada 6 dom mieszkalny 1860 XIX
szachulcowy
46 Zblewo koscidt pw. $w. Michata 1879-1880 XIX
Archaniota - murowany
47 Zblewo cmentarz poniemiecki-

zdewastowany
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48 Zblewo ul. Gtéwna25 kapliczka - murowana
49 Zblewo ul. Koscielna26 | dom mieszkalny drewniany pocz. XX
50 Zblewo ul. Gtéwna43 dom mieszkalny murowany kon.
XIX
51 Zblewo ul. Borzechowska | dom mieszkalny murowany kon.
20 XX
Tabela 7 Obiekty wpisane do archiwalnej ewidencji zabytkow.
3.4.6 Wykaz stanowisk archeologicznych.
Wykaz stanowisk archeologicznych
nr rejestru
Ip. data miejscowosé typ stanowiska okres
wpisu
1 Zblewo osada otwarta Sredniowiecze
2 Jezierze cmentarzysko ptaskie wczesna epoka
zelaza
3 Semlin cmentarzysko ptaskie — wczesha epoka
lokalizacja domniemana zelaza
4 dec. nr 03.09.1962 | Pinczyn grodzisko wczesne
023/Archeologia sredniowiecze
5 Pinczyn cmentarzysko ptaskie wczesha epoka
zelaza
6 Pinczyn osada otwarta(?) wczesne
sredniowiecze
7 dec. Nr 03.09.1962 | Radziejewo grodzisko wczesne
017/Archeologia sredniowiecze
8 dec. Nr 29.11.1969 | Borzechowo osada oraz domniemane wczesha epoka
056/Archeologia grodzisko(?) zelaza
grodzisko —
wczesne
Sredniowiecze
9 Biaty domniemane grodzisko
Bukowiec

Tabela 8 Stanowiska archeologiczne.

Na rysunku uwarunkowan studium naniesione zostafty strefy ochrony stanowisk
archeologicznych. Stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie konserwatorskiej.

Sposrdd wielu wartosciowych obiektow postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkow:

1. Kleszczewo — kosciot p.w. sw. Jana Chrzciciela,

2. Radziejewo — zespot folwarczny z parkiem,
3. Zblewo — zespo6t stacyjny z XIX w.,
4. Zblewo — miyn.
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3.4.7 Stan zachowania dziedzictwa i krajobrazu kulturowego na obszarze
gminy .

Stan zachowania obszaréw i obiektéw kulturowych, zabytkowych jest zréznicowany. Procesy
urbanizacyjne w ostatnich latach w sasiedztwie wskazywanych do ochrony historycznych
uktadow przestrzennych, czesto przebiegaly bez poszanowania waloréw kulturowych,
historycznych i krajobrazowych.

Nowa architektura oraz nowe uklady przestrzenne nie nawiazuja do tradycyjnych form
regionalnych, zazwyczaj oparte sa o typowe katalogowe rozwigzania, charakter, a takze forma
zabudowy bywaja obce w krajobrazie naturalnym, czasem przeskalowane.

Panoramy historycznych miejscowosci nie sa chronione.

Zagospodarowanie terenéw dawnych wsi i ich otoczenia jest na ogét oderwane od tradycji
kultury uzytkowania przestrzeni wiejskich. Rzadko lub wcale przy planowaniu nowych terenéw
inwestycyjnych brane sa pod uwage uwarunkowania wynikajace z miejscowych form
dawnego planu wsi. Nowe tereny i parcelacja na nowe tereny budowlane czesto nie jest
kontynuacja uktadow historycznych. Nowe osiedla sa zazwyczaj wyobcowane z historycznej
kompozycji dawnych wsi. Brak w nowych ukladach przestrzennych wnetrz, przestrzeni
o charakterze publicznym czy poétpublicznym, lokalnych dominant, wtasciwie ksztattowanej
zieleni.

Niewystarczajaco wykorzystywane sa walory kulturowe i krajobrazowe w promocji gminy i dla
rozwoju funkcji turystycznych.

3.5 Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

3.5.1 Warunki zamieszkania.

Na podstawie: ,Prognoza demograficzna” opracowana przez mgr Andrzeja Piotrkowskiego na potrzeby aktualizacji Studium
gminy Zblewo

Warunki mieszkaniowe w gminie Zblewo sg poréwnywalne do warunkéw zamieszkania w innych
gminach wiejskich w wojewoddztwie pomorskim. Gmina charakteryzuje sie stosunkowo duza,
przecietng iloscig oséb na mieszkanie.

Gmine Zblewo w ostatnich 15 latach charakteryzowaty nastepujgce wskazniki warunkow
zamieszkania:

Wyszczegdlnienie 1995 2002 2009
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow 246 243 267
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m* 70,5 83,3 86,2
Przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe 17,3 20,3 23,0
Przecietna liczba oséb na mieszkanie 4,1 4,1 3,7
Przecietna liczba oséb na izbe 1,1 1,0 0,9

Tabela 9 Wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w gminie Zblewo

W ostatnich latach nastgpita poprawa warunkéw zamieszkania. Powierzchnia uzytkowa
mieszkan wzrosta o 22% zas powierzchnia uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na osobe — o
32%. W szczegolnie trudnej sytuacji znajduja sie¢ mtode malzenstwa, ktére nie maja srodkéw
finansowych na usamodzielnianie sie — w 2009 r. zostalo oddanych do uzytku tylko 143
mieszkania a zawarto az 387 zwigzkéw matzenskich.

Pod koniec 2009r. korzystato z sieci:

— wodociggowej - 10507 0s6b — co stanowi 94,8% ludno$ci gminy — gmina posiada 161,6 km
czynnej sieci rozdzielczej,
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— kanalizacyjnej - 4309 osdb — co stanowi 38.9% ludnosci gminy — gmina posiada 54 km
czynnej sieci rozdzielczej,

W gminie nie ma sieci gazowej.

| Gmina Zblewo nie jest w petni wyposazona w infrastrukture techniczna.

3.5.2 Rynek pracy i bezrobocie.

Aktywnos$¢ zawodowa ludnosci i miejsca pracy:

W gminie Zblewo szacuje sie liczbe miejsc pracy na ok. 3,4 ty$ oséb z czego 0,9 tys osbéb pracuje
w sektorze rolniczym, a 1,2 tys w podmiotach gospodarczych zatrudniajgcych powyzej 9 oséb. Na
koniec 2009 r. na terenie gminy zarejestrowanych byto 850 podmiotéw gospodarki narodowej, w tym
820 w sektorze prywatnym. Miejsca pracy w gminie to gtéwnie praca w sektorze budownictwa, handlu
i napraw oraz przetworstwa przemystowego.

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej w gminie, zarejestrowanych w rejestrze Regon wg sekgcji
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) wynosi:

Dziaty gospodarki narodowej polairiwzig{aéw

Ogotem 850
Rolnictwo lesnictwo i rybactwo 57
Przetworstwo przemystowe 106
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie i gaz 1

Dostawa wody, gospodarowanie sciekami i odpadami
oraz rekultywacja

Budownictwo 170

Handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdow
samochodowych i motocykli

Transport i gospodarka magazynowa 52
Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami

2

231

: . 28
gastronomicznymi
Informacja i komunikacja 4
Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 25
Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 19
Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 32
Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i 10
dziatalno$¢ wspierajaca
Administracja publiczna, obrona narodowa; 7
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne
Edukacja 25
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 23
Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 9
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 49

Tabela 10 Liczba podmiotéw gospodarki narodowej w gminie zarejestrowanych w rejestrze
Regon wg sekcji Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci (PKD 2007)

Aktywnos¢ zawodowa ludnosci w trakcie NSP 2002 gminy Zblewo ksztaltowata sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie Gmina Zblewo
Aktywni ekonomicznie w wieku 15 lat i wiecej 7875
Aktywni zawodowo razem 4 285
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pracujacy 3096
bezrobotni 1189
Bierni zawodowo 3406
Nieustalony status na rynku pracy 184

Tabela 11 Aktywnos¢ zawodowa ludnosci w trakcie NSP 2002 gminy Zblewo

Wspétczynnik aktywnosci zawodowej (procentowy udziat ludnosci aktywnej zawodowo
w ogolnej liczbie ludnosci powyzej 15 roku zycia) wynosi 54,4% za$ wskaznik zatrudnienia
(procentowy udziat ludnosci pracujacej w ogolnej liczbie ludnosci powyzej 15 roku zycia)
wynosi 39,3%.

Liczba miejsc pracy w gminie pokrywa ok. 70% potrzeby lokalnego rynku pracy (dla ok. 4,9 tys
osob aktywnych zawodowo przypada ok. 3,3tys miejsc pracy). Niewystarczajaca iloS¢ miejsc
pracy w gminie jest przyczyna licznych wyjazdéw do pracy poza jej granice.

Wielkos¢ i struktura bezrobocia:

Pod koniec grudnia 2010 r. w gminie zarejestrowano 795 os6b bezrobotnych z czego 29,5% stanowili
miodzi ludzie do 24 r. zycia a 51,4% osoby dtugotrwale bezrobotne..

Struktura wyksztatcenia bezrobotnych w gminie Zblewo w koncu roku 2010 przedstawia sie w sposéb
nastepujacy:

— wyksztatcenie: wyzsze - 4,1 %,

— wyksztatcenie policealne i srednie zawodowe - 19,7%,

— wyksztatcenie srednie ogdlnoksztatcace - 13,6%,

— zasadnicze zawodowe - 30,7%,

— gimnazjalne i ponizej - 31,9%.

W gminie Zblewo wystepuje znaczna feminizacja bezrobocia (kobiety stanowia ok. 60%
bezrobotnych) wynikajaca ze stabej dostepnosci miejsc pracy dla kobiet oraz trudnosci
wynikajacych z pogodzenia pracy zawodowej i prowadzenia domu. Stopa bezrobocia
(stosunek liczby oséb bezrobotnych do liczby oséb aktywnych zawodowo) wynosi 27,7%
i klasyfikuje sie powyzej sredniej wojewodztwa pomorskiego.

3.5.3 Ustugi.

Gtéwng sktadowg ustug dla ludnosci stanowi dziatalno$¢ handlowa. W gminie jest 45 sklepow
w przewadze spozywczo przemystowych, 10 baréw i restauracji oraz 6 zaktadéw swiadczacych ustugi
kosmetyczno fryzjerskie. Ustugi pocztowe swiadczg Urzad Pocztowy w Zblewie, a bankowe — Bank
Spotdzielczy w Skorczu - Oddziat w Zblewie.
Wykaz wazniejszych firm:

— ,POLO market,s. z 0.0.— market,

— S..A. Jeronimo Martins ,BIEDRONKA ,— market,

— ,DEKPOL” sp. z 0.0. — Mariusz Tuchlin ustugi dekarskie,

— Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowe ,CONSTAL” — Andrzej Konieczka - firma metalowo-
budowlana,

— Zaktad Wyrobéw Metalowych ,METALHESZ” — Henryk Smukata — wyroby metalowe,

— Przedsigbiorstwo Produkcyjno —Ustugowe — Handlowe ,BOS — MET” Dorota Jarostaw Bo$ —
wyroby metalowe,

— Przedsiebiorstwo ,ALMAX” — Andrzej Skalski — ustugi stolarskie,
— L,MEGIW” sp. z 0.0. — ustugi stolarskie,
— LPINEX” s.c, - Ossowscy — ustugi pogrzebowe i stolarskie,

— Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,HEROLD” s. j. T.E.A. Herold - przetwdrstwo
miesne,
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piekarnia,

Lewicki - ustugi transportowe,

Firma Piotr Kropidtowski — piekarnia,
Przedsiebiorstwo Transportowo Spedycyjno Handlowe ,MEGATRANSPORT” - Leszek

P.H.T. ,EURO-TRANS” — Mirostawa Zagorska — przetworstwo rybne,
Firma Produkcyjno-Handlowa ,KONEWKA i SPOtKA” s.c. Ryszard i Patryk Konewka —

Zakfad Transportowy , KRAJTRANS” Andrzej Krajewski - ustugi transportowe,
Zakfad Produkcyjno — Ustugowy ,MELBUD” — Ryszard Talarka - ustugi transportowe.

Wiekszos¢ firm zarejestrowanych i dzialajacych w gminie to nieduze zakitady ustugowe
zatrudniajace od kilku do kilkunastu pracownikow.

3.5.4 Oswiata i wychowanie.
Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy funkcjonuje 6 przedszkoli - 1 gminne i 5 na terenach szkét, ktére znajdujg sie
w Zblewie, Pinczynie, Bytonii, Borzechowie i Kleszczewie — razem 11 oddziatéw. Uczeszcza do nich
294 dzieci w wieku 3-6 lat. Poziom uczestnictwa w opiece przedszkolnej stanowi okoto 57% i jest to
poziom stosunkowo wysoki w poréwnaniu z innymi gminami wiejskimi wojewédztwa pomorskiego lecz,
zwazywszy na potrzebe wyréwnywania szans edukacyjnych, nie w peni satysfakcjonujacy.

Placéwka Liczba oddziatéw Liczba dzieci
Gminne przedszkole w Zblewie 3 75
Publiczne przedszkole w Pinczynie 3 76
Mate przedszkole i oddziat przedszkolny w 5 35
Bytoni
Mate przedszkole i oddziat przedszkolny w > 27
Borzechowie
Mate przedszkole i oddziat przedszkolny w 5 39
Kleszczewie
Odziaty przedszkolne w Zespole Szkot w 5 42
Zblewie
Ogotem 11 294

Tabela 12 Zestawienie placéwek wychowania przedszkolnego.

Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne

Na terenie gminy Zblewo funkcjonuje 5 zespotdéw szkdt w ktérych uczy sie 1850 dzieci z czego 860
uczniéw w szkotach podstawowych i 440 uczniéw w gimnazjum. Srednio na jeden oddziat przypada
25,3 ucznidw. Zespoty Szkdt znajdujg sie w: Zblewie, Bytonii, Borzechowie, Pinczynie i Kleszczewie.
Wszystkie szkoty sg wyposazone w komputery (w wiekszosci z dostepem do Internetu ).

Liczba
Liczba e 7 U Zatrudnie
o : szkota :
oddziatow/ Liczba ni -
Nazwa szkoty . s podsta . Wyposazenie
pomieszcz | uczniéw | o | gimnaz | nauczy
enia P jum ciele
rzed
szkole
boisko Orlik, plac zabaw,
. . sala gimnastyczna, sala
Zespot Szkot 22/18 518 | 313142 | 163 47 | jezykowa, biblioteka z
w Zblewie ;
internetowym centrum
multimedialnym
Zespot Szkot 11/15 170 95/35 40 22 sala korekcyjna, boiska,
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w Bytoni izba przyrodniczo-lesna,
sala jezykowa i
konferencyjna, biblioteka
Z internetowym centrum
multimedialnym

Zespot Szkot plac zabaw, sala

w gimnastyczna, boiska,

Borzechowie 11/9 174 94127 53 22 biblioteka z internetowym
centrum multimedialnym

ZesD6 boisko Orlik, plac zabaw,

espot 2 qi izb

Ksztatcenia sala gimnastyczna, izba

. . 18/15 358 233 125 41 regionalna, biblioteka z

i Wychowania ;

4 . internetowym centrum

w Pinczynie . .
multimedialnym
boisko wielofunkcyjne,

Zespot Szkot 11/11 223 125/39 | 59 25 sala gimnastyczna,

w Kleszczewie biblioteka z internetowym
centrum multimedialnym

Ogotem 73/68 1850 813%/ 440 157

Tabela 13 Zestawienie szkot podstawowych i gimnazjow.

Na ternie gminy Zblewo nie ma innego szkolnictwa poza podstawowym i gimnazjalnym.

3.5.5 Ochrona zdrowia.

Opieke zdrowotng mieszkancéw gminy zapewniaja: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Polmed”
SA. w Zblewie posiadajgca filie na terenie Pinczyna i Kleszczewa oraz Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej ,Medyk” w Zblewie. W ramach dziatalno$ci przychodni prowadzone sg gabinety:
internistyczny, pediatryczny i ginekologiczny.

Opieka stomatologiczng ludnosci gminy zajmujg sie dwa gabinety prywatne na terenie Zblewa, ktére
réwniez majg podpisang umowe z Narodowym Funduszem Zdrowia.

Opieke szpitalng zapewniajg Szpital im. Sw. Jana — Centrum Kociewskie w Starogardzie Gdanskim
oraz Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych w Starogardzie Gdarnskim.

Na terenie gminy obecnie dziatajg 3 apteki i 1 punkt apteczny. Na kazdy punkt przypadato w 2009 r.
3694 mieszkancow.

Na terenie gminy dziata Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Zblewie. Zajmuje sie on gtéwnie
rozdziatem zasitkéw statych i okresowych oraz zasitkdw celowych. Rzeczywista liczba rodzin i os6b
objetych pomoca spoteczng w 2010 r. na terenie gminy przedstawia sie nastepujaco:

Liczba osob Liczba osob w
Wyszczegdlnienie ktérym przyznano Liczba rodzin :
L7 . rodzinach
Swiadczenie
Swiadczenia przyznane w ramach zadan 825 347 1537
zleconych i wiasnych
Swiadczenia przyznane w ramach zadan 52 51 94
zleconych
Swiadczenia przyznane w ramach zadan 808 434 1525
wiasnych
Pomoc udzielona w postaci pracy 84 245
socjalnej
W tym wylacznie w postaci pracy 3 5
socjalnej

Tabela 14 Rzeczywista liczba rodzin i os6b objetych pomoca w 2010 roku

Gtéwnymi powodami przyznawania pomocy w 2010r. w gminie Zblewo byto ubdstwo (267 rodzin) oraz
bezrobocie (246 rodzin). Poza tym nalezy wyszczegdlni¢ réwniez: niepetnosprawnosé (123 rodziny),
diugotrwata lub ciezkg chorobe (118 rodzin), bezradnos¢ w sprawach opiekunczo —wychowawczych
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i prowadzenia gospodarstwa domowego (100 rodzin) oraz potrzebe ochrony macierzynstwa (95
rodzin).

Na terenie gminy Zblewo prowadzi dziatalno§¢ Dom Samopomocy w Kleszczewie. Korzystajg z niego
osoby niepetnosprawne, gtéwnie z uposledzeniem umystowym. W zajeciach uczestniczy 26 oséb.

3.5.6 Obiekty kultury.
W gminie Zblewo znajduja sie:

— Miejski Osrodek Kultury — w nim odbywa sie znaczna, zasadnicza cze$¢ dziatalnosci
kulturalnej i sportowej gminy Zblewo. Podejmowane sg liczne dziatania majgce na celu
wigczenie spoteczno$ci gminy do aktywnego uczestnictwa w wydarzeniach kulturowych
promujacych tradycje lokalna. W miejskim osrodku kultury dziata chér ,Melodia” i zespdt
folklorystyczny ,Rodzina”, oraz Koto Gospodyn Wiejskich i Zwigzek Emerytéw rencistow
i Inwalidéw.

— Biblioteki — oprocz bibliotek szkolnych dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Zblewie.
W sktad biblioteki wchodza: biblioteka gtéwna w Zblewie oraz dwie filie zlokalizowane
w miejscowosciach Borzechowo i Pinczyn. Biblioteka popularyzuje literature i jest
wspotorganizatorkg zycia kulturalno — oswiatowego w gminie. Zarejestrowanych jest w nigj
936 czytelnikdw, a ksiegozbior liczy 31343 ksigzek.

— Obiekty sakralne: - na terenie gminy znajduja sie cztery parafie rzymskokatolickie: Swietego
Michata Archaniota w Zblewie, Swietego Jana Chrzciciela w Kleszczewie, Swietej Elzbiety
w Pinczynie i Swietej Anny w Borzechowie oraz 2 kaplice przynalezne do parafii w Zblewie
i Borzechowie. Na jedng parafie przypada srednio 2,8 tys. mieszkancow gminy.
Na terenie gminy nie ma kina, teatru i muzeum. Gmina nie dysponuje specjalnie bogatg bazg obiektow
sportowo-rekreacyjnych do ktérej naleza: wielofunkcyjne boisko w Kleszczewie, dwa boiska ,Orliki”
przy zespotach szkét w Zblewie i w Pinczynie oraz boiska przyszkolne.

3.6 Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia.

3.6.1 Zagrozenia powodziowe.

Na obszarze gminy Zblewo zagrozenie powodziowe wystepuje w dolinie rzeki Wdy przy potudniowej
granicy gminy Zblewo. Tereny zagrozone powodzig to niezabudowane obszary, w szczegdlnosci taki
oraz obszary lesne, oddalone znacznie od zabudowy, ktérej mogtyby zagrozic.

Zgodnie z ustawg ,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 239, poz. 2019 z dnia 11
pazdziernika 2001 r. z pdézn. zm.), dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, sporzadza sie mapy zagrozenia
powodziowego (Art. 88d. 1). Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie w szczegdlnosci:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500

lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
e obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie,

Dla rzeki Wdy wyznaczone zostaty obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w opracowaniu
~WVyznaczenie granic obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego
odtworzenia terenéw zalewowych etap Il. Wda” (2004/2005.).Obszary te nalezy obecnie traktowac jak
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Z uwagi na zmiane przepiséw nalezy sporzgdzi¢ nowe
opracowanie uwzgledniajace nowe przepisy.

W w/w. opracowaniu w punktach kontrolnych na rzece Wdzie okreslone zostaly rzedne wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (woda stuletnia) i 10% (woda dziesiecioletnia). Obszar
gminy potozony jest czesciowo w ich zasiegu jednakze tereny te sg znacznie oddalone od
zabudowy dlatego nie stanowia one zagrozenia W rysunku uwarunkowan przedstawiony zostat
zasieg obszaréw zalewowych wodag powodziowg o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
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3.6.2 Obiekty stwarzajace zagrozenie wystapieniem powaznej awarii.

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., Dz. U. 2001.62.627 z pdzn.
zm.) ,przez powazng awarie - rozumie sie to zdarzenie, w szczegélnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgcych do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.”

Przez obszar gminy Zblewo przebiegajg nastepujace trasy przewozu niebezpiecznych substancii,
zwigzanych z mozliwoscig powstania ,niebezpiecznej awarii® (Raport o stanie $rodowiska
wojewodztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych przeprowadzonych w 2002 r., 2003):

— w transporcie drogowym (droga krajowa nr 22);
— w transporcie kolejowym (trasa Tczew - Chaojnice).

Zagrozenie stwarza istniejgca stacja paliw w Zblewie.

Zagrozenie powstaniem powaznej awarii stwarzaé moze rowniez planowany gazocigg wysokiego
cisnienia przechodzacy przez gmine Zblewo (o przebiegu rownolegtym do drogi krajowej nr 22) oraz
planowana stacja redukcyjno-pomiarowa w Zblewie.

3.7 Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy.

Na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego gminy Zblewo dla potrzeb studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego” Gdarnsk wrzesieri 2010- ,Proeko™ dr hab. Maciej Przewozniak z zespotem.
»Prognoza demograficzna dla gminy Zblewo” opracowana przez mgr Andrzeja Piotrzkowskiego

3.7.1 Potencjat transurbacyjny.

Na obszarze opracowania zostaly wyznaczone progi ekofizjograficzne rozwoju wsi, przedstawione
graficznie na rysunku studium. Wyznaczajg one obszary wokot wsi na ktorych nie wystepujg
ograniczenia fizjograficzne i ekologiczne rozwoju przestrzennego, ktére mogtyby utrudniaé procesy
inwestycyjne na tych obszarach oraz komplikowa¢ funkcjonowanie struktur osadniczych.
Zagospodarowanie obszaréw poza wyznaczonymi progami nie jest uzasadnione z uwagi ha szereg
czynnikow(takich jak: spadki terenu, grunty nienosne, ptytki poziom 1 wody gruntowej, ekosystemy
le$ne i hydrogeniczne, torfy itp.).

Prawne ograniczenia wynikajg z uwarunkowan zwigzanych z wystepowaniem form ochrony przyrody:

— obszaru Natura 2000, ustanowionego obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie”
PLB220009;

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich;
oraz z wystepowania lasow.

Najwieksze mozliwosci wprowadzenia nowego zainwestowania wystepuja we wsiach Pinczyn,
Kleszczewo Koscierskie, Miradowo, Piesienica i Zblewo.

3.7.2 Potencjal rekreacyjny.
Gmina Zblewo posiada dogodne warunki do rozwoju turystyki, ktére warunkuja;
— szlak wodny rzeki Wdy o znaczeniu ponadregionalnym;

— szlak wodny Jez. Borzechowskie Wielkie - Jez. Steklin — Jez. Suminskie - Jez. Rokocin -
Piesienica - Wierzyca;

— szlak wodny Piesienica (od Zblewa) — Wierzyca,;

— regionalna trasa pieszo-rowerowa: Tczew — Starogard Gdanski — Zblewo — Kaliska — Czersk —
Chojnice, tzw. ,kociewski” szlak, (wzdtuz drogi krajowej nr 22) — szlak oznaczony;

— szlak ,Ogrodu Dendrologicznego” (Zblewo — Wirty) — szlak oznaczony;
— przebieg drogi krajowej nr 22 (Tczew — Chajnice);

— przebieg drogi wojewddzkiej nr 214;

— wystepowanie na terenie gminy 14 jezior (ok. 7% powierzchni gminy);
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— trasy rowerowe i konne

— umiarkowana lesistos$¢ terenu (ok. 28,5% powierzchni gminy);

— ogrod dendrologiczny w Wirtach - unikalne Arboretum;

— kultura i tradycja kociewska.

Cze$¢ potudniowa gminy, stanowigca zwarty kompleks lesny z obszarem Natura 2000 oraz Obszarem
Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie posiada korzystne walory do rozwoju rekreacji. O potencjale
rekreacyjnym sSwiadczy roéwniez fakt, ze dolina Piesienicy wraz z przylegltymi kompleksami lesnymi,
proponowana jest do wigczenia do OChK Doliny Wierzycy. Dodatkowo w potudniowej czesci gminy
planowany jest Park Krajobrazowy ,Dolina Wdy".

Najwieksze mozliwosci rozwoju turystyki posiadaja rejon Borzechowa i Malego Bukowca, ze
wzgledu na znaczne walory krajobrazowe, wystepowanie jezior: Borzechowskiego Wielkiego i
Matego oraz Ostrowite i Niedackiego oraz potozenie w otoczeniu wiekszych kompleksow
lesnych.

Na obszarze gminy na baze turystyczno-wypoczynkowa sktadajg sie (na podstawie materiatow
Urzedu Gminy Zblewo):

L.P Nazwa osrodka Adres llo$é miejsc
noclegowych

1 Osrodek wypoczynkowy ,TWARDY DOL” Twardy Dot 120/c. rok
83-224

2 Osrodek  wypoczynkowy ,NEPTUN - | 83-224 Borzechowo 90/c. rok

POLMED”
Osrodek wypoczynkowy ,JEZIORNIK” 83-224 Borzechowo 220/c. rok

4 Kwatera Agroturystyczna ,POD JELENIEM” | Wirty 25/c. rok
83-224 Borzechowo

5 Hotel ,GRAMBURG” 82-210 Zblewo 10/c. rok
Ul. Chojnicka 21a

6 Agroturystyka ,ZAGRODA U HANKI” 83-224 Borzechowo 50/sezon

7 Agroturystyka ,ROXANA” 82-210 Zblewo 15/c. rok
Ul. Koscierska

8 Agroturystyka ,RYBACZOWKA” 83-224 Borzechowo 15/sezon

9 Agroturystyka Cis 1A 20/c. rok
83-210 Zblewo

10 | Agroturystyka — RANCZO - KARIN 83-210 Zblewo 15/c. rok

11 | Agroturystyka 83-210 Zblewo 15/sezon

12 | Agroturystyka Bytonia 8/c. rok
83-210 Zblewo

13 | Agroturystyka KOCIEWIE Kleszczewo 57B 14/sezon
83-206 Kleszczewo

14 | Agroturystyka Maty Bukowiec 10/dziatalnos¢
83-224 Borzechowo zawieszona

15 | Agroturystyka HM. Wysoccy Miradowo 18 8/sezon

83-210 Zblewo
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16 | Agroturystyka Bytonia ul. Gtéwna 3 6/dziatalno$¢
zawieszona
17 | Agroturystyka ,ATOL” Maty Bukowiec 18 10/c. rok

83-224 Borzechowo

18 | Agroturystyka ,Kociewski Gosciniec” 83-224  Borzechowo, | 10/c. rok
ul. Wczasowa 1

19 | ,Agroturystyka” Dorota Stawomir Cybulscy Maty Bukowiec 21 12/sezon
83-224 Borzechowo

20 | ,Agroturystyka” Bogustaw Blok Bytonia ul. Gtéwna 30 12/c. rok
83-210 Zblewo

21 | ,Gosciniec Konopielka” Os. Debowe 4 6/c. rok
83-210 Zblewo

Do niewatpliwych atrakcji turystycznych nalezy Ogréd Dendrologiczny i Arboretum w Wirtach jest to
jeden z najwiekszych tego typu obiektow w Polsce. Atrakcjg turystyczng jest réwniez najwiekszy na
Kociewiu gtaz narzutowy zwany Diabelskim Kamieniem w Pinczynie (14 m obwodu i 2,2 m wysokosci)

Czynnikiem ograniczajacym dalszy wzrost liczby turystéw w gminie i zwiekszenie dochodéw z
dziatalnosci turystycznej jest brak odpowiedniej infrastruktury turystycznej, zwtaszcza dobrze
rozwinietej sieci gastronomicznej oraz mato zréznicowana oferta turystyczna.

3.7.3 Stan i potencjat rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjny

3.7.3.1 Zasoby lesne

W gminie Zblewo kompleksy le$ne zajmujg ok. 28,5% jej powierzchni (ok. 4013,3 ha) Lasy znajdujg
sie gtdwnie na zachodzie oraz potudniu gminy, gdzie lasy prywatne zajmujg ok. 791 ha. Gmina Zblewo
potozona jest w obrebie Nadlesnictw Kaliska, Lubichowo i Starogard, gdzie najwieksza czesc
kompleksoéw lesnych gminy nalezy do Nadlesnictwa kolejno: Kaliska, Lubichowo oraz Starogard
Gdanski.

Lasy na obszarze gminy odgrywaja istotng role hydrologiczna, klimatyczna, stabilizujaca
podtoze, ekologiczna i krajobrazowa. Umozliwiajg wielofunkcyjny rozwoéj obszaréw wiejskich
oparty na turystyce i rekreacji a takze wykorzystywaniu zasobéw lesnych w celach
produkcyjnych.

3.7.3.2 Potencjat agroekologiczny

Na obszarze gminy uzytki rolne zajmujg ok. 62% powierzchni gminy z czego wiekszosé — ok. 82% to
grunty orne o dobrych walorach agroekologicznych.

Obszar gminy Zblewo zostat podzielony pod wzgledem potencjatu agroekologicznego na trzy czesci:

— czes¢ potnocna — kompleksy przydatnosci rolniczej klas 4 ,5 i 6 z przewagg gleb klasy
bonitacyjnej 4 we wschodniej czesci gminy. Lokalnie w czesci pétnocnej wystepujg gleby klasy
przydatnosci rolniczej 2 i 3 w rejonach obrzezy opracowania. Lokalnie w czesci potnocnej
wystepujg najstabsze kompleksy o klasie bonitacyjnej 7 i 9.

— czes¢ centralna — kompleksy rolniczej przydatnosci gleb w zachodnich fragmentach czesci
centralnej to klasy bonitacyjne 5 i 6, okresami we wschodnich fragmentach czesci centralnej 4
oraz lokalnie 2 i 3. Najstabsze kompleksy przydatnos$ci rolniczej — 7 i 9 lokalnie wystepujg na
calym obszarze czesci centralnej z koncentracjg na zachodzie w otoczeniu laséw.

— czes¢ poludniowa — wiekszos¢ terendw czesci potudniowej pokrywajg lasy oraz jeziora.
W pozostatych obszarach najlepszymi kompleksami przydatnosci rolniczej sg gleby o klasach
bonitacyjnych 5 i 6. Nie wystepuja na tym obszarze gleby o klasach bonitacyjnych 2 i 3.
Najstabsze kompleksy przydatnosci rolniczej 7 i 9 wystepujg lokalnie w catej czesci potnocnej
z koncentracjg w czesciach zachodnich oraz w otoczeniu laséw.
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W catej gminie lokalnie wystepujg uzytki zielone srednie oraz stabe i bardzo stabe oraz gleby torfowe
i murszowo-torfowe oraz torfowo-mutowe i murszowo-torfowe. Najlepsze kompleksy przydatnosci
rolniczej gleb 2. — pszenny dobry oraz 3. - pszenny wadliwy zajmuja tacznie zaledwie 2,6 % ogolnej
powierzchni gruntdéw ornych w gminie Zblewo. Najwiekszy obszar — 778 ha (7,2%) zajmuje kompleks
przydatnosci rolniczej 5. najczesciej wystepujace kompleksy przydatnosci rolniczej 4,5,6,7 zajmujq
razem 16,6% powierzchni gminy.

W ogodlnej ocenie potencjat agroekologiczny na obszarze gminy Zblewo jest umiarkowany, z
wyzszym potencjatem w jej centralnej oraz péinocnej czesci.

3.7.3.3 Potencjat wodny

W gminie Zblewo obszary wiejskie zaopatrywane sg w 100% z komunalnych uje¢ podziemnych.
Ujecie wodne eksploatuje i obstuguje Zaktad Komunalny Gminy Zblewo - produkuje ok. 1.197,25 m3/d
wody. Gmina Zblewo zuzywa srednio 110 dm3/mieszkanca/dobe (www.stat.gov.pl).

Gmina Zblewo potozona jest w wiekszosci w zlewni rzeki Wierzycy. Maty fragment czesci potudniowe;j
znajduje sie w zlewni rzeki Wdy. Wierzyca nie przeptywa przez obszar gminy, ale bierze udziat w jej
odwodnieniu poprzez doptyw — Piesienice.

Wiekszos¢ jezior skupiona jest w potudniowej czesci gminy. Do najwiekszych nalezg (plany
batymetryczne jezior, Instytut Rybactwa Srédlagdowego w Olsztynie): Jezioro Borzechowskie Wielkie
(powierzchnia 237,7 ha, gteboko$¢ maksymalna 43 m, gtebokos¢ srednia 11 m), Jezioro Niedackie
(pow. 115,3 ha, gtebokos¢ maksymalna 30 m, gtebokos¢ srednia 9,3 m) i jezioro Steklin (pow. 48,3
ha, gtebokos¢ maksymalna 16 m, gtebokos¢ srednia 6,3 m). Gmina charakteryzuje sie jeziornoscig
blisko 7 %.

Gmina polozona jest poza gtéwnymi zbiornikami wéd podziemnych (GZWP) wyznaczonymi na
terenie catego kraju oraz ich obszarami chronionymi. Na terenie gminy Zblewo nie wystepuja
posrednie strefy ochronne uje¢ wodnych.

Jeziora w obszarze gminy warunkuja rozwéj potencjatu turystyczno — rekreacyjnego.

3.7.4 Prognoza liczby ludnosci Gminy Zblewo do roku 2030.

Najtrudniejszym zatozeniem do sporzadzenia prognozy jest okreslenie przysztego strumienia migraciji.
W Zblewie mamy do czynienia z ujemnym saldem migracji. Oficjalnie $rednie saldo migraciji
w ostatnich pieciu latach w gminie wynosito minus 2 osoby. W prognozie zatozono wiec
optymistycznie, ze strumien ten w prognozowanym okresie bedzie zblizony i przyjeto zero oséb tzn.
prognoza pomigracyjna jest identyczna z prognozg biologiczng. Prognoze opartg na tych zatozeniach
nazwano dalej ,,optymistyczng”.

Wydaje sie, ze faktyczne saldo migracji gminy jest ujemne jednak nie odnotowywane ze wzgledu na
rozluznienie przepisdw dotyczacych obowigzku meldowania sie. Tysigce ludzie latami przebywajg
poza miejscem zameldowania, dlatego do danych statystycznych dotyczacych migracji nalezy
podchodzi¢ z duza rezerwa.

Za ujemnym saldem migracji za granice przemawiajg: otwarcie niemieckiego rynku pracy jak
i tradycyjne powigzania z Niemcami. Przewiduje sie dalsze wyjazdy do pracy za zachodnig granice,
ktére w przypadku mtodych rocznikow zakonczy¢ sie moga catkowita emigracja - szczegolnie kobiet.
Zblewo przy utrzymujgcym sie niedoborze miejsc pracy moze stanowi¢ zrédio sity roboczej dla
trojmiejskiego rynku pracy, a w dalszej kolejnosci poznanskiego i warszawskiego. Fakty te
przemawiajg za sporzadzeniem drugiej prognozy, bardziej realnej nazwanej ,realistyczng”.
W prognozie tej zmieniono tylko strumien migracji i zatozono jego wielkos¢ na minus 20 oséb rocznie.

W prognozie liczby gospodarstw domowych oparto sie na prognozach GUS dotyczacych przecietnej
liczby oséb w gospodarstwie domowym:

Rok Liczba os6b ogél_em Liczba oso6b doros_:iych w
w gospodarstwie gospodarstwie

2009 3,194 2,355

2010 3,143 2,336

2015 2,946 2,238

2020 2,814 2,157

62



http://www.stat.gov.pl/

ZMIANA Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO

marzec 2011 - maj 2012r

2025 2,712 2,098
2030 2,608 2,047
Tabela 15 prognozowana liczka os6b w gospodarstwach domowych.
3.7.4.1 Prognoza optymistyczna.
Rok 2009 2010 2015 2020 2025 2030
Funkcjonalne grupy wieku | ggg1em 11083 | 11069 | 11418 | 11634 | 11775 | 11794
Ztobkowa 0-2 445 449 442 411 366 330
3-5 401 405 438 434 394 346
Przedszkolna, w tym:
5 136 127 144 147 133 118
Szkoly podstawowej 6-11 839 837 844 871 857 777
Gimnazjalna, w tym: 12-14 454 465 400 440 440 426
Liceum profilowanego, 15-17 567 491 439 379 446 440
ce7zknhs zawndowaei
18 202 203 158 130 140 147
Studencka
19-24 1267 1264 1062 916 797 867
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 7132 7212 7373 7288 7095 7052
Mobilna 18-24 1469 1467 1220 1045 937 1014
25-44 3198 3234 3559 3739 3713 3340
Niemobilna
45-59/64 2465 2511 2594 2504 2445 2698
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej 1245 1281 1483 1810 2177 2423
Tabela 16 Prognoza liczby ludnosci gminy Zblewo wedlug spoteczno- ekonomicznych grup
wieku.
Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w miescie w latach 2009-2030
produkcyjny
przedprodukcyjny
poprodukcyjny
2025 2030
Tabela 17 Struktura wieku ludnosci wg prognozy pomigracyjne;j.
Grupa wieku 2009 2010 2015 2020 2025 2030
Ogotem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 4,0 4,1 3,9 3,5 3,1 2,8
3-5 3,6 3,7 3,8 3,7 3,4 2,9
5 1,2 1,1 1,3 1,3 1,1 1,0
6-11 7,6 7,6 7,4 7,5 7,3 6,6
12-14 4,1 4,2 35 3,8 3,7 3,6
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15-17 51 4,4 3,8 3,3 3,8 3,7
18 1,8 1,8 14 11 1,2 1,2
19-24 11,4 11,4 9,3 7,9 6,8 7,4
18-59/64 64,4 65,2 64,6 62,6 60,3 59,8
18-24 13,3 13,3 10,7 9,0 8,0 8,6
25-44 28,9 29,2 31,2 32,1 315 28,3
45-59/64 22,2 22,7 22,7 215 20,8 22,9
60/65-wiecej 11,2 11,6 13,0 15,6 18,5 20,5
0-17 24,4 23,9 22,4 21,8 21,3 19,7
6-17 16,8 16,2 14,7 14,5 14,8 13,9

Ludnos$é gminy Zblewo wedtug pici i wieku w roku

2009 2030
Grupa wieku 2008 2010 2015 2020 2025 2030
Ogoétem 100,0 99,9 103,0 105,0 106,2 106,4
0-17 100,0 97,8 94,7 93,7 92,5 85,7
6-17 100,0 96,4 90,4 90,9 93,7 88,3
18-59/64 100,0 101,1 103,4 102,2 99,5 98,9
60/65 i wiecej 100,0 102,9 119,2 1454 174,9 194,7
o7 99
mezczyni kobiety mezczyni : kobiety
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Tabela 18 Dynamika zmian liczby ludnosci.

2009 szac. 3400 100,0
2010 3500 102,9 102,9
2015 3850 113,2 110,0
2020 4100 120,6 106,5
2025 4300 126,5 104,9
2030 4500 132,4 104,7
Tabela 19 Prognoza gospodarstw domowych.
Rok Aktywni zawodowo Dy:w:linziléggvizlrgostu Okres poprzedni = 100
2009 szac. 4950 100,0
2010 5000 101,0 101,0
2015 5150 104,0 103,0
2020 5100 103,0 99,0
2025 5000 101,0 98,0
2030 4950 100,0 99,0

Tabela 20 Prognoza aktywnych zawodowo.

Oméwienie wynikéw prognozy.

Liczba mieszkahcow gminy przy wyzej przedstawionych zatozeniach bedzie oscylowata w poblizu
11,8 tys. i bedzie wyzsza od stanu obecnego o okoto 6,5 % . Gdy tymczasem prognozy na rok 2030
dla Polski przewidujg okoto 8% spadek liczby ludnosci.

W latach 2009-2030 nastepowaé bedq istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci; wptyng one
w duzym stopniu na potrzeby spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy.

Wedtug prognozy liczba dzieci i mtodziezy w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) bedzie spadata i do
2030 zmniejszy sie w stosunku do stanu obecnego o okoto 400 osob tj. przeszto 14% Podobne
zmiany bedg nastepowaly w poszczegdlnych grupach wiekowych tego przedziatu tj. grupie
przedszkolnej, szkoty podstawowej i gimnazjalnej.

Nie przewiduje sie wiekszych zmian w grupie produkcyjnej (18-59/64) i jej stan w roku 2030 bedzie
zblizony do stanu obecnego. Najwieksze zmiany nastgpig w grupie (60/65 i wiecej). Bedzie tu
nastepowat systematyczny przyrost liczebnosci by w korncu prognozowanego okresu wyniesé okoto
95%. Wynika ze wspomnianego przechodzenia na emeryture powojennego wyzu demograficznego.
Dynamiczny wzrost liczebnosci najstarszej grupy wieku wymusza¢ bedzie zwiekszong potrzebe
rozwoju opieki spotecznej.

Dokonany na podstawie prognozy demograficznej szacunek liczby aktywnych zawodowo wskazuje, ze
w latach 2009-2030 nie bedzie wiekszych zmian liczby aktywnych zawodowo i wyniosg on ok. 4%. co
moze przyczynic sie do obnizenia emigracji zarobkowe;.

Wedlug prognozy do 2030 przewiduje sie na terenach gminy znaczacy wzrost liczby
gospodarstw domowych o ok. 35% (wzrost gospodarstw jedno i dwuosobowych). Zaréwno
wzrost liczby gospodarstw jak i przewidywana poprawa wskaznikéw zamieszkania takich jak
przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe, wyznaczaja zapotrzebowanie na kolejne tereny
pod budownictwo mieszkaniowe.

3.7.4.2 Prognozarealistyczna.

Rok 2009 2010 2015 2020 2025 2030
Funkcjonalne grupy ]
wieku Ogotem 11083 11120 11288 11381 11385 11270
Ztobkowa 0-2 445 449 434 395 344 307
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3-5 401 404 433 420 372 322
Przedszkolna, w tym:
5 136 127 142 144 124 110
Szkoly podstawowej 6-11 839 836 834 853 817 722
Gimnazjalna, w tym: 12-14 454 465 396 428 429 406
Liceum profilowanego, 15-17 567 490 439 375 439 423
azknhs zawndowei
18 202 203 156 130 136 142
Studencka
19-24 1267 1257 1038 897 765 829
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 7132 7196 7270 7102 6810 6671
Mobilna 18-24 1469 1460 1194 1026 901 971
25-44 3198 3225 3484 3580 3498 3077
Niemobilna
45-59/64 2465 2511 2593 2496 2411 2622
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej 1245 1281 1482 1808 2175 2420
Tabela 21Prognoza liczby ludnosci gminy Zblewo wedtug spoteczno- ekonomicznych grup
wieku.
Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w miescie w latach 2009-2030
ludnosé S.
8,0
7,0-/
6,0 ‘/
50 '/
4,0_/
3,01
2,01
1,0 .
produkcyjny
0,0 przedprodukcyjny
2009 2010 _
2015 2020 poprodukcyjny
2025
2030
Grupa wieku 2009 2010 2015 2020 2025 2030
Ogotem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 4,0 4,0 3,8 3,5 3,0 2,7
3-5 3,6 3,6 3,8 3,7 3,3 2,9
5 1,2 1,1 1,3 1,3 1,1 1,0
6-11 7,6 7,5 7,4 7,5 7,2 6,4
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12-14 4,1 4,2 3,5 3,8 3,8 3,6
15-17 51 4,4 3,9 3,3 3,9 3,8
18 1,8 1,8 1,4 11 1,2 1,3
19-24 11,4 11,3 9,2 7.9 6,7 7,4
18-59/64 64,4 64,7 64,4 62,4 59,8 59,2
18-24 13,3 13,1 10,6 9,0 7.9 8,6
25-44 28,9 29,0 30,9 31,5 30,7 27,3
45-59/64 22,2 22,6 23,0 21,9 21,2 23,3
60/65-wigcej 11,2 11,5 13,1 15,9 19,1 21,5
0-17 24,4 23,8 22,5 21,7 21,1 19,3
6-17 16,8 16,1 14,8 14,6 14,8 13,8
Tabela 22 Struktura wieku ludnosci wg prognozy pomigracyjne;j.
Ludnosé gminy Zblewo wedtug ptci i wieku w roku
2009 2030
mezczygni ¥ kobiety mezczyzni ¥ : obiety
91 913
855 =
. = ——
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— s _5 —
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Grupa wieku 2008 2010 2015 2020 2025 2030
Ogotem 100,0 100,3 101,9 102,7 102,7 101,7
0-17 100,0 97,7 93,7 91,3 88,7 80,5
6-17 100,0 96,3 89,7 89,0 90,6 83,4
18-59/64 100,0 100,9 101,9 99,6 95,5 93,5
60/65 i wiecej 100,0 102,9 119,1 145,3 174,8 194,4
Tabela 23 Dynamika zmian liczby ludnosci.
HolS goslbigég?stw Dy?(?lznzilégsﬁzlrgostu Clues pepiEeths = 1o
2009 szac. 3400 100,0
2010 3500 102,9 102,9
2015 3800 111,8 108,6
2020 4000 117,6 105,3
2025 4200 123,5 105,0
2030 4300 126,5 102,4

Tabela 24 Prognoza gospodarstw domowych.

Rok Aktywni zawodowo Dyr;lznziléggvizlrgostu Okres poprzedni = 100
2009 szac. 4950 100,0

2010 5000 101,0 101,0

2015 5050 102,0 101,0

2020 4950 100,0 98,0

2025 4850 98,0 98,0

2030 4750 96,0 97,9

Tabela 25 Prognoza aktywnych zawodowo.

Omowienie wynikow prognozy.

Liczba mieszkahcow gminy przy wyzej przedstawionych zatozeniach bedzie oscylowata w poblizu
stanu obecnego i najwyzszy stan osiggnie okoto 2025 roku.- przyrost 2,7 % .Gdy tymczasem
prognozy na rok 2030 dla Polski przewidujg okoto 8% spadek liczby ludno$ci.

W latach 2009-2030 nastepowac bedag dos¢ istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci. Wptyng one
w duzym stopniu na potrzeby spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy.

Wedtug prognozy liczba dzieci i mtodziezy w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) bedzie spadata i do
2030 zmniejszy sie w stosunku do stanu obecnego o przeszio 500 os6b {j. blisko 20%. Podobne
zmiany bedg nastepowaly w poszczegdlnych grupach wiekowych tego przedziatu tj. grupie
przedszkolnej, szkoty podstawowej i gimnazjalnej.

Mniejsze zmiany nastgpig w grupie produkcyjnej (18-59/64). Swoje maksimum osiagnie ona okoto
roku 2015 (wzrost okoto 2%) by w roku 2030 osiagng¢ stan o okoto 6,5% nizszy od obecnego.
Najwieksze zmiany nastapig w grupie (60/65 i wiecej). Bedzie tu nastepowat systematyczny przyrost
liczebnosci by w kohcu prognozowanego okresu wynies¢ okoto 95%. Wynika ze wspomnianego
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przechodzenia na emeryture powojennego wyzu demograficznego. Dynamiczny wzrost liczebnosci
najstarszej grupy wieku wymuszac bedzie zwiekszong potrzebe rozwoju opieki spoteczne;j.

Dokonany na podstawie prognozy demograficznej szacunek stanu aktywnych zawodowo wskazuje, ze
w latach 2009-2030 nie bedzie wiekszych zmian liczby aktywnych. Od roku 2020 bedzie nastepowat
powolny spadek i w koncu 2030 roku wyniosa ok. 4%, co moze przyczyni¢ sie do obnizenia emigracji
zarobkowej.

Wedtug prognozy do 2030 przewiduje sie¢ na terenach gminy znaczacy wzrost liczby
gospodarstw domowych o ok. 35% (wzrost gospodarstw jedno i dwuosobowych). Zaréwno
wzrost liczby gospodarstw jak i przewidywana poprawa wskaznikéw zamieszkania takich jak
przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe, wyznaczaja zapotrzebowanie na kolejne tereny
pod budownictwo mieszkaniowe.

3.7.5 Zapotrzebowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

obecnie prognoza

w roku 2009 narok 2030
Przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe. 23 m? 30,0 m?
taczna powierzchnia uzytkowa. 255 tys. m? 338 tys. m”
Przyrost ,netto” powierzchni uzytkowej do roku 2030. 83 tys. m?
Prognozowana liczba mieszkan na 100 gospodarstw domowych w 2030 r. 93
Prognozowany przyrost mieszkah ,netto” do 2030 roku - okre$lenie netto okoto 1000
oznacza przyrost pomniejszony o ewentualne wyburzenia zaréwno
inwestycyjne, jak i wynikajgce z likwidacji substandartéw.

Zaklada sie rowniez proces taczenia mieszkan, co oznacza obnizanie sie liczby mieszkan przy
zachowaniu substancji tzn. powierzchni mieszkaniowej.

3.8 Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw.

Lp Rodzaj wlasnosci Pow. % w Uzytki Grunty | Grunty | Grunty Uzytki
ogdlne | ogdlnej rolne lesne, zabudo pod ekologi
grunté | powierz zadrze wanei | wodami czne,

w w chni wieniai | zurbani nieuzyt
[ha] zakrzac | zowane ki,

zenia tereny

rézne

1 Grunty Skarbu Panstwa z
wytgczeniem gruntow 4293 31,18% 348 3226 129 533 57
przekazanych w

uzytkowanie wieczyste

2 Grunty Skarbu Panstwa
przekazane w uzytkowanie 35 0,25% 4 - 31 - -
wieczyste

3 Grunty spoétek Skarbu

Panstwa, przedstawicieli
panstwowych i innych, BRAK GRUNTOW WE WEASNOSCI
panstwowych oséb
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prawnych

4 Grunty gmin i zwigzkow 315 2,29% 95 1 200 5 14
miedzygminnych z
wytgczeniem gruntow
przekazanych w
uzytkowanie wieczyste

5 Grunty gmin i zwigzkow 14 0,10% 2 9 3 - -
miedzygminnych
przekazanych w
uzytkowanie wieczyste

6 Grunty bedace wtasnosciag,
samorzadowych oséb BRAK GRUNTOW WE WLASNOSCI
prawnych oraz grup, ktérych
wiasciciele sg nieznani

7 | Grunty os6b fizycznych 8690 [63,11% | 7558 | 700 | 216 | 36 180
8 | Grunty spétdzielni BRAK GRUNTOW WE WEASNOSCI
9 Grunty kosciotow i zwigzkéw 155 1,13% 135 14 5 - 1
wyznaniowych
10 | Wspdinoty gruntowe BRAK GRUNTOW WE WtASNOSCI
11 | Grunty powiatéw z
wytaczeniem gruntéw BRAK GRUNTOW WE WtASNOSCI

przekazanych w
uzytkowanie wieczyste

12 | Grunty powiatéw

przekazane w uzytkowanie BRAK GRUNTOW WE WEASNOSCI
wieczyste

13 | Grunty wojewodztw z
wylaczeniem gruntéw BRAK GRUNTOW WE WEASNOSCI

przekazanych w
uzytkowanie wieczyste

14 | Grunty wojewodztw

przekazane w uzytkowanie BRAK GRUNTOW WE WEASNOSCI
wieczyste
15 | Grunty bedace 267 1,94% 258 3 6 - -

przedmiotem wiasnosci i
wiadania os6b
niewymienionych w pkt. 1-14

RAZEM: 13769 100%

Tabela 26 Zestawienie wlasnosci gruntéw — wg. danych Gtéwnego Urzedu Geodez;ji i
Kartografii wg stanu na dzien 01 styczen 2010

3.9 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

3.9.1 Ustawa o ochronie przyrody.

Omowione w rozdziale 3.3.2

3.9.2 Ustawa o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Omowione w rozdziatach 3.4.3i 3.4.6

3.9.3 Ustawa o lasach.

Cze$é laséw uznana zostata za ochronne decyzjami Ministra Srodowiska w latach 1999-2001
w nastepujacych kategoriach:

— lasy glebochronne;

— lasy wodochronne;

— lasy nasienne;

— lasy cenne;

— lasy badawcze;

— lasy ochronne w miastach i wokot miast.
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W granicach Nadlesnictwa Starogard Gdanski wybrane tereny lesne uznano za lasy ochronne na
mocy Decyzji Nr 67 Ministra Srodowiska z dnia 26 listopada 1999 r.(stan na 2010), w granicach
Nadlesnictwa Kaliska — na mocy Decyzji Nr 4 Ministra Srodowiska z dnia 9 marca 2000 r. (stan na
2011) oraz w granicach Nadle$nictwa Lubichowo — na mocy Decyzji Ministra Srodowiska z dnia 17
lipca 2001 r. (stan na 2002), (numer pisma - BOA-Iplo-179/1591/2001).

Lasy ochronne zostaty uwzglednione w planach urzadzania lasu poszczegdlnych nadlesnictw, w tym
w:

— ,Planie urzadzania lasu Nadle$nictwa Kaliska” (Decyzja Min. Srodowiska BOAlppul-
21/174/2001 z dnia 10.02.2001 r.) i obowigzujacym od 2001 do 31.12.2010 r. (obecnie
sporzadza sie projekt Planu Urzadzenia Lasu dla Nadle$nictwa Kaliska na lata 2011-
2020);

— ,Planie Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Starogard” (Decyzja Min. Srodowiska DLipn- 611-
/47/43641/10/JL z dnia 10.10.2010 r.) obejmujgcego okres od 01.01.2010 r. do
31.12.2019 .

,Planie Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Lubichowo” zatwierdzonym w 2002 r. (Decyzja Min.
Srodowiska BOA-Ippul-5144/2002 z dnia 10.01.2002 r.) obejmujacego okres od 01.01.2002 do
31.12.2011 r. W czesci gminy Zblewo znajdujacej sie w granicach Nadle$nictwa Lubichowo, lasy
ochronne obejmujg mate fragmenty laséw wzdtuz doliny Wdy.

3.9.4 Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Zasoby lesne

Zgodnie z Ustawa z dnia 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z

pbzniejszymi zmianami), przeznaczenie na cele nielesne:

e gruntéw lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby;

e pozostatych gruntéw lesnych wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po
uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Zasoby glebowe

Zgodnie z Ustawg z dnia 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78
z poézniejszymi zmianami) grunty rolne wyzszych klas bonitacyjnych oraz grunty organogeniczne
podlegajg ochronie prawnej. Zgodnie z Ustawg;:

,Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich zwarty obszar projektowany do
takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha — wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywno$ciowej [obecnie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsil;

2) gruntéw le$nych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa — wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa [obecnie Ministra Srodowiska] lub
upowaznionej przez niego osoby;

3) (skreSlony)

4) (skreslony)

5) pozostatych gruntéw lesnych

wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.”

3.10 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow
naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze gminy Zblewo wystepujg miejsca narazone na wystepowanie naturalnych,
powierzchniowych zjawisk masowych — lokalnie, silnie nachylone zbocza pagérkéw morenowych
i dolin rzecznych m. in. na potudnie od Watdéwka, na poinoc od Jeziora Kleszczowskiego, na
potnocny-zachéd od Jeziora Semlinskiego, na pétnoc oraz poétnocny-zachdéd od Babich Dotéw, caty
obszar rozciggajacy sie wzdluz wschodniej granicy gminy, znajdujacy sie miedzy Karolewem,
a Jeziorem Borzechowskim Wielkim, okolice Jezior: Radunskie oraz Grygorek, okolice Biatachowka i
na wschod od Zblewa.

Zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy jest stosunkowo niewielkie poza obszarami na
ktorych wystepujg zbocza(pagoérki morenowe, doliny rzeczne) > 15°
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Zagrozenie osuwania sie mas ziemnych mogg wywotywac lub potegowacé niewtasciwe lokalizacje
obiektéw budowlanych oraz brak roslinnosci na stokach jak réwniez wystepowanie sztucznych
podcie¢ zboczy(skarp)

Na terenie gminy Zblewo nie wystepuja zarejestrowane tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi (wg "Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie calego
kraju ze szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych").

3.11 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
udokumentowanych zi16z kopalin, zasobow woéd podziemnych
I uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw
goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych .

Wedtug bazy danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Zblewo zarejestrowane
zostato ztoze kruszywa naturalnego KN (kruszywo naturalne — piasek ze zwirem) nr 5682 o zasobach
geologicznych bilansowych 75 tys. t. utworzone 1 stycznia 1992 r. o powierzchni 0.7026
(nr w rejestrze IX/1/46, wg MIDAS stan na 27.01.2010 r.).

Wydobycie ze zloza zostalo zakonczone w 2001 r. Zgodnie z ,Bilansem zasobéw kopalin i wod
podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XIl 2009 r.” (2010 r.), ztoze ,,Zblewo” zaliczono do zt6z
zaniechanych. Ztoze zostato wybilansowane.

Aktualnie na terenie gminy Zblewo nie ma waznej koncesji na wydobycie (ani wojewddzkiej, ani
powiatowej), nie ma zatem obowigzujacego obszaru i terenu gérniczego.

W gminie Zblewo wystepujg torfy:

— lokalnie, na obszarach zagtebien terenu z ciekami wodnymi, szczegdlnie w obrebie ciekow
wodnych zlokalizowanych na poétnocnym-wschodzie obszaru opracowania (okolice miejscowosci:
Lipia Goéra Mata, Semlin, Kleszczewo Koscierskie) oraz centralno-zachodnim (okolice miedzy
Cisem, a Bytonia);

— w dnach dolin Piesienicy i Wdy (torfy, utwory mutowo-torfowe oraz murszowo-torfowe).

Ze wzgledu na istotne funkcje hydrologiczne (retencja wody) i ekologiczne (siedliska) torfy nie
powinny by¢ eksploatowane.
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3.12 Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

3.12.1 Drogi.

Ukfad drogowy gminy Zblewo opiera sie na szkielecie ztozonym z drogi krajowej nr 22 (relacja: granica
wojewddztwa — Czluchéw — Chojnice — Starogard Gdanski — granica wojewoddztwa), oraz drogi
wojewodzkiej nr 214 (relacja: Warlubie — Ko$cierzyna — Lebork — teba). Droga krajowa przebiega
w relacji wschéd — zachdd, od granicy gminy Zblewo w miejscowosci Miradowo do granicy gminy
w miejscowosci Bytonia, od km 300+828 do km 311+419, natomiast droga wojewddzka nr 214
w relacji potnoc — potudnie do granicy gminy, przez miejscowos$¢ Zblewo, Borzechowo do granicy
gminy, skrzyzowanie drég zlokalizowane jest w potudniowej czesci miejscowosci Zblewo. Jest to
skrzyzowanie czterowlotowe z sygnalizacjg $wietlna.

Droga krajowa nr 22 nalezy do systemu réwnoleznikowych pasm podstawowych uktadéw weziowo-
pasmowych regionuS, potozenie takie stwarza mozliwos¢ koncentracji urbanizacji, oraz inwestycji przy
zapewnieniu dobrego dostepu do infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

W przebiegu DK 22 przez gmine wystepuje 16 skrzyzowan, z DW 214, z dwiema drogami
powiatowymi i trzynastoma drogami gminnymi.

Uzupetnienie podstawowego uktadu drogowego gminy stanowig drogi powiatowe i gminne.

Sie¢ drogowa gminy jest dos¢ gesta, stosunkowo duzy jest udziat drég o nawierzchni utwardzonej,
jednoczesnie duzy odsetek stanowig drogi o nawierzchni gruntowej (gminne i DP2721G),
niejednokrotnie stan techniczny nawierzchni kwalifikuje jg do remontu.

DK22 i DW214 — gtdwne osie drogowe gminy zapewniajg dobre skomunikowanie wewnetrzne gminy
oraz na zewnatrz, z wiekszymi osrodkami jak np. Starogard Gdanski.

Droga krajowa na terenie gminy posiada nawierzchnie gtéwnie betonowg — na odcinku ok. 9,5 km
(90% catego przebiegu).

Tabel% 27 Zestawienie odcinkéw drogi krajowej z podzialem na rodzaj nawierzchni i szerokosé
jezdni”.

L.p. Km Km kohcowy Dlugosc Rodzaj nawierzchni Sz_erokqéé
poczatkowy (m) jezdni
1 300+828 302+667 1839 | Betonowa 7
2 302+667 305+764 3097 | Betonowa 7
3 305+764 306+500 736 | Betonowa 7
4 306+500 306+619 119 | Bitumiczna 9
5 306+619 306+794 175 | Bitumiczna 8
6 306+794 310+620 3826 | Betonowa 7
7 310+620 311+379 759 | Bitumiczna 7
8 311+379 311+419 40 | Bitumiczna 7

Droga krajowa posiada pobocza w wiekszosci po obu stronach jezdni, o zmiennej szerokosci od 0,5 —
2,7 m oraz zmiennej nawierzchni, wystepujg pobocza o nawierzchni utwardzonej identycznej
Z nawierzchnig jezdni — bitumiczne lub betonowe, oraz ziemne z gruntu niewysadzinowego.

Tabela 28 Zestawienie drég powiatowychlo

Nr drogi Nazwa Drogi (przebieg drogi) od kl:rlllometra:jzo km Dtugosc¢ (km)
6,384 (catosc¢
2702G | Zblewo-Pinczyn-Piesienica 0+000 6+384 na terenie
gminy)
2704G | DK nr 22-Radziejewo-Borzechowo-Osieczna- 0+000 32+609 32,609

8 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Gdansk 2009
% Na podstawie danych z GDDKIA, Gdansk 2011.
1% Na podstawie danych Zarzadu Drog Powiatowych Starogard Gdanski, www.pzdstg.alpha.pl, 2011
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Szlachta-(Lipowa)
9,157 (1,7 km
2721G | Radziejewo-Szteklin-Lubichowo 0+000 9+157 na terenie
gminy)
2703G Skarszewy/ul.Kleszczewska/-Kleszczewo- 3+020 16+786 13.766
Karolewo-DK nr22
Tabela 29 Zestawienie dréog gminnych'*
Lp Ndurroneir Nazwa drogi (IjDri(;Jgi;)ksnc; Rodzaj nawierzchni, dtugos¢ (km)
g 9 Utwardzona Gruntowa
1 210 001G Waidgwko - Bukowiec 13 i 1,3 — 2wir, z'uzel ,
Krélewski — Krag tuczen
2. | 2100026 | Zblewo—tazek (do granicy 5,8 1,1 asfalt 4,7
gminy)
3 210 003G Pinczyn ul. Gajowa — Babie 28 28 )
Doty
4. | 210004 | ©ddrogi2l4 - Patubinek - 3,8 2,9 asfalt 0,9 grunt.
Pinczyn
5. 210 005G Bytonia — Borzechowo 7,65 - 7,65 grunt.
6. 210 006G Zblewo — Biatachowo 1,7 1,7 asfalt -
7. 210 007G Semlin — Jezierce 3,7 3,7 asfalt -
8. 210 008G Bytonia — Kahs_ka (do granicy 16 ) 1,6 grunt
gminy)
9. 210 009G Miradowo — Karolewo 1,5 - 0,8km. gfu”t-
0,7 zuzel
10. | 2100106 | Bytonia - Strych (do granicy 1,8 : 1,8 grunt
gminy)
11. | 2100116 | Mnsk~Maly Bukowiec - 6,0 1,7 asfalt 4,3 grunt
Pazda (do granicy gminy)
12. 210 012G Pazda — Biatachowo 4,0 - 4,0 grunt
2,0 zuzel,
13, 210 013G Jezierce — granicy Gminy 20 (w tym 0,_8 km w
(Pogodki) trakcie -
mieszanka)
14. | 210014c | Kleszczewo - Jaroszewy (do 3.0 ; 3,0 grunt
granicy gminy)
15. | 2100156 | S€min - Krag (do granicy 1,1 ; 1,1 grunt
gminy)
16. | 210016G Piesienica — Rokocin (do 12 ; 1,2 grunt
granicy gminy)
17. | 210017G | Zblewo - Cis ( ul. Dworcowa) 4.6 : 2,0 2uzel
2,6 grunt
. . 1,3 zuzel
18. 210 018G Bytonia — Cis 31 - 1.8 grunt
19. 210 019G Pinczyn — Semlin 3,9 3,9 asfalt -
Od drogi Pogddki( granica i
20. | 210020G | iy~ Géra do Patubinka 1.0 1,0 grunt
21 210 021G Zblewo — Patubinek — Kolonia 32 i 3,2 grunt
Pinczyn
22. | 2100206 | Semlin—Semiinek —Nowa 3.4 0,3 asfalt 3,1grunt
Wies ( do granicy Gminy)
23. 210 023G Kleszczewo — Zawada 2,7 - 2,7 grunt
24. | 210024 | Pinczyn —Babie Doly —Kozmin | =, : 2,0 grunt
( do granicy gminy)

! Na podstawie danych z Urzedu Gminy Zblewo, 2011
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25. 210 025G Jezierce — KoZmin 1,0 - 1,0 grunt
26. 210 026G Kleszczewo — Lipia Géra 24 - 2,4 zuzel
27. 210 027G Kleszczewo — Jezierce 2,0 - 2,0 zuzel -grunt
28 210 028G Pinczyn—Miradowo 4,3 - 4,3 grunt
29. 210 029G Biaty Bukowiec — Piesienica 1,6 - 1,6 grunt
30. | 210030G Miradowo — Piesienica 2,3 . 1.8 2uzel
0,5 grunt
2,0 zuzel
3,08 grunt
(wtym 1 km
31 210 031G Pinczyn — Je2|er_ce — Zawada — 6.8 1,7 asfalt mlgs;anka
Mestwinowo ttucznia i piasku,
0.8 km w trakcie
utwardzania
mieszanka)
32. | 210032G Radziejewo — Sztekiin (do 1,7 - 1,7 zuzel
granicy gminy)
33. | 210033G | Radziejewo — Bialachowo 4,6 : o
34, 210 034G Pinczyn — Cis 4,5 - 4,5 grunt
) ; - 0,8 asfalt
35. 210 035G Zblewo ul. Gtéwna i Chojnicka 1,7 -
0,9 kostka
36. 210 036G Karolewo — Sucumin 1,4 - 1,4 grunt
37. 210 037G Watdéwko — Jaroszewy 0,6 - 0,6 grunt
38. 210 038G Kleszczewo — Semlin 3,5 - 3,5 grunt
39. | 210039G Pinczyn — Jezierce - 2,57 1,0 asfalt 1,57 grunt
Kleszczewo
40. 210 040G Lipia Géra — Krag 0,8 - 0,8 grunt
41, 210 041G Miradowo — Biatachowo 1,7 - 1,7 grunt
42. 210 042G Biatachowo — Borzechowo 4,2 - 4,2 grunt
43. | 210043 | Bidlachowo = Twardy Dot— 4,75 . 4,75 grunt
Maty Bukowiec
44, 210 044G Rad2|eJeV\_/o - Sqmln (do 15 i 0,9 grqnt
granicy gminy) 0,6 zuzel
45, 210 045G Zblewo — _Llpsk| Miyn( do 4.0 i 2,0 gru_nt
granicy gminy) 2,0 zuzel
46. 210 046G P|e3|en|ca_— Stary Las (do 1.9 i 0,9 grqnt
granicy gminy) 1,0 zuzel
47 210 047G Semlin - Rlnczyn (przy 21 i 1,0 grqnt
jeziorze) 1,1 zuzel
Bytonia — Zblewo —
48. 210 048G Borzechowo (Twardy D& 7,0 - 7,0 grunt
49. | 210049G Twardy Dot - Lazek (do 1,2 : 1,2 grunt
granicy gminy)
50. | 210 050G Zblewo = Pinczyn (ul. 1,7 : 1,7 grunt
Nadrzeczna)
51. 210 051G Zblewo ul. Pétnocna 1,2 - 1,2 grunt
52. | 2100526 Zblewo Suche Bagno i 2.0 0,5 asfalt 1,5 grunt
Dworzec
53. 210 053G Zblewo ul. Borzechowska 1,2 - 1,2 grunt
54. 210 054G Zblewo ul. Lesna 14 - 1,4 grunt
55. 210 055G Zblewo ul. Lgkowa 0,8 - 0,8 grunt
Razem 151,27 23,0 128,27

Droga krajowa nr 22 na catym odcinku przebiegu przez gmine Zblewo nie posiada elementéw
uspokojenia ruchu ani urzadzen rejestracji predkosci — fotorejestratorow. W ciggu wystepuje wiele
Zjazdow i drég dochodzacych, niejednokrotnie niewidocznych dla uzytkownikéw DK. Droga przebiega
po ptaskim terenie, posiada szerokie pobocza, wjazdy nie posiadajg wyraznie charakterystycznej

zmiany nawierzchni,

co nie zwracajgc uwagi

uzytkownikbw, moze powodowa¢ sytuacje
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niebezpieczne. Do miejsc, na ktére nalezy zwrédci¢é uwage nalezy skrzyzowanie drogi krajowej
z DG210054 — ul. Chojnickg. WIlot ul. Chojnickiej zlokalizowany jest pod katem powodujacym brak
widocznosci, w rejonie skrzyzowania znajduje sie wlot drogi gminnej DG210053. Miejscowos$¢ Bytonia
stanowi przyktad drastycznie duzej dostepnosci do drogi krajowej — wieksza czes¢ zabudowy
mieszkaniowej miejscowosci zlokalizowana jest po poétnocnej stronie drogi, natomiast po stronie
potudniowej jest szkota i kosciot, co wywotuje koniecznos$¢ czestego przekraczania drogi krajowej. Po
obu stronach drogi, na poboczach, z uwagi na lokalizacje sklepéw, wystepuje parkowanie.

Droga wojewoddzka nr 214 charakteryzuje sie nawierzchnig bitumiczng na catej dlugosci, niemniej
posiada na niektérych odcinkach nieuporzadkowany przekrdj, wystepujg pobocza gruntowe
wymagajgce oczyszczenia (niekoszone), drzewa w skrajni. Stan techniczny nawierzchni jest
zadowalajacy, na odcinku miedzy Zblewem a Borzechowem wystepujg lokalne ubytki i spekania.
W miejscowosci Zblewo w ciggu drogi wystepuje wiele zjazdéw do ustug zlokalizowanych przy drodze,
skrzyzowania z lewoskretami budza zastrzezenia z uwagi na brak elementéw wysokosciowego
rozwigzania organizacji ruchu (wydzielenia, wyspy) co np. w okresie zimowym, przy opadach $niegu,
moze powodowac niebezpieczne sytuacje.

Droga powiatowa nr 2702G Zblewo — Pinczyn — Piesienica charakteryzuje sie przekrojem szerokosci
6 — 6,5 m, bez poboczy. Nawierzchnia bitumiczna na catej dtugosci, posiada ubytki kwalifikujgce
odcinki do remontu.

Droga powiatowa nr 2703G — Kleszczewo — granica gminy. Na catej dlugosci nawierzchni
bitumiczna, na odcinku od DK22 do miejscowosci Piesienica droga posiada liczne ubytki
w nawierzchni, wystepujg drzewa w skrajni. W miejscowosci Kleszczewo w przebiegu zlokalizowane
sg elementy organizacji ruchu i oznakowania poziomego zapewniajace bezpieczenstwo ruchu
pieszego w poblizu szkoty zlokalizowanej przy drodze.

Droga powiatowa nr 2704G — Radziejewo — Borzechowo — granica gminy posiada nawierzchnie
bitumiczng na catej dtugosci, szerokosci 6,0 m, bez poboczy. W ciggu drogi wystepujg drzewa
w skrajni, na odcinku Borzechowo — Radziejewo, gtdéwnie w miejscowosci Wirty nawierzchnia posiada
liczne ubytki — kwalifikuje sie do remontu.

Droga powiatowa nr 2721G Radziejewo — Szteklin posiada nawierzchnie gruntowa, miejscami
utwardzong ttuczniem. W przebiegu, z uwagi na niewystarczajgcg szerokos¢ drogi (ok. 3 — 4 m),
wystepujg ,mijanki”, a nawet na pewnym odcinku réwnolegta ,jezdnia”. Droga kwalifikuje sie do
przebudowy zaréwno pod katem nawierzchni jak i geometrii.

Drogi gminne:

Prawie 85% dilugosci drog gminnych posiada nawierzchnie gruntowg lepszej lub gorszej jakosci,
w czesci utwardzong zuzlem, tluczniem lub mieszankg ttucznia i piasku. Jednoczesnie czesé drog
gminnych o nawierzchni bitumicznej z uwagi na zly stan tej nawierzchni kwalifikuje sie do remontu lub
przebudowy (np. ul. Gajowa w Pinczynie). Wptyw na to ma takze nieuporzadkowany przekréj drég,
zbyt waski przekrdj (np. ok. 4,0 m Maty Bukowiec), brak chodnikdw.

W 2010 roku na sieci drég krajowych i wojewddzkich w Polsce przeprowadzono pomiar sredniego
dobowego ruchu. Wyniki przytoczone ponizej przedstawiajg wielkos¢ ruchu pojazdéw ogétem oraz
strukture rodzajowg pojazdéw samochodowych na wybranych odcinkach drogi krajowej nr 22 oraz
drogi wojewddzkiej nr 214.

Tabela 30 Sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych w 2010 r na drodze krajowej nr 22",

Struktura rodzajowa ruchu pojazdéw samochodowych
s Pojazdy Sam. Sam.
Dlugosc Nazwa ogétem | Motoc. osob., iam. S.a“.“' ciez. z | Autobusy | Ciggniki | Rowery
- ost. | ciez.
mikrobusy przycz.
285 | CZersk- | 754) 42 5666 787 | 240 | 741 52 14 47
Zblewo
Zblewo —
11,4 Starogard | 13244 95 10632 1154 | 395 816 147 5 55
Gdanski

12 Na podstawie danych z GDDKiA, Gdansk 2011
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Tab%a 28 Sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych w 2010 r na drodze wojewédzkiej nr
214.

Struktura rodzajowa ruchu pojazdéw samochodowych
- Pojazdy Sam. Sam.
Dlugos¢ Nazwa ogotem | Motoc. osob., iam. S?‘m- ciez.z | Autobusy | Ciagniki
. ost. ciez.
mikrobusy przycz.
Nowa
Kiszewa —
23,8 Zblewo 3768 53 3117 290 109 173 15 11
(Skrzyzowanie
z DK22)
Zblewo —
2ap | SKorez 1 5190 33 1880 147 | 66 39 7 18
(Skrzyzowanie
z DW222)
3.12.2 Bezpieczenstwo ruchu drogowego

W gminie Zblewo, w latach 2005-2009 miato miejsce 105 wypadkéw drogowych, w ktérych zgineto 12
0s0b, a 144 odniosty obrazenia. Koszty wypadkéw drogowych wyniosty ponad 45 min zt.

Wskaznik ciezkosci, czyli liczba ofiar na 100 wypadkéw to srednio:

e 137 ofiar rannych,

o 22 ofiary ciezko ranne,

e 11 ofiar $miertelnych.

Poréwnanie gminy Zblewo z innymi gminami w powiecie pokazuje, ze zarbwno pod wzgledem liczby
ofiar rannych jak i ofiar $Smiertelnych gmina zostata sklasyfikowana jako gmina zagrozona (oznacza to,
ze liczba ofiar jest wyzsza od $redniej liczby ofiar w poszczegdlnych gminach w powiecie). Pod
wzgledem ogdlnej liczby ofiar gmina Zblewo jest trzecig gming w powiecie, wieksze wskazniki
zarejestrowano jedynie w gminach: Starogard Gdanski i Skarszewy.

Najczesciej rejestrowane zdarzenia to zderzenie boczne pojazdéw (28 wypadkoéw, 33 ofiary ranne, 4
ofiary $miertelne), natomiast zdarzenie o najciezszych skutkach to najechanie na drzewo — w 16
wypadkach tego rodzaju odnotowano 24 ofiary ranne i az 7 ofiar $miertelnych (56% ogétu zabitych).
76% to wypadki spowodowane przez kierowce, w wypadkach tych odnotowano 67% ofiar
Smiertelnych. Giéwna przyczyna wypadkéw drogowych spowodowanych przez kierowce to
niedostosowanie predkosci do panujgcych warunkéw ruchu drogowego, sg to réwniez zdarzenia
0 bardzo ciezkich skutkach — w 27 wypadkach zostato rannych 45 ofiar, 8 oséb zgineto (67% ogétu
zabitych).

Analiza wypadkéw na poszczegdlnych rodzajach drég wskazata, ze najbardziej niebezpieczng drogg
jest droga krajowa, na ktorej w 40 wypadkach drogowych (stanowigcych 38% ogotu wypadkow
w gminie) zgineto 6 osob, 55 ofiar odniosto obrazenia. Réwniez duzg liczbe zdarzen odnotowano na
drogach powiatowych — 25 wypadkéw drogowych, 36 ofiar rannych, 2 ofiary Smiertelne.

Tabela 29 Zestawienie danych o wypadkach na poszczegélnych drogach w gminie Zblewo
w latach 2005-2009.

. . Wypadki Ranni Ofiary Smiertelne koszty
Rodzaj drogi - - - -
liczba % liczba % liczba % liczba %
Krajowa 40 38,1 55 38,2 6 50 18,8 41,7
Wojewddzka 19 18,1 21 14,6 2 16,7 7,1 15,8
Powiatowa 25 23,8 36 25 2 16,7 10,4 23
Gminna 9 8,6 12 8,3 0 0 2,7 6
Inna 12 114 20 13,9 2 16,7 6,1 13,6
Suma 105 100,0 144 100,0 12 100,0 45,1 100,0

3.12.3 Ruch pieszy, chodniki.

W miejscowosciach gminy Zblewo ruch pieszy odbywa sie po chodnikach zlokalizowanych po obu lub
po jednej stronie jezdni. Cze$¢ miejscowosci posiada nowe chodniki, niemniej zaobserwowa¢ mozna
nieodpowiednie wykonanie np. odwodnienia zaréwno chodnika jak i jezdni, co prowadzi do

3 Na podstawie danych z Zarzadu Drog Wojewodzkich Gdansk 2011.
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powstawania zastoisk wody opadowej, bgdz zalewania wrecz chodnika. Wystepujg réwniez braki
ciggtosci chodnikow, a szerokos¢ i stan techniczny istniejgcych niejednokrotnie nie zapewnia
bezpieczenstwa i komfortu pieszego.

3.12.4 Koleje.

Przez teren gminy Zblewo przebiega linia kolejowa nr 203 Tczew — Chojnice (— Pita — Kostrzyn) Jest
to linia czynna, o znaczeniu lokalnym, niezelektryfikowana, o predkosci rozktadowej i ograniczeniach
predkosci wiekszej lub réwnej 80% predkosci konstrukcyjnej linii (w=4 — wskaznik oceny stanu
technicznego PKP PLK S.A.), na terenie gminy dwutorowa.

W ciagu linii kolejowej nr 203 wystepuje 13 przejazdéw — skrzyzowan z drogami na terenie gminy
Zblewo.

Przejazd w ciggu drogi wojewddzkiej nr 214 — kategoria A.

Przejazd w ciggu drogi powiatowej nr 2703G — kategoria C.

Ponizsza tabela przedstawia charakterystyke przejazdéw w ciggu drég gminnych.

Tabela 30 Prze}azdy na skrzyzowaniach linii kolejowej nr 203 z drogami gminnymi na terenie
gminy Zblewo"

Natezenie
Kategoria - - > N Kategoria ruchu
przejazdu Km linii Miejscowos¢ | Nazwa drogi/ulicy drogilulicy (nr) pojazdéw na
dobe
. Pinczyn — ul. Mostowa na
D 34,353 Pinczyn Kleszczewo dz. nr 681 25
D 34,889 Pinczyn Pinczyn —Semlin Drogaenzzdz. nr 6
B 35,981 Pinczyn Pinczyn —Jezierce 210058 G 149
. Pinczyn — Droga na dz. nr

36,349 Pinczyn Patubinek 546 7

37,288 Pinczyn Cis — Pinczyn 210034 G 21

37,911 Zblewo Zblewo 210 021 G 15

Patubinek
39,752 Zblewo Zb'e""“‘/l’,f‘ Lipski 210 045 G 45
yn

40,580 Zblewo Zblewo — Cis 210017 G 41

41,716 Zblewo Bytonia — pole Droga nggdz. nri 4
D 42,27 Zblewo Bytonia — Cis ul. Dworcowa na 34

dz. nr 50

D 43,324 Zblewo Bytonia - Cis 210018 G 4

Na terenie gminy Zblewo funkcjonujg 4 przystanki kolejowe na linii 203, zlokalizowane sg
w miejscowosciach Zblewo (dwu-peronowy), Bytonia, Piesienice i Pinczyn.

Przewozy pasazerskie linig 203 relacji Chojnice — Tczew odbywajg sie z wykorzystaniem 9 par
pociggéw osobowych.

3.12.5 Komunikacja autobusowa.

Komunikacja autobusowa stanowi podstawowy srodek transportu zbiorowego na obszarze gminy
Zblewo, prowadzona jest gtéwnie przez PKS Starogard Gdanski. Miejscowos¢ Borzechowo pod katem
komunikacji zbiorowej obstugiwana jest rowniez przez prywatne Przedsiebiorstwo Handlowo-

Ustugowe Owsiak oferujace przejazdy busami na trasie Starogard Gdanski — Lubichowo -
Borzechowo.
W gminie gtéwne trasy komunikacji PKS przebiegajg drogami krajowg 22, wojewoddzka, oraz
powiatowymi.

Komunikacja autobusowa PKS taczy miejscowosci gminy z miejscowos$ciami zaréwno gmin
osciennych jak i dalszych, np. Starogardem Gdanskim, Kaliskami, Lubichowem, Skarszewami, czy
Koscierzyng i jednoczesnie zapewnia obstuge wiekszosci obszaru gminy.

4 Na podstawie danych z Urzedu gminy Zblewo
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Przystanki PKS zlokalizowane sg dos¢ czesto, w zasiegu mozliwego pieszego dojscia uzytkownikow
komunikacji.

Infrastruktura zwigzana z przystankami wzdtuz drég na obszarze gminy niestety nie jest jednolita.
Obejmuje zaréwno przystanki z wiatg dla oczekujacych i utwardzong zatokg postojowa dla autobuséw,
badz bez wiaty i zlokalizowane bezposrednio na poboczu jezdni — ten przypadek jest bardziej
popularny. Przystanki w wiekszosci zaopatrzone sg w rozkfady jazdy, zdarzajg sie jednak braki
w informacji.

Stan techniczny istniejacych wiat, zwtaszcza betonowych starego typu w niektérych przypadkach
budzi zastrzezenia.

3.12.6 PODSUMOWANIE

Gmina wiejska Zblewo posiada dobre powigzania w sieci zaréowno drogowej jak i kolejowej.

W sktad sieci drogowej wchodza: droga krajowa nr 22, wojewédzka nr 214, drogi powiatowe
i gminne.

Stan techniczny sieci transportowej jest zadowalajacy, jednak wystepuja odcinki wymagajace
poprawy w celu umozliwienia uzytkownikom na bezpieczne i komfortowe przemieszczanie sie.

Dodatnie cechy uktadu:
— Dobre powigzanie gminy w skali zaréwno miedzyregionalnej jak i regionalnej we wszystkich
kierunkach zaréwno w ukfadzie kolejowym jak i drogowym,
— Dos¢ gesta sie¢ drog dojazdowych i lokalnych,
— Dobrze dziatajaca i rozwinieta siec linii komunikacji autobusowej (linie PKS obstugujace
wiekszos¢ miejscowosci gminy).

Ujemne cechy uktadu:

— Drzewa w skrajni drogi na wielu odcinkach — drogi wojewddzkiej, powiatowych i gminnych,

— Zta nawierzchnia na wielu odcinkach, niejednokrotnie uniemozliwiajagca poruszanie sie
z predkoscia zblizong do dopuszczalnej, (np. nawierzchnia DP2704G posiada wiele ubytkow
na odcinku Borzechowo — Radziejewo, nawierzchnia DP2721G — gruntowa, znaczaca funkcjg
a zaraz brak utrzymania jakichkolwiek standardéw wymaganych dla drég publicznych
kwalifikuje droge do przebudowy),

— Nieuporzadkowane przekroje jezdni (zmiany w szerokosci na jednym odcinku, brak poboczy)
zmiana typu nawierzchni w ciggu drogi,

— Brak odpowiedniej ilosci chodnikéw w niektérych miejscowosciach (braki ciggtosci,
nieodpowiednia szeroko$¢ i stan techniczny, nieodpowiednie wykonanie nowych),

— Brak wydzielonych drég rowerowych,

— Nieodpowiednia organizacja przystankéw i miejsc dla oczekujacych na pojazdy transportu
zbiorowego,

— Zta organizacja ruchu i widoczno$¢ na skrzyzowaniach (np. DW214 z ulicami miejscowosci
Zblewo, w miejscowosci Borzechowo),

Miejsca niebezpieczne i problemowe
Na obszarze gminy Zblewo stwierdzono w sieci drogowej kilka miejsc niebezpiecznych,
wymagajacych podjecia dziatah w celu poprawienia bezpieczenstwa ruchu jak i komfortu
uzytkownikéw. Miejsca oznaczono na planszy Transport — Uwarunkowania:

— 1 - Skrzyzowanie drog powiatowych DP2704G i DP2721G w miejscowosci Radziejewo,

w tuku, wyjazd z DP2721G od strony Szteklina na wzniesieniu, bez widocznosci.

— 2 —odcinki drég wskazane do przebudowy w pierwszej kolejnosci:

— Droga powiatowa nr 2721G od skrzyzowania z DP2704G w kierunku miejscowosci Szteklin,

— Droga gminna G210 011 — ul. Gajowa w miejscowosci Zblewo.

3.12.7 Stan systemow infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

Zagadnienia te oméwione zostaty w rozdziale 3.1.6
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4 Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10
ust 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003r

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium sg kontynuacjg dotychczasowych
procesow inwestycyjnych, zapiséw dotychczasowych planéw miejscowych, ktére stracity waznosc
(plan ogdlny gminy, plan szczegdtowy wsi Zblewo) oraz planéw miejscowych aktualnych, a takze
dokonanych podziatbw geodezyjnych oraz zgtoszonych wnioskéw i propozycji dotyczacych
zagospodarowania.

4.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow

4.1.1 Podziat gminy na strefy funkcjonalno — przestrzenne.

W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegolnych czesci obszaru gminy ustala sie
podziat na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Podstawg wyodrebniania obszaréw o zréznicowanym
sposobie uzytkowania i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byto:

¢ istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz tendencje rozwojowe

poszczegodlnych czesci gminy,

e uwarunkowania ekologiczne oraz naturalne elementy srodowiska — $ciana lasu, brzeg jeziora,
rzeka, itp.,
gtéwne trasy komunikacyjne,
naturalne predyspozycje terenu dla rozwoju nowych funkciji,
zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terenéw otwartych,
planowane nowe inwestycje, w tym, w zakresie elektroenergetyki,

W obszarze gminy wyodrebniono nastepujace strefy:

A - czes¢ poétnocna gminy — strefa funkcyjno — przestrzenna umiarkowanego rozwoju:
obejmujaca wsie: Kleszczewo Koscierskie, Semlin, Jezierce, Tomaszewo, Zawada, Lipia Géra Mata —
obszar produkgciji rolniczej.

Wskazania inwestycyjne: kontynuacja i rozwdj rolniczego zagospodarowania terenu. Czes$¢ terenéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej predysponowana do lokalizacji elektrowni wiatrowych jako
alternatywy dla rolniczego sposobu zagospodarowania. W Semlinie i Kleszczewie — rozwdj funkc;ji
mieszkaniowych.

B - czes¢ srodkowa - strefa funkcyjno — przestrzenna intensywnego rozwoju gospodarczego
i urbanizacji:

obejmujgca wsie: Zalewo, Bytonia, Pinczyn, Patubinek, Miradowo, Biatachowo, Karolewo, Piesienica,
cz. wsi Radziejewo — obszar najintensywniej zamieszkany i uzytkowany, rozwoju mieszkalnictwa,
ustug, koncentracji inwestycji przemystowych i rzemie$lniczych, zwtaszcza w pasmie drogi krajowej nr
22.

Wskazania inwestycyjne: lokalizacja nowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych, rzemiesiniczo-
produkcyjnych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Uzupetnienie struktur zabudowanych
0 nowe tereny inwestycyjne w celu zaspokojenia potrzeb spotecznych oraz uporzadkowania
i ograniczenia rozlewajgcego sie =zainwestowania. Dla nowych obszaréw inwestycyjnych |
w szczegolnosci wzdiuz drogi krajowej nr 22 nalezy ograniczac liczbe zjazdéw indywidualnych z drogi
krajowej nr 22, sporzadzajgc, przed przystgpieniem do realizacji nowego zainwestowania,
kompleksowe projekty obstugi komunikacyjnej, opartej na drogach serwisowych.

C- czesé¢ poludniowa i zachodnia - strefa funkcyjno - przestrzenna rozwoju funkcji
turystycznych i rekreacyjnych:

obejmujgca wsie: Borzechowo, Cis, Maty Bukowiec, cz. wsi Radziejewo — obejmuje gtéwnie obszar
o dominujacej funkcji rekreacyjnej, wymagajacy uwzglednienia zasad i warunkéw ochrony srodowiska
przyrodniczego.
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Wskazania inwestycyjne: lokalizacja obiektéw i urzgdzen obstugujacych ruch rekreacyjny, zwtaszcza
w rejonie wsi Cis, Borzechowa i Matego Bukowca. Nalezy zachowa¢ réwnowage pomiedzy iloscig
obszarow rekreacyjnych pod inwestycje turystyczne, odpornoscia srodowiska przyrodniczego oraz
zachowanie i ochrone waloréw kulturowych.

Zasieg przestrzenny poszczegolnych wydzielonych stref pokazano na zataczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000 oraz na schemacie ponizej.

J o zAwAna WATA
"0 TOMASZEWO™ 08,1 ESZCZEWO
/ SCIE| =
L~/ -~ KOSCIERSKIE
g/ o A O,

g

g RN
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Schemat- podziat gminy na strefy

4.1.2 Podstawowe osrodki obstugi mieszkancéw.

W zwigzku z wyznaczeniem duzej powierzchni nowych terenéw inwestycyjnych, gmine rozbudowano
o0 system osrodkéw obstugi mieszkarncow:

e o0$rodek gminny w Zblewie, w ktéorym sg zlokalizowane wszystkie funkcje administracyjne
o0 zasiegu gminnym. Wiodgcym przeznaczeniem osrodka gminnego ma by¢ funkcja
administracyjno — ustugowo — mieszkaniowa.

e osrodki wspomagajace osrodek gminny, tzw. osrodki pomocnicze, wspomagajace osrodek
gminny w zakresie w/w funkcji wyznaczono w studium we wsi Pinczyn — obstugujgcym
potnocng czes¢ gminy oraz we wsi Borzechowo, ktére obstuguje potudniowg czes¢ gminy,

e osrodki podstawowe zlokalizowane sg w pozostatych wsiach gminy.

Organizacja przestrzenna tych osrodkéw powinna uzyskac forme centrum ustugowego o atrakcyjnym
wygladzie i programie z przestrzeniami publicznymi takimi jak place, skwery, parki.

Ustugi wyzszego stopnia sg i pozostang w Starogardzie Gdanskim oraz w Chojnicach.

4.1.3 Generalne typy obszaréw wyznaczonych w gminie Zblewo.

W zakresie gtdwnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza sie w studium
generalne typy obszaréw:

e obszar mozliwego, docelowego zainwestowania w ktérym wyznacza sie nowe obszary

inwestycyjne, obszary, na ktérych zmieniona zostata funkcja i przeznaczenie oraz obszary
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ogoélnodostepnej zieleni ekologicznej z mozliwoscig wydzielenia obszaréw przeznaczonych na
zielen urzadzong oraz ustugi sportu,.

obszar rozmieszczenia elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddziatywania,

pozostate inwestycje infrastrukturalne,

tereny rolnicze w tym z pojedynczymi zabudowaniami zagrodowymi(w formie zabudowy
rozproszonej i tereny lesne.

4.1.3.1 OBSZAR MOZLIWEGO, DOCELOWEGO ZAINWESTOWANIA

Stanowi obszar zabudowany lub przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego zostang zaspokojone
potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajace z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy, prognoz
demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz wnioskow
0 zmiane przeznaczenia gruntow.

W obszarze mozliweqo, docelowego zainwestowania, w ramach ktérego przewiduje sie

docelowe zainwestowanie kubaturowe, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacy i zielenig
urzadzong, wyrézniamy:

1)

2)

3)

4)

obszar istniejgcej zabudowy i zainwestowania ktdéry obejmuje obszary obecnie
zabudowane i zainwestowane, wraz z terenami sportu i rekreacji, zieleni urzadzone;j
i cmentarzami,

obszar kontynuacji zabudowy, ktéry obejmuje obszary najblizszego sasiedztwa terenow
zainwestowanych; lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje budowy nowych drog
publicznych stanowigcych powigzania miedzy wsiami oraz magistralnych sieci
infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie w oparciu o rozbudowe istniejacych systemow
infrastruktury transportowej i technicznej,

nowe tereny potencjalnie inwestycyjne o zdecydowanym przeznaczeniu docelowym
oznaczonym w czesci graficznej studium poprzez oznaczenia literowe oraz kolorystyczne,
tereny, dla ktérych gmina opracowata plany miejscowe lub zamierza opracowac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgce miedzy innymi
0 sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge
komunikacyjng, a takze ustalajgce lokalne parametry dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy. W terenach objetych planami miejscowymi,
zdecydowane, dominujgce przeznaczenie pokazano w czesci graficznej studium poprzez
oznaczenia literowe.

W nowych terenach inwestycyjnych, oznaczenia terenu okres$lajg nastepujaca podstawowg funkcje

terenu:
@)

O O O O O O

o

MN — tereny rozwojowe dominujgcej funkcji mieszkaniowej,

M/U — tereny rozwojowe dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

U — tereny rozwojowe dominujacej funkcji ustugowej,

UT — tereny rozwojowe dominujgcej funkcji turystyczno-rekreacyjnej,

P — tereny rozwojowe dominujacej funkcji przemystowej,

ZP — tereny zieleni urzadzonej — parki,

ZE/ZP/US — tereny ogdlnodostepnej zieleni ekologicznej z dopuszczeniem wydzielenia
terenéw zieleni urzadzonej oraz terenéw pod ustugi sportu,

EB — tereny elektrowni biogazowych.

Ponizsze zestawienie wszystkich nowych terendéw inwestycyjnych pozwala zbilansowac¢ wielkoSci
terenéw w poszczegdlnych obrebach i okresli¢ gidbwne kierunki rozwojowe fragmentéw gminy.

Do obliczen przyjeto $rednig wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej - ok.1500m?, dla
wszystkich typoéw terendéw oraz po 2 osoby na kazdg, nowowydzielong dziatke budowlang. Sg to
wartosci orientacyjne, ktére w ogolny sposob przedstawiajg potencjalny, prognozowany rozwoj gminy.
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obreb numer przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna Uwagi/charakterystyka terenu
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystéw
- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych,
- teren nalezy powigzac¢ z otaczajgcym stanem istniejagcym
01.1 MN 8,56 57 114 | tworzac spojny system komunikacji kotowej i pieszej,
01.2 MN 0,46 3 6 | - uzupetnienie istniejacej zabudowy wzdtuz drogi powiatowej,
01.3 MN 0,59 4 8 | - powiekszenie istniejacego obszaru zabudowy,
- nowy teren inwestycyjny,
- teren nalezy powigzac ze stanem istniejagcym w otoczeniu
tworzac spojny system komunikacji kotowej i pieszej, nalezy
uzgodni¢ zjazdy(sugerowany wspolny zjazd dla terenu 01.4 i
01. ZBLEWO 014 M/U 7,05 47 94101.5), I
- uzupetnienie istniejacych obszaréw zabudowanych wzdtuz
drogi wojewddzkiej,
- nalezy uzgodni¢ podtagczenie komunikacyjne, nalezy unikac
projektowania indywidualnych zjazdéw(sugerowany wspolny
015 MN 2,27 15 30 | zjazd dla terenu 01.4 i 01.5),
01.6 MN 1,37 9 18 | - uzupetnienie istniejacych obszaréw zabudowanych
- nowy teren inwestycyjny,
- dla catego terenu nalezy stworzy¢ koncepcje spéjnej obstugi
komunikacyjnej, podtaczonej do istniejacych drég gminnych,
- dla terenu nalezy umozliwi¢ potaczenia piesze z
projektowanymi terenami zieleni krajobrazowej,
- nalezy uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie, otoczeniu
01.7 MN 19,16 128 255 | zespotu wsi historycznej - uwarunkowania krajobrazowe,
- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych,
- wazne uwarunkowania inzynieryjne - lokalizacja w otoczeniu
01.8 MN 3,26 22 43 | proj. GPZ i linii energetycznych,
- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych, spojne;j
01.9 MN 8,33 56 111 | struktury przestrzennej wzdtuz drég gminnych,
- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych wzdtuz
drogi krajowej nr 22,
- obstuga komunikacyjna z drogi serwisowej podtgczonej do
01.10 U 5,25 35 70 | istniejacej drogi gminnej, nalezy wykluczaé lokalizacje
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indywidualnych zjazdéw z drogi krajowej nr 22,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie, otoczeniu
zespotu wsi historycznej - uwarunkowania krajobrazowe

- w zagospodarowaniu uwzglednic¢ przebieg regionalnej trasy
rowerowej nr 122,

01.11

MN

4,08

27

54

- uzupetnienie istniejacych obszaréw zabudowanych wzdtuz
drogi gminnej,

01.12

0,77

10

- nowy teren inwestycyjny,
- przemyst nieuciazliwy z uwagi na bliskie sgsiedztwo terenéw
atrakcyjnych przyrodniczo,

01.13

MN

2,9

19

39

- uzupetnienie istniejacych obszaréw zabudowanych,

- niska intensywnosc¢ zabudowy - bliskie sgsiedztwo terenow
atrakcyjnych przyrodniczo(planowane powiekszenie OCHK,
korytarz ekologiczny),

01.14

MN

32,8

219

437

- nowy teren inwestycyjny,

- dla terenu nalezy stworzy¢ spojny system obstugi
komunikacji kotowej i pieszej, opartej na podtgczeniach do
istniejgcej drogi gminnej, umozliwi¢ dojscia piesze do
obszaréw atrakcyjnych przyrodniczo,

- niska intensywnos¢ zabudowy z uwagi na otoczenie
obszarami atrakcyjnymi przyrodniczo

- wazne uwarunkowania inzynieryjne -istniejgca linia
napowietrzna wysokiego napiecia 110kV - do modernizaciji,
- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg lokalnej trasy
rowerowej

01.15

M/U

6,34

42

85

01.16

M/U

10,37

69

138

- nowy teren inwestycyjny, czesciowo uzupetniajacy istniejace
zagospodarowanie,

- dla terenu nalezy stworzy¢ spojny system obstugi
komunikacji kotowej i pieszej, opartej na drogach serwisowych
podtaczonych do istniejgcej drogi gminnej, umozliwi¢ dojscia
piesze do obszardw atrakcyjnych przyrodniczo, obszar
powigza¢ komunikacyjnie z terenem 01.14.MN, nalezy
wykluczaé lokalizacje indywidualnych zjazdéw z drogi krajowej
nr 22,

- nalezy uwzglednié potozenie w sgsiedztwie, otoczeniu
zespotu wsi historycznej - uwarunkowania krajobrazowe

- wazne uwarunkowania inzynieryjne - planowany gazociag
wysokiego cisnienia,

- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg lokalnej trasy
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rowerowej,

01.17

M/U

7,19

48

96

- nowy teren inwestycyjny

- dla terenu nalezy stworzy¢ spojny system obstugi
komunikacji kotowej i pieszej, opartej ha drogach serwisowych
- uzgodnic¢ podtgczenia komunikacyjne do drogi krajowej nr 22,
- nalezy wyklucza¢ lokalizacje indywidualnych zjazdéw z drogi
krajowej nr 22,

- wazne uwarunkowania inzynieryjne - planowany gazociag
wysokiego ci$nienia,

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg regionalne;j
trasy rowerowej nr 122 oraz lokalnej trasy rowerowej

- niska intensywnos¢ zabudowy z uwagi na planowane,
przyrodnicze obszary chronione

01.18

MN

3,09

21

41

01.19

MN

13,11

87

175

- howe tereny inwestycyjne,

- dla terendw nalezy stworzy¢ spéjny system obstugi
komunikacji kotowej i pieszej, opartej na drogach
serwisowych, teren nalezy powigza¢ komunikacyjnie z
terenami wyznaczonymi w sgsiedztwie

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg lokalne;j
Sciezki rowerowej

- nalezy umozliwi¢ dojscia piesze do ogolnodostepnych
terendw zieleni ekologicznej

01.20

M/U

10,54

70

141

- nowy teren inwestycyjny

- dla terenu nalezy stworzy¢ spojny system obstugi
komunikacji kotowej i pieszej, opartej na drogach serwisowych
- uzgodnic¢ podtaczenia komunikacyjne do drogi krajowej nr 22,
- nalezy wyklucza¢ lokalizacje indywidualnych zjazdéw z drogi
krajowej nr 22,

- wazne uwarunkowania inzynieryjne - planowany gazociag
wysokiego cisnienia,

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg regionalnej
trasy rowerowej nr 122 oraz lokalnej trasy rowerowej

01.21

MN

9,06

60

121

- howe tereny inwestycyjne,

- dla terendéw nalezy stworzy¢ spéjny system obstugi
komunikacji kotowej i pieszej, opartej na drogach
serwisowych, teren nalezy powigza¢ komunikacyjnie z
terenami wyznaczonymi w sasiedztwie,

- nalezy umozliwi¢ dojscia piesze do ogélnodostepnych
terenow zieleni ekologicznej
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RAZEM

- niska intensywnos¢ zabudowy z uwagi na obszary
peryferyjne,

01.22

MN

7,84

52

105

01.23

01.24

01.25
01.26

01.27
01.28

M/U

ZE/ZP/US

ZE/ZPIUS
ZE/ZPIUS

ZE/ZP/US
ZE/ZP/US

4,32

29

58

- nowe tereny inwestycyjne, czesciowo uzupetniajgce
zagospodarowanie w sgsiedztwie,

- dla terenow nalezy stworzy¢ spojny system obstugi
komunikacji kotowej i pieszej, opartej na drogach
serwisowych, powigzanej z obszarami w sgsiedztwie na
ktérych obowigzujg MPZP,

- uzgodni¢ podigczenie komunikacyjne do drogi krajowej nr 22,
- nalezy wyklucza¢ lokalizacje indywidualnych zjazdéw z drogi
krajowej nr 22,

- niska intensywnos¢ zabudowy z uwagi na obszary
peryferyjne,

168,71

1125

2249

4,1

14,8

17,75

9,4
19,55

-tereny zieleni ekologicznej wzdluz istniejgcego rowu
melioracyjnego w okolicy terenéw nowego zainwestowania
01.18.MN, 01.19.MN i 01.21.MN - tereny ogodlnodostepnej
zieleni z mozliwoscia  pofaczenia  pieszego z
nowoprojektowang zachodnig czescig wsi Zblewo oraz z
obszarami atrakcyjnymi przyrodniczo

-tereny  zieleni  ekologicznej  pomiedzy istniejacym,
historycznym  centrum  Zblewa a nowymi terenami
inwestycyjnymi wzdtuz drogi krajowej nr 22 - jako naturalna
przestrzeh otwarta w celu zapobiegania dalszemu
zainwestowaniu w tej czesdci wsi, ochrony krajobrazu
historycznego uktadu wsi ulicowej oraz jej walorow
przestrzennych.

-tereny zieleni ekologicznej wypetniajgce istniejace i
projektowane zagospodarowanie w rejonie nowych terenéw
zainwestowania 01.6.MN, 01.7.MN, 01.8.MN, 01.9.MN - jako
naturalny, zielony obszar otwarty, ogdlnodostepny,
rekreacyjny, wyznaczony w celu zapobiegania dalszemu
rozprzestrzenianiu sie zabudowy,

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
M/U - 45, 81 ha,

MN - 122,9 ha,

U -5,25 ha,

P -0,77 ha,

ZE/ZP/US - 65,6ha
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obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
- nowe tereny inwestycyjne, cze$ciowo uzupetniajgce
dotychczasowe zagospodarowanie,
- nastepuje zmiana sposobu uzytkowania z turystycznego na
funkcje mieszkaniowe,
- nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacyjnej,
powigzaé nowe obszary zainwestowania z terenami objetymi
obowigzujacym MPZP,
- niska intensywnos¢ zabudowy z uwagi na obszary
02.BIALACHOWO | 02.1 MN 55 37 73 | peryferyjne,
RAZEM 5,5 37 73

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegélne funkcje:

MN - 5,5 ha

obreb

numer
kolejny

przezn.
ter.

powierzchnia
(ha)

orientacyjna
liczba
dziatek

orientacyjna
liczba nowych
mieszkancow/
turystow

uwagi

03.BORZECHOWO

03.1

MN

1,57

10

21

- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych,

- nalezy powigzac przestrzennie nowy teren inwestycyjny z
istniejacym obszarem objetym obowigzujacym MPZP,

-niska intensywnos¢ zabudowy - teren potozony peryferyjnie,

03.2

MN

4,48

30

60

- uzupetnienie - kontynuacja istniejgcych obszarow
zabudowanych wzdtuz drogi

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalng trase
rowerowg,

-niska intensywnos$¢ zabudowy - teren potozony peryferyjnie,

03.3

MN

8,95

60

119

- howe tereny inwestycyjne, domykajgce istniejace
zainwestowanie,

- nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacji pieszej i
kotowej

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg lokalne;j
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trasy rowerowej oraz postulowanego potaczenia pieszego
- nalezy uwzgledni¢ potozenie w sagsiedztwie, otoczeniu
zespotu wsi historycznej - uwarunkowania krajobrazowe

03.4

M/U

2,14

14

29

03.5

MN

0,76

10

- nowe tereny inwestycyjne, domykajace istniejgce
zainwestowanie,

- nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacji pieszej i
kotowej, potaczy¢ przestrzennie i komunikacyjnie z terenem w
sgsiedztwie na ktéorym obowigzuje MPZP,

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg
postulowanego potaczenia pieszego oraz umozliwi¢ dostep do
terenéw potozonych przy brzegu Jez. Borzechowskiego
Matego,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie, otoczeniu
zespotu wsi historycznej - uwarunkowania krajobrazowe,

- wazne uwarunkowania przyrodnicze - tereny potozone w
obszarach cennych przyrodniczo i chronionych,

- na terenie 03.4.M/U postulowane stworzenie niewielkich
przestrzeni komercyjnych lub terenéw publicznych
wzbogaconych o ustugi charakterystyczne dla ,osrodka
pomochiczego”

03.6

MN

7,78

52

104

03.7

MN

6,68

45

89

- nowe tereny inwestycyjne,

- nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacyjnej dla
obydwodch terendw,

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg
postulowanego potgczenia pieszego oraz piesze potgczenia z
terenem ogolnodostepnej zieleni ekologicznej

-w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ orientacyjny
przebieg obwodnicy Borzechowa

- nalezy uwzglednié potozenie w sgsiedztwie, otoczeniu
zespotu wsi historycznej - uwarunkowania krajobrazowe,

- wazne uwarunkowania przyrodnicze - tereny potozone w
obszarach cennych przyrodniczo i chronionych,

03.8

uT

1,63

11

22

- howe tereny inwestycyjne, uzupetniajgce istniejacy pas
zabudowy rekreacyjnej,

- niska intensywnos$¢ zabudowy,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ piesze
potaczenia z zielenig ekologiczng oraz powigzania z
postulowanym ciggiem pieszym,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie, otoczeniu
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zespotu wsi historycznej - uwarunkowania krajobrazowe,
- wazne uwarunkowania przyrodnicze - tereny potozone w
obszarach cennych przyrodniczo i chronionych,

03.9

MN

11

15

- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych wzdtuz
drogi powiatowej,

- wazne uwarunkowania przyrodnicze - tereny potozone w
sgsiedztwie obszardw cennych przyrodniczo i chronionych,

03.10

uT

3,52

23

47

03.11

uT

3,79

25

51

03.12

MN

11,47

76

153

- uzupetnienie istniejacych obszaréw zabudowy mieszkaniowej
oraz rekreacyjnej,

- nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacyjnej,
wigzacy tereny wyznaczone do zainwestowania z terenami na
ktérych obowigzujg MPZP, szkielet komunikacyjny nalezy
oprze¢ na istniejacych drogach,

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ postulowane
potaczenia piesze oraz umozliwi¢ dojscia piesze do Jeziora
Borzechowskiego Wielkiego,

- na terenach ustug turystyki - niska intensywnos¢ zabudowy
- wazne uwarunkowania krajobrazowe i przyrodnicze - tereny
potozone w obszarach i sgsiedztwie obszaréw cennych
przyrodniczo i chronionych,

03.13

MN

4,97

33

66

- uzupetnienie istniejacych obszaréw zabudowanych

03.14

4,17

28

56

- poszerzenie istniejgcych obszaréw produkcyjnych,
- teren w obszarze projektowanego OCHK - dopuszczalny
przemyst / produkcja nieucigzliwa dla otoczenia

03.15

03.19

MN

uT

6,22

3,77

41

25

83

50

- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych

- na terenach ustug turystyki - niska intensywnos¢ zabudowy
- wazne uwarunkowania krajobrazowe i przyrodnicze - tereny
potozone w obszarach i sgsiedztwie obszaréw cennych
przyrodniczo i chronionych,

RAZEM

69,23

462

923

03.16

ZE/ZP/US

8,27

03.17

ZE/ZP/US

6,97

03.18

ZE/ZP/US

0,71

03.20

ZE/ZP/US

4,78

- tereny zieleni ekologicznej jako ogdlnodostepna, naturalna
przestrzeh rekreacyjna, wyznaczona w celu zapobiegania
dalszemu rozprzestrzenianiu sie zabudowy oraz w celu
wyksztatcenia lokalnych potaczen ekologicznych pomiedzy
terenami laséw i tak a Jeziorem Borzechowskim. Mozliwe
wyksztatcenie przestrzeni publicznej z zielenig urzgdzong oraz
przeznaczenie czesci obszaru na tereny sportowe,

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoéine funkcje:
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MN - 54,01 ha, M/U - 2,14 ha, UT-12,71 ha, P-4,17 ha, ZE/ZP/US - 20,73
obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
04. BYTONIA 04.1 MN 2.9 19 39 | - nowe tereny inwestycyjne uzupetniajgce istniejace obszary
04.2 MN 9.7 65 129 | zabudowane i z obowigzujacymi MPZP
- tereny nalezy powigza¢ komunikacyjnie i przestrzennie z
sgsiednimi obszarami zabudowanymi oraz z terenami, na
ktérym obowigzujg MPZP,
- teren 04.3.MN potozony w bliskim sgsiedztwie planowanego
gazociggu wysokiego cisnienia oraz istniejgcej linii wysokiego
04.3 MN 4,75 32 63 | napiecia - wazne uwarunkowania inzynieryjne,
- poszerzenie istniejgcych obszaréw produkcyjnych,
- wazne uwarunkowania inzynieryjne - teren potozony w
bliskim sgsiedztwie planowanego gazociggu wysokiego
cisnienia
04.4 P 4,5 30 60 | - lokalizacja zabudowy - min 20m od granicy lasu.
RAZEM 21,85 146 291

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
P-45ha

MN - 17,35 ha,

obreb numer przezn. |[powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
05. CIS 05.1 MN 5,65 38 75 | - nowe tereny inwestycyjne, czesciowo uzupetniajgce
05.2 uT 296 20 39 | istniejacg zabudowe, . . .
05.3 uT 961 64 128" nalezy stworzy¢ spojng komunikacje piesza i kotowg
; powigzang z obszarami zainwestowanymi oraz terenem, na
ktérym obowigzuje MPZP,
- nalezy umozliwi¢ przejscia piesze do terendw zieleni
krajobrazowej oraz $ciezek lesnych
- lokalizacja zabudowy - min 20m od granicy lasu,
05.4 uT 5,07 34 68 | - niska intensywnos$¢ zabudowy z uwagi na nieduzg chtonnosc¢
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terenu, krajobraz oraz sgsiedztwo obszaréw cennych
przyrodniczo,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie w sgsiedztwie, otoczeniu
zespotu wsi historycznej - wazne uwarunkowania
krajobrazowe, gabaryty i formy obiektéw nalezy dostosowac
do otaczajgcego krajobrazu, postulowane obiekty niskie (
parterowe z poddaszem uzytkowym),

RAZEM

23,29

155

311

05.5

ZE/ZP/US

4,15

- tereny zieleni ekologicznej jako naturalne tereny rekreacyjne,

05.6

ZE/ZP/US

3,31

wyznaczone w celu zapobiegania dalszemu
rozprzestrzenianiu  sie  zabudowy, ochrony  wartosci
krajobrazowych i waloréow przestrzennych wsi oraz w celu
wyksztatcenia lokalnych potaczen ekologicznych pomiedzy
terenami leSnymi.

-mozliwe wyksztatcenie przestrzeni publicznych z zielenig
urzadzong oraz terenéw sportowych.

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
UT - 17,64 ha, ZE/ZP/US - 7,46 ha

MN - 5,65 ha,

06. Jezierze — nie wyznaczono nowych terenéw inwestycyjnych

obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dziatek mieszkancow/
turystow
07. KAROLEWO |07.1 MN 8,77 58 117 | - nowe tereny inwestycyjne, czesciowo uzupetniajace
istniejace obszary zabudowane,
- dla terenu 07.1.MN nalezy zaprojektowac spdjny system
07.2 MN 0,53 4 7 | obstugi komunikacyjnej,
RAZEM 9,3 93 124
taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
MN - 9,3 ha
obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystéow
08.KLESZCZEWO | 08.1 MN 2,67 18 36 | - nowe tereny inwestycyjne, cze$ciowo uzupetniajace,
08.2 M/U 3,28 22 44 | istniejgce obszary zabudowane,
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- nalezy powigza¢ komunikacyjnie tereny nowoprojektowane z
obszarami istniejacego zainwestowania

- na terenach 08.1.MN i 08.2M/U przy ich zainwestowaniu
nalezy uwzgledni¢ potozenie w sgsiedztwie, otoczeniu zespotu
wsi historycznej tereny

08.3 MN 9,2 61 123 | - dla terenu 08.3.MN - niska intensywnos$¢ zabudowy
08.4 EB 3,96 - wg decyzji 0 pozwoleniu na budowe
RAZEM 18,22 101 202

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegdlne funkcje:

MN - 14,94 ha, M/U - 3,28 ha, EB - 3,96 ha
obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych wzdtuz
09. LIPAGORA |09.1 MN 0,45 5 9 | drogi gminnej
RAZEM 0,45 5 9
taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
MN - 0,45 ha
obreb numer przezn. |[powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
10.1 MN 8,22 55 110 | - nowe tereny inwestycyjne,
10.2 MN 5,42 36 72 | - nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacyjne;j -
103 M/U 11 7 15 | Pieszej i kolowej, wigzacej tereny nowoprojektowanego
: zainwestowania z terenami istniejacej zabudowy oraz
obszarami, na ktérych obowigzujg MPZP,
- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ postulowane
potaczenia piesze oraz przebieg lokalnej trasy rowerowej,
nalezy wyksztatci¢ w terenie 10.3.M/U niewielki teren
10. MALY ogolnodostepny potgczony z terenami zieleni krajobrazowej -
BUKOWIEC nalezy umozliwi¢ dojscie piesze do jeziora,
- gabaryty i formy obiektéw nalezy dostosowac¢ do
10.4 uT 2,74 18 37 | otaczajacego krajobrazu, postulowane obiekty niskie (
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parterowe z poddaszem uzytkowym) oraz niska intensywnos$é
zabudowy.

RAZEM

17,48

117

233

10.05

ZE/ZP/US

1,47

- tereny zieleni ekologicznej jako ogdlnodostepna, naturalna
przestrzeh rekreacyjna w okolicy istniejacego zbiornika
wodnego - mozliwe wyksztatcenie ogoélnodostepnego terenu
zieleni urzadzonej, powigzanego przejsciem pieszym z
Jeziorem Ostrowite.

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:

MN - 13,64 ha, M/U-1,1 ha, UT-2,74ha, ZE/ZP/US -1,47
obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
11. MIRADOWO | 11.1 MN 1,57 10 21 | - uzupetnienie istniejacych obszaréw zabudowanych.
11.2 MN 2,66 18 35
11.3 P 4,55 - restauracja parku, uzupetnienie zieleni.
RAZEM 18,22 28 56
taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
MN - 13,67 ha, ZP - 4,55 ha
obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
12. PALUBINEK
12.1 M/U 1,77 12 24 | - uzupefnienie istniejacych obszaréw zabudowanych.
RAZEM 9,3 93 45

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:

MN - 9,3 ha
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obreb

numer
kolejny

przezn.
ter.

powierzchnia
(ha)

orientacyjna
liczba
dziatek

orientacyjna
liczba nowych
mieszkancow/
turystow

uwagi

13. PINCZYN

13.1

MN

1,63

11

22

- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych

13.2

MN

25,4

169

339

- nowe tereny inwestycyjne, cze$ciowo uzupetniajgce
istniejace zagospodarowanie ,

- nalezy stworzy¢ spéjny system obstugi komunikacyjnej,
powigzanej z istniejacym zagospodarowaniem

13.3

0,96

13

- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych
- teren nalezy powigza¢ komunikacyjnie z sgsiednimi
terenami, na ktérych obowigzujg MPZP

134

MN

6,76

45

90

135

M/U

7,38

49

98

- nowe tereny inwestycyjne, uzupetniajace strukture
przestrzenng wsi Pinczyn,

- nalezy dla tych terendéw stworzy¢ spojny system obstugi
komunikacyjnej oraz powigzac je komunikacyjnie

i przestrzennie z historyczng zabudowg wsi oraz terenami
w sgsiedztwie, na ktérych obowigzujg istniejgce MPZP

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ potozenie

w sasiedztwie, otoczeniu zespotu wsi historyczne;j,

- na terenie 13.5.M/U postulowane stworzenie niewielkich
przestrzeni komercyjnych lub terenéw publicznych
wzbogaconych o ustugi charakterystyczne dla ,0srodka
pomochniczego”.

13.6

MN

5,51

37

73

13.7

MN

10,22

68

136

- nowe tereny inwestycyjne, cze$ciowo uzupetniajgce
zainwestowanie wzdtuz drogi powiatowej,

- nalezy stworzy¢ spéjny system obstugi komunikacyjnej oraz
powigzac¢ komunikacyjnie i przestrzennie z terenami, dla
ktérych obowigzujg MPZP.

13.8

MN

2,16

14

29

- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych,
- powigza¢ komunikacyjnie nowy obszar zainwestowania
z terenem objetym obowigzujacym MPZP

13.9

MN

3,07

20

41

- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych,

13.10

MN

2,49

17

33

- poszerzenie istniejagcych obszaréw zabudowanych,
- powigzaé komunikacyjnie nowy obszar zainwestowania
z terenem objetym obowigzujagcym MPZP

13.11

MN

1,42

19

- poszerzenie istniejgcych obszaréw zabudowanych,
- powigza¢ komunikacyjnie nowy obszar zainwestowania
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z terenem objetym obowigzujacym MPZP oraz z terenem
istniejgcego zainwestowania.

RAZEM 42,4 283 565
taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
MN - 29,51 ha, M/U - 12,89 ha, P -0,96 ha
obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
14. RADZIEJEWO | 14.1 MN 6,48 43 86 | - nowe tereny inwestycyjne, czesciowo uzupetniajace
zainwestowanie wzdtuz drogi powiatowej,
- nalezy stworzy¢ spéjny system obstugi komunikacyjnej oraz
powigzac¢ komunikacyjnie i przestrzennie z terenami w
sgsiedztwie oraz z obszarem objetym obowigzujagcym MPZP,
- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg lokalnej trasy
14.2 MN 3,27 22 44 | rowerowe;j,
- modernizacja istniejgcego zakfadu oparta na restauracji
obiektéw i wprowadzeniu nowej funkcji, nalezy powigzac
komunikacyjnie z obszarami w sasiedztwie,
14.3 P 3 20 40 | - wazne uwarunkowania kulturowe
- kontynuacja zainwestowania rekreacyjnego wzdtuz drogi
gminnej,
- niska intensywnosc¢ zabudowy - obszar potozony peryferyjnie
- obowigzuje linia 100 m od granicy jeziora - obszar wytgczony
14.4 uT 6,96 46 93 | z zabudowy
14.5. ZP 3,26 - restauracja parku, uzupetnienie zieleni
RAZEM 22,97 131 263

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegélne funkcje:

MN - 9,75 ha,

UT - 6,96 ha,

P - 3,00ha, ZP

- 3,26
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obreb numer | przezn. |powierzchnia| orientacyjna | orientacyjna uwagi
kolejny ter. (ha) liczba liczba nowych
dzialek mieszkancow/
turystow
15. SEMLIN 15.1 MN 6,82 45 91 | - uzupetnienie obszaru zabudowanego wzdtuz drogi gminnej,
15.2 MN 1,44 10 19 | - uzupetnienie obszaru zabudowanego,
- nowe tereny inwestycyjne,
- nalezy stworzy¢ spéjny system obstugi komunikacyjnej -
15.3 MN 12,1 81 161 | powigzaé tereny z obszarami istniejgcego zainwestowania
- nowe tereny inwestycyjne - uzupenienie istniejgcego
zainwestowania,
- nalezy stworzy¢ spoéjny system obstugi komunikacyjnej -
154 MN 13,89 93 185 | powigzac tereny z obszarami istniejgcego zainwestowania
- howe tereny inwestycyjne,
- nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacyjnej -
powigzac tereny z obszarami istniejgcego zainwestowania
15.5 MN 9,32 62 124 | - bliskie sgsiedztwo obszaréw cennych przyrodniczo
- uzupetnienie istniejgcych obszaréw zabudowanych,
- postulowane stworzenie przestrzeni publicznej z ustugami
podstawowymi oraz dojsciem do Jeziora Semlinskiego -
konieczne z uwagi na duzg ilo§¢ nowych terendéw
15.6 M/U 1,75 12 23 | inwestycyjnych we wsi,
- howe tereny inwestycyjne,
- nalezy stworzy¢ spojny system obstugi komunikacyjnej -
powigzac tereny z obszarami istniejgcego zainwestowania
15.7 MN 4,12 27 55 | - bliskie sasiedztwo obszaréw cennych przyrodniczo
15.8 MN 0,02 2 4
RAZEM 32,38 218 435

taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na poszczegoélne funkcje:
M/U - 1,75 ha

MN - 30,63 ha,

16. Tomaszewo — nie wyznaczono nowych terenéw inwestycyjnych

17. Zawada — nie wyznaczono nowych terenéw inwestycyjnych

Numery i przeznaczenie terenéw zgodne z opisem terenu na zatgczniku graficznym-kierunki zagospodarowania przestrzennego skala 1:10 000
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Zestawienie powierzchni inwestycyjnych dla poszczegoéinych obrebow.

obreb MN M/U U uT P ZP ZE/ZP/US EB Razem w
[ha] ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
ZBLEWO 122,9 45,81 5,28 0,77 65,6 240,36
BIALACHOWO |55 55
BORZECHOWO | 54,01 2,14 12,71 4,17 20,73 93,76
BYTONIA 17,35 4,5 21,85
CIS 5,65 17,64 7,46 30,75
KAROLEWO 9,3 9,3
KLESZCZEWO | 14,94 3,28 3,96 22,18
LIPIA GORA 0,45 0,45
MALY 13,64 1,1 2,74 1,47 18,95
BUKOWIEC
MIRADOWO 13,67 4,55 18,22
PALUBINEK 9,3 9,3
PINCZYN 29,51 12,89 0,96 43,36
RADZIEJEWO | 9,75 6,96 3,00 3,26 22,97
SEMLIN 30,63 1,75 32,38
RAZEM W [HA] | 336,6 66,97 5,28 40,05 13,4 9,05 95,26 3,96 570,57
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W sumie w Gminie Zblewo wyznaczono w projekcie Studium ogétem 453,8 ha nowych terenéw
inwestycyjnych (tj. ok. 3,2% ogodlnej powierzchni gminy) oraz 129,02 ha obszaréw zielonych
z umozliwieniem niewielkich inwestycji z zakresu wprowadzenia zieleni urzadzonej oraz ustug
sportu. Okoto potowa wyznaczonych terendw inwestycyjnych jest kontynuacjg zatozen Studium
z 2005r. Na tym obszarze mozna wydzieli¢ orientacyjnie przy w/w zatozeniach ok. 3000 nowych
dziatek budowlanych.

Zestawienie dla calej gminy wg podstawowych funkcji:

Funkcja Powierzchnia facznie [ha]
MN 336,6

M/U 66,97

U 5,28

uT 40,05

P 13,4

ZP 9,05

EB 3,96

ZE/ZP/US 95,26

4.1.3.2 POZOSTALE INWESTYCJE INFRASTRUKTURALNE

Wsrod ktérych przewiduje sie:

. lokalizacje GPZ - gtéwnego punktu zasilajacego na dz. nr 190/2 i 190/1 (obreb geodezyjny -
Zblewo) oraz zwigzany z nim orientacyjny przebieg przytacza do istniejacej 110kV,

o modernizacje istniejacej, napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

. planowany przebieg gazociggu wysokiego cisnienia,

. obszary planowanych zespotéw elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg

drogows i elektroenergetyczna.

4.1.3.3 TERENY ROLNICZEW TYM Z POJEDYNCZYMI ZABUDOWANIAMI
ZAGRODOWYMI (W FORMIE ZABUDOWY ROZPROSZONEJ) | TERENY
LESNE.

Obszar zabudowy rozproszonej zwigzanej z rolnictwem i obszary niezabudowane stanowig wszystkie
tereny, na ktérych wystepujg rozproszone siedliska rolnicze, potozone poza obszarem mozliwego,
docelowego zainwestowania, oraz tereny niezabudowane - le$ne, rolne i wod otwartych (za wyjatkiem
zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng i le$ng, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz funkcji
specjalnych wskazanych w studium). Priorytetowym zadaniem na tych obszarach jest ochrona
waloréw srodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntéw rolnych.

4.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wyfaczone spod zabudowy;

Dla wszystkich terendw inwestycyjnych obowigzujg ponizsze kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

e zabudowa w sgsiedztwie linii kolejowej powinna by¢ sytuowana w odlegtosciach zgodnych

Z przepisami szczegolnymi,

e na terenie zwartej zabudowy wsi wyklucza sie budowe zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii,
nalezy wykluczy¢ funkcje ucigzliwe w otoczeniu laséw — w pasie min. 30m,
zabudowe lokalizowa¢ w odlegtosci min. 15m od Sciany lasu,
dla ogrzania obiektéw stosowac paliwa niskoemisyjne,
zabudowe w Obszarze Chronionego Krajobrazu lokalizowaé w odlegtosci 100m od brzegéw
jezior - nie dotyczy obszaréw zwartej zabudowy wsi i obiektéw zwigzanych z gospodarkg
wodng i turystykg wodng (rybaczowki, stanice wodne itp.) w pozostatych terenach min 15m od
brzegu jezior,
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e wokot brzegéw jezior zachowaé strefe zieleni naturalnej o szeroko$ci minimum 10m oraz
mozliwosé swobodnego dostepu do jezior.

4.2.1 Obszary istniejacej zabudowy rozproszonej zwigzanej z rolnictwem
- jej dogeszczenie.
W obrebie obszaru obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

e mozliwe jest lokalizowanie nowych siedlisk rolniczych w sasiedztwie istniejacych, w sposoéb
nawigzujacy do historycznego uktadu zabudowy w siedliskach

4.2.2 Obszary nowych terenéw inwestycyjnych.

Dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terendw wyznaczonych w studium ustala sie
podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczace:
e ustalenia dominujacej funkcji terenéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobéw uzytkowania

terenu, a takze ograniczen i wylgczen,

okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego minimalnego

% powierzchni biologicznie czynnej,

ustalenia zasad polityki parkingowej,

jakosci przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardéw mieszkaniowych oraz zasad

obstugi infrastrukturalne;.
Przy czym szczegotowe ustalenia beda zawarte w planach miejscowych, stosownie do uwarunkowan
obszaru objetego planem, z mozliwoscia modyfikacji wskaznikéw podanych w studium. Podane
wskazniki nalezy traktowac jako zalecenia.

Oznaczenia identyfikacyjne terendéw sg zgodne z oznaczeniami na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.

W zaleznosci od funkcji terenu ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenow:

dla terendéw o wiodacej funkcji MN

e podstawowe przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sie
nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni ogélnodostepnej (skwery, zielence, boiska, place zabaw,
itp.) i komunikacje wewnetrzna;

e postuluje sie, jesli istnieje taka mozliwos¢, wydzielanie dziatek budowlanych o minimalnej
powierzchni w obszarach zwartej zabudowy min. 800m2, w obszarach zwartej zabudowy wsi na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu - min. 1300 m2, dla terenéw potozonych w pozostatej
czesci Obszaru Chronionego Krajobrazu - min. 1500 m2, dla pozostatych terenéw min - 950m2,

e maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatek w obszarze zwartej zabudowy, na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu - maks - 20%, dla pozostatych terenéw - maks. 30%

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

e dla zespotu zabudowy w ilosci 15 dziatlek budowlanych zaleca sie urzadzenie terenu zieleni
ogolnodostepnej oraz co najmniej 3 miejsc postojowych ogdélnodostepnych,

e tereny wymagajg podiaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo, po rozbudowie
sieci w gminie, do kanalizacji sanitarne;j

dla terenoéw o wiodacej funkcji M/U

e funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub zabudowa ustugowa
— ustugi nieuciagzliwe typu handel, gastronomia, administracja, drobne rzemiosto,

e dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, zabudowe wielorodzinng - w przypadku wystepowania
uwarunkowan oraz potrzeby wprowadzenia tej funkgciji,

e wzdluz drogi krajowej nr 22 dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajgca, zabudowe produkcyjna,
lokalizacje sktadow i magazynow,

e postuluje sie, jesli istnieje taka mozliwos¢, wydzielanie dziatek budowlanych o minimalnej
powierzchni ok. 1000 m2,

e maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatek,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%

e dla zespotu zabudowy w ilosci 15 dziatek budowlanych zaleca sie urzadzenie terenu zieleni
ogolnodostepnej i co najmniej 3 miejsca postojowe ogodlnodostepne,
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dla terendéw ustugowych zapewnié odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych w granicach terenu
inwestycji,

tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo, po rozbudowie
sieci w gminie do kanalizacji sanitarnej,

dla zabudowy w terenach lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 22
nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi nalezy wyznaczyé w oparciu 0 ocene prognozowanego
hatasu emitowanego przez ruch pojazdoéw poruszajgcych sie po drodze, przy czym nie mniej niz
15 m od granicy z terenem tej drogi, zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztoéw zwigzanych
z budowg urzadzen zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajgcymi
z sgsiedztwa drogi,

dla terenéw lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 22, w przypadku
lokalizacji ustug generujgcych dodatkowy ruch samochodowy (ustugi samochodowe, skiady,
magazyny, obiekty handlowe, itp.) zaleca sie na etapie wstepnym (przed opracowaniem planu
miejscowego) sporzadzenie koncepcji obstugi komunikacyjnej planowanych do zmiany
przeznaczenia terendw — koncepcje nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

dla terenéw o wiodacej funkciji U

funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszacg zabudowie podstawowej (wylgcznie
w formie mieszkan dla wtascicieli),

dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, zabudowe produkcyjng, lokalizacje sktadéw
i magazynow,

postuluje sie, jesli istnieje taka mozliwos¢, wydzielanie dziatek budowlanych powierzchni min 2000
m2

maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatek,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%

przed ewentualng ucigzliwoscia prowadzonej dziatalnosci zabezpieczy¢ tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie,

tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo kanalizacji
sanitarnej,

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na wtasnych dziatkach,

dla zabudowy w terenach lokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie drogi krajowej nr 22
nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi nalezy wyznaczyé w oparciu o ocene prognozowanego
hatasu emitowanego przez ruch pojazdéw poruszajacych sie po drodze, przy czym nie mniej niz
15 m od granicy z terenem tej drogi , zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych
z budowg urzadzen zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajgcymi
Z sasiedztwa drogi,

dla terendéw lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 22, w przypadku
lokalizacji ustug generujacych dodatkowy ruch samochodowy (ustugi samochodowe, sktady,
magazyny, obiekty handlowe, itp.) zaleca sie na etapie wstepnym (przed opracowaniem planu
miejscowego) sporzadzenie koncepcji obstugi komunikacyjnej planowanych do zmiany
przeznaczenia terenéw — koncepcje nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg drogi.

dla terenéw o wiodacej funkcji UT

funkcja podstawowa — zabudowa turystyczna i rekreacyjna oraz mieszkania/ budynki wolnostojace
dla wiascicieli funkc;ji turystycznych, nie dopuszcza sie zadnych funkcji uzupetniajacych,

postuluje sie, jesli istnieje taka mozliwosé, wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni min
1500 m2, wskazane min. 2000m2 w terenach bez bliskiego sagsiedztwa zainwestowania
kubaturowego, dla terenéw potozonych w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu - 2200 m2,
maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatek, w Obszarze Chronionego
Krajobrazu maks - 15%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,

dla terenéw pod budownictwo rekreacyjne postuluje sie zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy do 30 m od granicy lasu,

wskazane sg obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym oraz z dachami spadzistymi,
nawigzujgce formg i kubaturg do architektury regionalnej, obiekty powinny wpisywac sie
w krajobraz, nie zakiéca¢ panoram widokowych na obszary dolin rzecznych oraz otwarte tereny
rolnicze,

tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo kanalizacji
sanitarnej,
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dla terenéw o wiodacej funkcji P

e przeznaczenie podstawowe - funkcje produkcyjne, przemystowe, magazyny i sktady (wyklucza sie
mozliwos¢ lokalizacji niezadaszonych sktadowisk), zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy
mieszkaniowej - dopuszcza sie wylgcznie mieszkanie dla wiasciciela,

e od strony sasiednich terendw wymagane jest urzadzenie w ramach zagospodarowania terenéw
paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej

e postuluje sie, jesli istnieje taka mozliwos¢, wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci nie mniejszych niz 2000m2, za wyjatkiem dziatek na powiekszenie
terenéw obecnie prowadzonej dziatalnosci,

e maksymalna powierzchnia zabudowy ok. 35% powierzchni dziatek,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna ok. 25%

e tereny wymagajg podiaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej i docelowo kanalizaciji
sanitarnej,

e konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach prowadzonej dziatalnosci na wiasnych
dziatkach;

dla terenéw o wiodacej funkcji ZP

e przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej istniejgcych parkéw historycznych,

e nalezy przeprowadzi¢ prace rewaloryzacyjne istniejacej zieleni, ewentualnie uzupeic zielen
istniejacg gatunkami rodzimymi oraz zachowaé historyczne plany parkéw.

dla terenéw o wiodacej funkciji ZE/ZP/US

e przeznaczenie podstawowe - tereny naturalnie wystepujacej zieleni ekologicznej,
ogoélnodostepnej, nieurzadzonej z mozliwoscia wytyczania przejs¢ pieszych o naturalnej
nawierzchni,

e dopuszcza sie wydzielanie terendw przeznaczonych na tereny zieleni urzadzonej - parki i place

e dopuszcza sie wydzielanie terendw przeznaczonych na ustugi sportu

e wyklucza sie w terenach zieleni ekologicznej jakiekolwiek zainwestowanie kubaturowe za
wyjatkiem terendéw wydzielonych na zielen urzgadzong oraz ustugi sportu gdzie dopuszcza sie
niezbedne obiekty obstugujace teren oraz matg architekture)

e nalezy wyksztatlcaé miejsca pozostawione w formie naturalnej i umozliwiajgce korzystanie
z urokéw natury np. poprzez roztozenie koca i odpoczywanie.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu wyznaczono pas 100m od brzegu jezior jako tereny
bezinwestycyjne. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 100m od brzegoéw jezior - nie
dotyczy obszaréw zwartej zabudowy wsi i obiektow zwigzanych z gospodarkg wodng i turystykg
wodna takich jak: stanice wodne, rybaczéwki itp., w pozostatych terenach min. 15m od brzegéw jezior.

Wokot brzegdéw jezior nalezy zachowad strefe zieleni naturalnej o szerokosci minimum 10m oraz
umozliwi¢ swobodny dostep do jezior i ich obejscie.

4.2.3 Gléwna strefa rekreacyjna Gminy Zblewo.

W obszarze gtéwnej strefy rekreacyjnej gminy Zblewo — teren oznaczony na rysunku kierunkéw
studium jako obszar C, konieczne jest kontrolowanie procesu zainwestowania rekreacyjnego poprzez
preferowanie:

e wybudowania wspdlnego dla kompleksu dziatek ujecia wody, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz podtaczenie jej do lokalnego uktadu kanalizacyjnego zakoriczonego oczyszczalnig Sciekéw;
wprowadzanie zabudowy na duzych dziatkach;

stosowanie wysokiego standardu zabudowy;

stosowanie regionalnej stylistyki z architekturze;

estetyzacji zielenig, w tym wysoka, nowo lokalizowanych obiektow;

adaptowania istniejgcych obiektéw kubaturowych na cele rekreacyjne (zalecane);

wyboru lokalizacji najmniej konfliktowych wobec waloréw przyrodniczych;

budowy kapielisk (pomost, przystan dla fodzi) obstugujgcych kompleksy dziatek rekreacyjnych.

W istniejacych rekreacyjnych strefach przyjeziornych nalezy przeprowadzi¢ dziatania porzadkujace

dotychczasowe zainwestowanie rekreacyjne, a zwtaszcza:

e zlikwidowac¢ substandard kubaturowy;

e wykluczy¢ przenikanie $ciekéw bytowych do woéd powierzchniowych i do gruntu (docelowo
skanalizowanie);
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e wprowadzi¢ zielen maskujaca obiekty kubaturowe.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla konkretnego,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu postuluje sie ustalenie chtonnosci rekreacyjnej tego
terenu.

4.2.4 Tereny przestrzeni publicznych - ogélnodostepnych plaz i
kapielisk.

Na rysunku studium wyznaczono w Matym Bukowcu i Borzechowie obszary przestrzeni publicznych,
przeznaczonych na wytworzenie ogdlnodostepnych plaz i kapielisk. Dopuszcza sie na tych terenach
lokalizacje: pdl namiotowych, przystani wodnych, kapielisk, plazy trawiastej lub piaszczystej
deszczochrondw, altan, sezonowych obiektdw matej gastronomii i sanitarnych, punktéw wypozyczalni
rowerow, nart wodnych itp. Mozliwe jest réwniez wyksztatcenie deptaka wzdtuz jezior. Na tym
obszarze nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych.

Dla istniejacych plaz i kapielisk dopuszcza sie wszelkie zmiany w zagospodarowaniu i urzadzeniu
terenu majace na celu estetyzacje tych miejsc, poprawe ich funkcjonowania oraz wprowadzenie
potrzebnych udogodnieh dla oséb korzystajagcych, w tym: remonty i modernizacje( bez rozbudowy)
istniejacych przystani, pomostoéw, altan, sezonowych obiektéw matej gastronomii i sanitarnych,
punktéw wypozyczenia sprzetéw wodnych oraz estetyzacje istniejacych plaz. Dla terendw potozonych
w obszarach chronionych przyrodniczo obowigzujg regulacje przepiséw prawa powszechnego (ustaw
0 ochronie przyrody) oraz prawa miejscowego- uchwala Sejmiku Woj.Pomorskiego dot. obszarow
chronionego krajobrazu.

W obszarze chronionego krajobrazu zakazuje sie lokalizowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikébw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej. Realizacja ustug turystyki wodnej w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych mozliwa jest tylko i wytgcznie w wyniku ustalen zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

4.2.5 Obszary otwartej przestrzeni rolniczej lub naturalnej zieleni —
obszar przestrzeni chronionej.

Obszary wskazane na rysunku studium jako tereny otwartej przestrzeni rolniczej lub naturalnie
wystepujacej zieleni wyznaczono w celu stworzenia naturalnej bariery dla dalszego rozlewania sie
zainwestowania. Obszary te majg niekorzystne warunki ekofizjograficzne dla sytuowania zabudowy
dlatego wylaczone sg z jakiegokolwiek zainwestowania kubaturowego, tworzg naturalne otwarcia
widokowe i uzupetniajg krajobraz, tworzac go harmonijnym.

4.2.6 Tereny ograniczonego zainwestowania mieszkaniowego z uwagi
na uciazliwosci drogi krajowe;.

Teren wzdtuz drogi krajowej nr 22, w odlegtosci ok. 100m po obu jej stronach to obszar wystepowania
ucigzliwosci akustycznych oraz aerosanitarnych (zanieczyszczenie powietrza gazami i pytami).
Z uwagi na bliskie sgsiedztwo ruchliwej trasy, ograniczone mozliwosci tworzenia nowych zjazdéw
z drogi krajowej i w/w ucigzliwodci, na wyznaczonym w Kkierunkach studium obszarze nalezy
ograniczy¢é wprowadzanie nowego zainwestowania mieszkaniowego, z dopuszczeniem w budynkach
ustugowych i produkcyjnych, mieszkah dla wtascicieli/inwestoréw. W tym obszarze nalezy ograniczy¢
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej - wolnostojace;j.

4.2.7 Obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Tereny wskazane w studium jako predysponowane do sytuowania elektrowni wiatrowych wraz
Z obszarem ich oddziatywania - (w granicach wyznaczonych w rysunku kierunkéw studium) wymagajq
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany dla tych
obszaréw nalezy sporzadza¢ w przypadku przystepowania do realizacji poszczegdlnych inwestycji
elektrowni wiatrowych. Granice planu miejscowego nalezy kazdorazowo ustalic w oparciu
0 odpowiednie analizy o ktérych mowa w art.,, 14 ustawy , tak by znalazt sie w nich obszar
oddziatywania elektrowni. Przed przystgpieniem do projektow planéw miejscowych, wyznaczone
obszary podlegajg monitoringowi chiropterologicznemu i ornitologicznemu.
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Planowane inwestycje parkéw elektrowni wiatrowych bedg wymagaty wigczenia wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego drég wewnetrznych, dojazdowych od poszczegdinych turbin do drég publicznych
gtéwnie powiatowych i gminnych, miejsca skrzyzowan zostang okreslone po ustaleniu doktadnych
lokalizacji turbin wiatrowych.

Inwestycje parkéw elektrowni wiatrowych spowodujg trwatg zmiane klimatu akustycznego w obszarze
opracowania, co spowoduje ograniczenia w lokalizacji przysziej zabudowy. W obszarze lokalizacji
elektrowni wiatrowych dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej, ale moze by¢ ustanowiony
zakaz lokalizacji zabudowy dla zabudowy zagrodowej - w zasiegu ponadnormatywnego hatasu
zgodnie z przepisami szczegdlnymi od planowanych turbin elektrowni wiatrowych.

Ograniczenia w lokalizacji turbin wiatrowych mogg wystapic¢ rowniez ze strony istniejacej i planowanej
infrastruktury technicznej, gtéwnie napowietrznych linii elektroenergetycznych NN i WN — ograniczenia
te okreslg zarzadcy sieci na kolejnych etapach projektowania inwestycji.

Dla planowanych elektrowni wiatrowych nalezy wybudowa zwigzane z nimi linie dystrybucyjne
kablowe $redniego i wysokiego napiecia wraz z kablami sSwiattowodowymi oraz stacjami
transformatorowymi i transformatorowo rozdzielczymi. Ich przebieg i lokalizacje nalezy uzgodni¢
Z gestorem sieci.

Inwestycje parkéw elektrowni wiatrowych spowodujg zmiane krajobrazu w obszarze lokalizacji tych
elektrowni oraz w najblizszym sgsiedztwie.

Na obszarach planowanych elektrowni wiatrowych nalezy wykonac¢ przedrealizacyjny monitoring
awifauny i nietoperzy, dla ktérych badania te nie byly jeszcze prowadzone, nalezy w nich uwzglednic¢
zwlaszcza mozliwos¢ skumulowanego oddziatywania na ptactwo z sgsiednimi obszarami farm
wiatrowych.

Mozliwe ograniczenia w_zagospodarowaniu terenéw, w tym takze polozone poza Gminag
Zblewo

W zaleznosci od specyfiki obiektu moga wystapi¢ ograniczenia w lokalizacji zabudowy
i zagospodarowaniu terendéw lub zakaz zabudowy, wynikajace z przepisow szczegdlnych dotyczacych
lokalizacji poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejacej i planowanej na
obszarze gminy.

W obszarze rozmieszczenia farm wiatrowych (lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych, drég
wewnetrznych, urzadzen i obiektéw elektroenergetyki, w tym linii elektroenergetycznych i abonenckich
stacji elektroenergetycznych oraz innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem zespotu elektrowni
wiatrowych) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej, ale moze by¢ ustanowiony zakaz
lokalizacji zabudowy dla zabudowy zagrodowej - w zasiegu izolinii normatywnego hatasu zgodnie
z przepisami szczegolnymi od planowanych turbin elektrowni wiatrowych,

Pozostate sieci i wurzgdzenia infrastruktury technicznej moga powodowa¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4.2.8 Obszar zabudowy rozproszonej, zwigzanej z rolnictwem i
niezabudowany.

W obrebie obszaru obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

e ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow,

e zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie jako zwigzana z prowadzong gospodarka rolng lub le$na,
niepowodujaca koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntu rolnego i leSnego na cele nierolnicze
i nielesne (za wyjatkiem komunikaciji i infrastruktury technicznej),

e dopuszcza sie zalesienia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegélnymi, pod warunkiem
niekolidowania planowanych zalesierh z terenami planowanego-potencjalnego rozmieszczenia
farm wiatrowych oraz innymi elementami infrastruktury technicznej, np. sieciami gazowymi czy
liniami elektroenergetycznymi;

e dopuszcza sie lokalizacje drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej planowane obiekty nie
mogg powodowa¢ negatywnego oddziatywania na istniejacg zabudowe,

czes¢ obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi ustaleniami wynikajgcymi

z przepisbw prawa dotyczgcymi ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, np. obszar

zagrozenia powodziowego, lasy ochronne.

Tereny wylaczone z zabudowy lub o istotnych ograniczeniach dla sytuowania zabudowy.
1.Tereny rolnicze o wysokim potencjale agroekologicznym (klasy | - Ill) i kompleksy rolnicze
pozbawione obecnie zabudowy.
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2.Tereny cenne przyrodniczo:

e obszar regionalnych korytarzy ekologicznych wskazany jest do zachowania jako bezinwestycyjny,
wykluczony z zabudowy ze wzgledu na ochrone przyrodnicza i krajobrazowa,

e tereny potozone w obszarach uzytkéw ekologicznych oraz w odlegtosci co najmniej 15m od Sciany
lasow,

e tereny potozone w sgsiedztwie pomnikdéw przyrody, pomnikowych okazéw drzew, grup
starodrzewu — w odlegtosci min 15 m od drzew,

e obszary korytarzy ekologicznych dolin rzecznych(za wyjatkiem terenéw istniejgcej zabudowy
i obszaroéw brzegowych - skrajnych),

e strefy brzegowe jezior poza obszarami zwartej zabudowy, w odlegtosci 100 m od brzegéw
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu i min. 15m w pozostatych obszarach ,

e terenylesne isemilesne, zadrzewienia, zakrzaczenia,

e tereny hydrogeniczne, mokradta, torfowiska, bagna,

e obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego, podtapiane, zmeliorowane,

tereny bezposrednio przylegte do laséw (z zachowaniem pasa dostepu do lasu o szerokosci ok.
5m),linia zabudowy wskazana min. 15m od lasu,

e otoczenia ciekdéw i jezior ktére wymagajg zapewnienia swobodnego dostepu do wdd , zgodnie
Z art. 27 i 28 Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r

3. Tereny o walorach kulturowych: obszary obiektéw archeologicznych o wtasnej formie
krajobrazowej, obszary ochrony krajobrazowej wskazane na zat. graficznych Studium (z wylgczeniem
terenéw juz zabudowanych)

4.3 Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow,

ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Opracowano na podst. ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego gminy Zblewo dla potrzeb Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, opracowanie: PROEKO pod kierownictwem dr
hab. Macieja Przewoznika, styczen 2011

4.3.1 Generalne kierunki dziatan w ochronie srodowiska.

Kierunki dotyczace ochrony srodowiska we wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w obszarze zmiany
studium, oprécz zapiséw ustalen studium w zakresie zagospodarowania przestrzennego, dotyczg
réwniez zagadnien technicznych, technologicznych czy organizacyjnych w gminie a wynikajg
Z przepisow szczegollnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktére w generalnych zatozeniach sg
nastepujace:

e na granicy istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, emisja hatasu
pochodzacego =z elektrowni wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

e dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim w kierunku
rozbudowy kanalizacji sanitarnej; stosowanie zbiornikdw bezodptywowych dla istniejacego
i nowowprowadzonego zainwestowania nie jest rozwigzaniem korzystnym dla srodowiska, dlatego
tez na gminie spoczywa obowigzek skutecznego wyegzekwowania i kontrolowania szczelnosci
zbiornikéw oraz zapewnienie odbioru nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie
obiekty nalezy obowigzkowo podigczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac, nie
dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych;
zaleca sie, aby uzbrojenie terenu wyprzedzato lub bylo prowadzone réwnolegle z budowg
obiektow kubaturowych,

e zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekbw winno nastgpi¢ tylko i wytacznie
w przypadku braku innych mozliwosci w zakresie gospodarki $ciekowej oraz powinno byé
poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem: warunkéw gruntowo-wodnych, uksztattowania terenu,
wielkodci dziatki, na ktérej majg by¢ zastosowane wybrane rozwigzania techniczne wraz
z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy catoroczna,

e wody opadowe, sptywajace z terendédw utwardzonych i zanieczyszczonych, obstugi produkciji
w gospodarstwach hodowlanych, terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, zabudowy
produkcyjnej, magazynow, sktadéw nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub tez do
gruntu wytgcznie po wczesniejszym ich podczyszczeniu,

e wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow studium nie
moga trwale, negatywnie oddziatywal na tereny sasiednie, a sposdb odprowadzania wdd
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opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na
nich szkdd,

e emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen
standardéw jakosci srodowiska poza terenem planowanego zagospodarowania,

e planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo-wodnego,

e nalezy dgzy¢ do upowszechniania wsrod mieszkancéw selektywnej zbiérki odpadéw zwlaszcza
z podziatem na frakcje suchg i mokra,

e zaleca sie przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac wydolnosc
srodowiska naturalnego, odnawialnos¢ zasobdéw przyrodniczych, trwatos¢ Swiata roslinnego
i zwierzecego oraz réznorodnos¢ i indywidualno$¢ przyrody i krajobrazu,

e zagospodarowanie terenu powinno odbywac¢ sie zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania
terenu, oznaczajacg w szczegodlnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy
powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna,

e nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu m in. przez dbatos¢
o detal architektoniczny,

e nalezy przestrzega¢ wszelkich zakazow i nakazoéw dla terenéw prawnie chronionych,
na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy,
przy realizacji ustaleh studium nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow.

4.3.2 Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby srodowiska objete ochrong prawng na podstawie
przepisdw szczegolnych wyszczegdélniono w rozdziale 3.3.2. Uwarunkowan.

4.3.3 Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych

W celu ochrony najbardziej wartosciowych terendw pod wzgledem waloréw przyrodniczych

zaproponowano w sporzadzonej Ekofizjografii (Proeko 2011)nastepujace formy ochrony przyrody:

Planowany ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Piesienicy” — (wg "Projektu zmiany nr 2 do
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo" (2006 r.),
pokrywajacy sie z planowanym powiekszeniem ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy"
(Kostarczyk, Przewozniak, 2002 r.), obejmuje potudniowo-centralng czes$¢ gminy — wzdtuz rzeki
Piesienicy z uwzglednieniem obszaréw wokét wsi: Borzechowo, Biatachowo, Pazda, Miradowo,
wschodnie czesci Pinczyna oraz Zblewa, potudniowa czes¢ Piesienicy oraz tereny na zachdéd od
Jeziora Niedackiego.

Planowany ,.,Park Krajobrazowy Doliny Wdy” — (wg Kostarczyk, PrzewozZniak — red. 2002 i ,Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” 2010 — zat. kartogr. 3).

Park Krajobrazowy Doliny Wdy (PKDW) ma objg¢ doline rzeki i jej sandrowe otoczenie na odcinku od
miasta Czarna Woda do granicy woj. pomorskiego, na styku z Wdeckim Parkiem Krajobrazowym
w woj. kujawsko-pomorskim. Dolina Wdy stanowi strukture o wyjgtkowych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Rzeka, zalewowe, szerokie dno doliny, liczne srédlesne torfowiska i niewielkie
jeziora, rozlegte ptaty boréw sosnowych na urozmaiconym morfologicznie sandrze to podstawowe
typy siedlisk roslinnych i ostoi zwierzyny. Jest to m. in. Rejon koncentracji populacji bobra, rzadkiej
awifauny i ichtiofauny rzecznej. Wybitne walory krajobrazowe doliny Wdy wynikajg z jej morfologii
(gtebokie, szerokie wciecie w sandr) i z seminaturalnego charakteru (mate zainwestowanie
kubaturowe i infrastrukturowe oraz utrzymywanie tradycyjnej gospodarki rolnej - fgkowopastwiskowe;j).

Projektowany ,,Zespét przyrodniczo — krajobrazowy Jezior Greqorek i Raduniskie”

Wskazany na rysunku kierunkoéw studium obszar jest postulowany do objecia takg formag ochrony
przyrody z uwagi na konieczno$¢ ochrony i zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych
i estetycznych rejonu Jezior Gregorek i Radunskiego — blisko wsi Miradowo.

Postulowany zespdt przyrodniczo — krajobrazowy nalezy ustanowi¢ w drodze rozporzadzenia
Wojewody Pomorskiego lub uchwatg Rady Gminy po uzgodnieniu z wiasciwym, regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska.
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Proponowane i projektowane formy ochrony przyrody przed uchwaleniem wymagajg konsultacji
z zarzadca terenu.

4.3.4 Srodowisko przyrodnicze osnowy ekologiczne;j.
Osnowe ekologiczng obszaru gminy Zblewo tworza;:

Ponadregionalne i regionalne skladowe systemu:

e Kkorytarz ekologiczny Wdy - korytarz ,Pojezierny-Pétnocny” o randze ponadregionalnej -
seminaturalna struktura przyrodnicza, o waznej roli dla migracji rodlin i zwierzat — zajmuje
potudniowy skraj obszaru opracowania;

o fragmenty ptata ekologicznego kompleksu lesnego Boréw Tucholskich - istotna rola
w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego gminy w jej czesci potudniowej, gtownie
z powodu ich zwartos$ci oraz z faktu tworzenia ekologicznych potaczen z otoczeniem, a takze
poprzez speinianie nastepujacych przyrodniczych funkcji: ekologicznej, hydrologicznej,
klimatycznej i pedologicznej;

Subregionalne i lokalne skltadowe osnowy ekologicznej to przede wszystkim:

korytarze ekologiczne ciagow dolinnych: giéwnie subregionalne korytarze doliny rzeki
Piesienicy i Rynny Borzechowskiej, stymulujgce powigzania ekologiczne i wzmacniajgce
ciggtos¢ przestrzenng osnowy;

mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semilesnych: enklawy lesne
i semilesne w krajobrazie rolniczym, rdznicujace jego strukture biotyczng i modyfikujace
przebieg proceséw przyrodniczych, charakteryzujace sie duzymi walorami fizjonomicznymi
w krajobrazie rolniczym;

mikroptaty ekologiczne hydrogenicznych zaglebien terenu, w tym zbiornikéw wodnych:
liczne tereny hydrogeniczne z zaro$lami i szuwarami (tereny podmokte i bagienne, jak
wilgotne taki, torfowiska, trzcinowiska itp. o duzej roli w zréznicowaniu nisz ekologicznych
i w catosciowo ujmowanym funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza
w zakresie regulacji bilansu wodnego) oraz drobne zbiorniki wodne;

aleje i szpalery drzew — stanowigce swoiste ,korytarze” ekologiczne oraz petnigce wazng funkcje
krajobrazowg — wystepujgce gtownie wzdtuz drég.

Wszystkie ww. elementy osnowy ekologicznej gminy Zblewo wymagajg ochrony w sensie
terytorialnym oraz dziatan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), restytucyjnych
(przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych  (wzrost
bioréznorodnosci, zmiana funkciji).

Osnowa ekologiczna gminy moze by¢é wzmochiona przez poprawe ciggtosci przestrzennej
(wprowadzenie nowych elementéw i eliminacja barier antropogenicznych) oraz przez wzbogacenie
bioréznorodnoéci.

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy ekologicznej
obszaru gminy Zblewo wskazane sa:
e restytucja zbiorowisk lesnych o sktadzie gatunkowym niezgodnym z warunkami siedliskowymi;
e rbéznicowanie drzewostandw i stymulowanie sukcesji roslinnosci runa, odpowiadajacej
lokalnym warunkom siedliskowym w obrebie silnie znieksztatconych, drobnych komplekséw
leSnych wystepujacych lokalnie oraz w znacznym rozproszeniu gtdéwnie na terenach
centralno-pétnocnych gminy;
e wzmocnienie struktury ptatéw i korytarzy ekologicznych przez dolesienia, zadrzewienia
i zakrzaczenia itp., gtéwnie zboczy form dolinnych i najstabszych terenéw rolniczych;
e wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekdbw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania funkgciji
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;
e wzmacnianie wlasciwosci retencyjnych obnizen hydrogenicznych;
o rekultywacje w kierunku lesnym lub fitomelioracyjnym terenéw zdewastowanych;
e zmiana sposobu uzytkowania najstabszych gruntéw rolnych na tereny lesne, wzmacniajace
korytarze ekologiczne.

Zalecane dziatania dotyczace ewentualnego zainwestowania w tych terenach:
e obszary wigczone do systemu osnowy powinny zosta¢ zachowane w postaci mozliwie mato
przeksztatconej i nie podlega¢ fragmentacji;
e ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig je przede
wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,przegradzajgce" korytarze ekologiczne
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i zaburzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest np. skonstruowanie
przepustéow pod ciggami komunikacyjnymi i byé moze likwidacja niektorych obiektow
kubaturowych); jako podstawowa zasade nalezy przyja¢ nie tworzenie nowych barier i nie
intensyfikowanie istniejacych;

na obszarach osnowy ekologicznej nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

Zakazuje sie wycinki oznaczonych na rysunku studium szpalerow drzew przydroznych (réwniez
pojedynczych drzew z tych szpaleréw) z uwagi na ich duze walory krajobrazowe, dopuszcza sie
jedynie ciecia uzasadnione szczegélnymi powodami (stan drzewa, bezpieczenstwo drogowe), zgodnie
z procedurami obowigzujacych przepiséw prawa.

W  Obszarach Chronionego Krajobrazu (Wg UCHWALY NR 1161/XLVII/10 SEJMIKU
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO z dnia 28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim) nalezy przede wszystkim:

ochrania¢ zielen wiejskg oraz ksztattowac¢ zréznicowany krajobraz rolniczy przez ochrone
istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien srédpolnych i przydroznych;

tworzy¢ strefy buforowe wokét zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien
oraz trwatych uzytkow zielonych, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i
zwiekszenia bioréznorodnosci biologicznej;

ograniczy¢ intensywnos¢ zagospodarowania stref przybrzeznych, zwlaszcza na skarpach
rzecznych i jeziornych, w celu zachowania ciggéw krajobrazowych oraz ochrony samych
skarp przed ruchami masowymi ziemi;

W obszarach chronionego krajobrazu postuluje sie zachowanie i ochrone zadrzewien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz zabrania sie lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem:
urzadzen wodnych, obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej oraz obszaréw znajdujgcych sie w zasiegu wyznaczonych w kierunkach studium
terendw zwartej zabudowy wsi.

4.3.5 Obszary wskazane do wzmocnienia spojnosci ekologicznej

W kierunkach studium wyznaczono nastepujace obszary wskazane do wzmocnienia spéjnosci
ekologicznej:

lokalne potaczenia ekologiczne - naturalne obszary wyksztatcone w celu umozliwienia
swobodnej migracji zwierzat przez tereny zainwestowane pomiedzy sasiednimi biocenozami .
Wprowadzajg w struktury osadnicze naturalng zielen wzbogacajaca krajobraz oraz korzystnie
wplywajg na warunki mieszkaniowe i rekreacyjne wsi. W obszarach lokalnych potgczen
ekologicznych nalezy usung¢ bariery w migracji zwierzat np. m. in. poprzez skonstruowanie
przepustow pod ciagami komunikacyjnymi.

obszary wskazane do zalesien -wyksztalcone w celu wzmocnienia struktury korytarzy
i ptatéw ekologicznych poprzez zalesienia ksztattujac w ten sposéb korzystne warunki do
wypetniania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej. Wyznaczenie tych obszaréw
uniemozliwi dalsze, niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy oraz uzupetni struktury lesne.
obszary pozostawione jako tereny otwartej przestrzeni rolniczej lub naturalnie
wystepujacej zieleni - wyksztalcone w celu wzmocnienia struktury korytarzy i ptatéw
ekologicznych poprzez zadrzewienia i zakrzaczenia ksztaftujgc w ten sposob korzystne
warunki do wypetniania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej. Wyznaczone
obszary sa naturalng barierg dla rozlewajgcej sie zabudowy, a na ich terenie nie dopuszcza
sie lokalizacji zabudowy kubaturowej. Nalezy stworzyé korzystne warunki dla rozwoju fauny
i flory.

4.3.6 Zasady ochrony zasobéw srodowiska.

W zakresie ochrony litosfery i gleb:

zachowanie istniejgcej pokrywy roslinnej i jej wzmacnianie poprzez zadrzewienia,
zakrzewienia i trwate zadarnienia na obszarach zagrozonych ruchami masowymi i erozjg
wodng w strefach wysokich spadkéw > 10 %
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wprowadzenie mozliwie matej intensywno$ci zabudowy terenu na terenach o wysokich
spadkach >10% w przypadku ich przeznaczenia pod zabudowe;

zakaz lokalizacji zabudowy na glebach pochodzenia organicznego;

dla terenéw zdegradowanych w wyniku eksploatacji surowcéw konieczne jest
przeprowadzenie rekultywacji w kierunku zaleznym od miejscowych uwarunkowan.

podczas realizacji prac inwestycyjnych nalezy odpowiednio zdjg¢é i osobno sktadowac
wierzchnia, rodzajng warstwe gleby, ktéra po zakohczeniu prac budowlanych powinna zosta¢
wykorzystana do odtworzenia powierzchni biologicznie czynnej;

ograniczenie przeznaczania gleb wysokiej jakosci na cele nie zwigzane z rolnictwem -
preferowanie rozwoju terenéw zabudowanych na obszarach wystepowania gleb stabszej
jakosci.

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

przez teren gminy przeptywa rzeka Piesienica oraz kanat Bytonski - obydwa cieki majg
charakter rolniczy, ponadto na terenie gminy znajdujg sie jeziora przeptywowe: jezioro
Niedackie, jezioro Wielkie Borzechowskie oraz Szteklinskie - wg. obowigzujacej Ustawy
Prawo Wodne zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - wszelkie
zamierzenia zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym dziatek sasiadujgcych
z wymienionymi urzgdzeniami nalezy dokona¢ w oparciu o obowigzujace przepisy i uzgodni¢
z Terenowym Oddziatem Zarzady Melioracji i Stosunkéw Wodnych;

wszelkie ewentualne inwestycje nie powinny pogorszy¢ stanu techniczno-eksploatacyjnego
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych w tym rowow otwartych i drenowan;
zachowanie na mozliwie duzej powierzchni naturalnej obudowy biologicznej rowow
odwadniajacych i tworzenie wzdtuz nich stref buforowych, w celu redukcji powierzchniowego
sptywu zanieczyszczen;

zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczonych wod
opadowych z terendéw zabudowanych, komunikacyjnych, oraz terenéw utwardzonych
poprzez podczyszczanie (separacje zanieczyszczen) i unikanie zrzutéw woéd opadowych
bezposrednio do jezior i rowéw bezposrednio uchodzacych do nich;

zachowanie lokalnych mokradet na dnach dolin (zakaz osuszania i zasypywania);

tworzenie warunkdéw do zwiekszenia retencji powierzchniowej wéd ;

na odcinkach ciekéw, poza zwartg zabudowg, pozwoli¢ na spontaniczne ksztaltowanie sie
koryta;

W zakresie ochrony powietrza:

zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej wyposazonej w niskoemisyjne zrodfa
zaopatrzenia w ciepto,

ograniczenie emisji substancji do atmosfery przez zaktady szczegdlnie ucigzliwe dla
Srodowiska,

terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej wprowadzanie wielowarstwowej zieleni o funkcji
izolacyjnej, jako naturalnej bariery dla przedostawania sie pytdéw i zanieczyszczen z terenéw
produkcyjnych,

wyznaczenie obszaréw preferowanych do rozwijania infrastruktury energetycznej opartej na
zrédtach odnawialnych,

szybka rekultywacja zamknietego sktadowiska otwartego,

W zakresie ochrony biosfery i krajobrazu:

zachowanie peinej reprezentacji typdw ekosystemow - pozostawi¢ wszystkie naturalne
struktury przyrodnicze, w tym ustawowo chronione zadrzewienia i zakrzewienia, oczka,
bagna, torfowiska itp.;

ochrona wystepujacych na terenie opracowania pomnikéw przyrody — zgodnie z wymagang
wokot nich strefg ochronng o promieniu 15 m;

zapewnienie ochrony wystepujacych na terenie opracowania planowanych parkéw
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu:

zachowanie zadrzewien, zielencow i skupien roslinnosci wysokiej;

wprowadzenie zalesien na grunty stabej jakosci, rolniczo nieprzydatne — nie przeznaczone na
inne cele, w szczegolnosci w obszarach i przy granicach korytarzy i ptatéw ekologicznych;
odpowiednie ksztattowanie lokalnych korytarzy ekologicznych pomiedzy rozproszonymi
ekosystemami podobnego typu, aby zlikwidowac ich izolacje przestrzenna;
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wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewieh wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie;

e utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolejnych laséw ochronnych
w gospodarce lesnej,

e na terenach planowanych farm wiatrowych zaleca sie rozmieszczanie turbin, na
skoncentrowanej, mozliwie niewielkiej powierzchni, zaleca sie wprowadzanie stonowanej
kolorystyki turbin.

4.3.7 Ksztatltowanie ekologicznych warunkow zycia.

Jednym z gtéwnych celdéw wspotczesnego planowania przestrzennego jest ksztattowanie korzystnych,
ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Ekologiczne warunki zycia ludzi w strukturach osadniczych
zdeterminowane sg przez:

e stan czystosci $rodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czystos¢ wody,

promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podtoza, stan powierzchni ziemi);

e powierzchnie i jakos¢ terenow aktywnych biologicznie, w tym terendw rekreacyjnych;

e warunki bioklimatyczne;

e jakos¢ wody pitnej i produktdw spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej i w jej
otoczeniu (w strefie zywnosciowej miasta);
przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;
e potencjat percepcyjny srodowiska przyrodniczego, a zwtaszcza jego walory krajobrazowe.

W nawigzaniu do przedstawionej systematyzacji, w ramach ksztattowania ekologicznych warunkoéw
zycia ludzi na obszarze gminy Zblewo zaleca sie nastepujace dziatania( dotycza w szczegodlnosci
terenéw zainwestowanych):

e uksztattowaé pozadany system osnowy ekologicznej, w tym terendéw rekreacyjnych;

e stymulowac ksztattowanie sie korzystnych warunkow bioklimatycznych;

e zabezpieczyC ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi;

e zwiekszyC potencjat percepcyjno-behawioralny srodowiska przyrodniczego.

W celu poprawy warunkéw zycia ludzi we wsiach wzdtuz przebiegu drogi krajowe;j
nr 22 przez tereny zwartej zabudowy — dotyczy wsi: Zblewo, Bytonia oraz Miradowo,
wskazane jest:

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji samochodowej i kolejowej
przez zastosowanie technicznych ekranéw akustycznych lub wprowadzenie w miare istnienia
rezerw terenowych pasow wielowarstwowej zieleni izolacyjnej;

e zwiekszenie ptynnosci ruchu pojazdéw samochodowych i modernizacja nawierzchni drdg;

e uzupehienie i wprowadzenie nasadzeh drzew odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia
gazowe i pytowe;

e zagospodarowanie wolnych terendéw (nieuzytkow) wielowarstwowa zielenia;

e podczyszczanie wdd opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikow.

4.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoiczesnej;

Dzialania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego dla calego obszaru gminy:

e wydawanie decyzji o warunkach zabudowy tak, aby zabezpieczy¢ zachowanie wartoSci
zabytkowych obiektéw i zespotdéw zabytkowych, w tym uktadéw ruralistycznych,

e monitoring stanu zachowania obiektéw wpisanych do rejestru oraz do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, a w razie potrzeby informowanie wtadz konserwatorskich o zagrozeniu budowli
zabytkowych i tadu przestrzennego w gminie,

e wpisanie najcenniejszych zabytkow do rejestru zabytkow,

e stwarzanie ram prawnych umozliwiajacych przyznawanie dotacji do remontéw poprawiajacych
stan zachowania obiektow zabytkowych,

e rozwdj dziatalnosci gospodarczej w oparciu o zabytkowe nieruchomosci (agroturystyka,
pensjonaty, osrodki konferencyjne),

e zagospodarowywanie obiektow zabytkowych,
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e remonty i restaurowanie obiektow zabytkowych bedacych wtasnoscig gminy, w sposéb
zgodny z zaleceniami konserwatorskimi,

e promocja i zaznajomienie mieszkancéw z dziedzictwem kulturowym gminy,

e oznaczenie, zabezpieczenie oraz wyeksponowanie obiektow zabytkowych w gminie (w tym
stanowisk archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej),

e zagospodarowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej w otoczeniu obiektéw zabytkowych,

e sporzadzenie studiow konserwatorskich cennych ukfadéw ruralistycznych gminy,

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego gminy obowigzujg generalne zasady przy lokalizowaniu
nowej zabudowy i nowych sposobdéw zagospodarowania terenu:
- nalezy kontynuowac historyczne zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego miejsca,
- obowigzuje kontynuacja regionalnych i lokalnych tradycji budowlanych,
- obowigzuje maksymalne ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na krajobraz
form przestrzennych niezbednych dla rozwoju, a obcych kulturowo przy zastosowaniu wszelkich
mozliwych srodkéw tagodzacych.

4.4.1 Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw szczegélinych wyszczegdlniono
w rozdziale 3.9. Uwarunkowan.

Dla wszystkich obiektéw i zespotéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uzgodnié
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania
oraz budowe, rozbudowe, przebudowe, odbudowe budynkow, przeksztatcenia formy i kolorystyki
obiektéw oraz rewaloryzacje parkéw, a takze bezposredniego sasiedztwa obiektdw i obszaréw. Przy
wprowadzaniu nowego zainwestowania nalezy réwniez zapewni¢ jedno$¢ kompozycyjng
i funkcjonalna.

Na terenach objetych ochrong archeologiczng, dziatalnos¢ inwestycyjna powinna byé prowadzona pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Dla obiektow, obszaréw, stref ujetych w rejestrze
zabytkow ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi
badz przeksztatceniem krajobrazu.

Dla stanowisk archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej (dot. grodzisk) obowigzuje Scista
ochrona i trwate zachowanie. Na terenach zajmowanych przez te obiekty, a takze w ich bezposrednim
sgsiedztwie tzw. otulinie, wyklucza sie jakiekolwiek inwestycje (np. liniowe), naruszajgce substancje
zabytkowa i ekspozycie.

Dla obiektdw archeologicznych i ich stref ochrony obowigzuje wymaog uzyskania opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. W strefie dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje
zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktory okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu.

4.4.2 Planowane formy ochrony dziedzictwa kulturowego.

Obiekty i zespotly o wybitnych wartosciach kulturowych, postulowane do ochrony przez wpis
do rejestru zabytkow:

(na podst. Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Zblewo na lata 2011-2015, opracowanie Piotr Najmajer,
grudzien 2010)

I.p | miejscowosé obiekt

1. | Kleszczewo kosciot pw. sw. Jana Chrzciciela
2. | Radziejewo zespot folwarczny z parkiem

3. | Zblewo zespot stacyjny z Xix.

4. | Zblewo miyn

Postuluje sie traktowaé je (np. w zapisach planéw miejscowych) jak obiekty zabytkowe rejestrowe,
dotyczace ich dziatania inwestycyjne lub dziatania prowadzone w otoczeniu powinny podlegac
opiniowaniu i uzgodnieniom woj. konserwatora zabytkéw.

Dla zespotu folwarcznego z parkiem w Radziejowie nalezy:
e mozliwie odrestaurowac¢ zachowane obiekty kubaturowe,
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e przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewni¢ jednos¢ kompozycyjng i funkcjonalng
zespotu,

e kontynuowaé¢ tradycje miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania
przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego, kontynuowania tradycji budowlanej
poprzez utrzymanie i stosowanie zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujgcych do
form tradycyjnych w regionie,

e wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania obszaru zespotu: budowa, rozbudowa,
odbudowa budynkéw, przeksztatcenia formy i kolorystyki obiektéw oraz rewaloryzacja parku,
a takze ich bezposredniego sgsiedztwa, wymaga uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw

e postuluje sie promocje obszarow i obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego
z ich warto$cig oraz wykorzystania ich w promocji gminy

e postuluje sie rewaloryzacje parku w jego historycznych granicach z zachowaniem
warto$ciowego starodrzewu zieleni wyznaczajacej uktad kompozycyjny

Uklady przestrzenne wsi proponowane do ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej.
W kierunkach studium proponuje sie ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej dla:

e Zblewa - historyczne centrum wsi skupione przy ulicach Gtéwnej i Koscielnej,

e Borzechowa - historyczne centrum wsi wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 214
Wskazane jest ustalenie zasad zagospodarowania obowigzujgcych w strefach ochrony
konserwatorskiej poprzez tworzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych ustalone w kierunkach studium strefy wraz z terenami otaczajgcymi.

Planowana Strefa Ochrony Krajobrazowej Doliny Piesienicy.

W jej obszarze, wskazanych w rysunku kierunkéw studium postuluje sie wprowadzenie w zapisach
planéw miejscowych zakazu zabudowy lub istotnego jej ograniczenia dot. np. kubatury obiektéw,
wysokosci, formy, kolorystyki itp. Lokalizacje nowych inwestycji nalezy poprzedzaé analizg
krajobrazowa, zwiaszcza tam, gdzie nowa architektura mogtaby stanowi¢ dysonans , zakiécac
panorame.

4.4.3 Obiekty i zespotly o wartosciach kulturowych i historycznych.

Obiekty i zespoly zabytkowe wyznaczone w projektowanej Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
Dla obiektéw zaniedbanych lub w ztym stanie technicznym, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
nalezy:
e zachowac historyczng bryte, ksztatt dachu, dyspozycje scian zewnetrznych, ksztatt i podziaty
stolarki okiennej, materiaty i kolorystyke wykonczenia oraz detal architektoniczny,
promowac obiekty w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich wartoscia,
wszelkie dziatania zwigzane z remontem, rozbudowg przebudowg i ewentualng nadbudowg
oraz ze zmiang uzytkowania i wszelkie zmiany dokonywane w najblizszym sasiedztwie
obiektow wpisanych do GEZ uzgadnia¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow

Historyczne uklady ruralistyczne o hajwyzszej wartosci kulturowej.

Za takie uznano przede wszystkim wsie o najlepiej zachowanych, historycznych uktadach
rozplanowania i zachowanej oryginalnej architekturze: Zblewo, Borzechowo, Kleszczewo,
Miradowo, Nowy Cis, Pinczyn

Dla w/w obszarow nalezy:

e o0bja¢ ochrong zachowany, historyczny uktad drogowy, ukfad historycznych siedlisk oraz
zabudowy wzdiuz tych drég, ewentualnie wystepujace historyczne place, zielen przydrozng
oraz uktad niw,

e nowg zabudowe i zagospodarowanie ksztattowaC¢ w sposdb harmonizujacy z historycznym
zasobem, nowe formy zagospodarowania powinny czerpaC¢ z istniejgcych wzorcéw
budownictwa, architektury i form zagospodarowania ich otoczenia i twérczo je dostosowywac
do aktualnych potrzeb,

e zasady historyczne i kulturowe powinny by¢ ustalone i przestrzegane w zagospodarowaniu,

e chroni¢ stan historyczny przestrzeni z uwagi na potencjalnie duzg atrakcyjnos¢ tych form dla
promocji obszaru gminy

e W miejscowosciach proponuje sie usuniecie lub rekompozycje wystepujgcych elementéw
dysharmonijnej zabudowy,
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e postuluje sie opracowanie dla wsi zestawu przyktadéw form architektonicznych (skala, ksztatt
bryty, detal architektoniczny, materiat, kolorystyka) oraz sposobdéw zagospodarowania
przestrzennego w skali dziatki siedliskowej (rozplanowanie, ogrodzenia, rodzaj zieleni
towarzyszacej) opartej na miejscowej tradycji kultury osadniczej; a takze sformutowanie
szczegotowych zasad ksztattowania nowej zabudowy miejscowosci.

4.5 Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczneyj;

4.5.1 Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji

4.5.1.1 PROBLEMY | POTRZEBY

Gmina Zblewo pod wzgledem transportowym w ujeciu regionalnym i miedzyregionalnym przynalezy
do potudniowego korytarza transportowego majgcego istotne znaczenie dla wojewddztwa
pomorskiego.

Droga krajowa nr 22 jest waznym powigzaniem tranzytowym przebiegajacym od zachodniej granicy
kraju do granicy pétnocnej w poblizu Obwodu Kaliningradzkiego. Obecnie brana jest pod uwage
zmiana charakteru drogi oraz jej znaczenia zaréwno w ruchu regionalnym jak i miedzyregionalnym,
gldwnie z uwagi na potencjalny rozwoj gospodarczy i kontakty handlowe, co w niedalekiej przysztosci
moze wywota¢ wzrost ruchu drogowego. Do korytarza potudniowego zalicza sie réwniez linia kolejowa
nr 203 Tczew — Chojnice (- Pita — Kostrzyn).

Gmina Zblewo posiada znaczng ilos¢ powigzah w lokalnej sieci transportowej. Stan techniczny ukfadu
jednak niejednokrotnie nie pozwala na catkowitg obstuge transportem zbiorowym analizowanego
obszaru oraz na komfortowe i bezpieczne przemieszczanie si¢ pojazdami kotowymi oraz pieszo.

W zwigzku z potozeniem w poblizu szlakdw komunikacyjnych — droga krajowa nr 22, wojewddzka nr
214, linia kolejowa nr 203, szlaki turystyczne — rowerowe i piesze, oraz atrakcyjnym potozeniem pod
wzgledem rekreacyjnym — lasy, jeziora, poza znacznym ruchem tranzytowym, zauwaza sie wzrost
wielkosci ruchu turystycznego zwtaszcza w miesigcach letnich.

4.5.1.2 GENERALNE ZASADY

Ukfad komunikacyjny skonstruowany witasciwie powinien zapewni¢ odpowiednig obstuge ruchu
zewnetrznego jak i wewnatrz gminy. Mieszkancy powinni mie¢ zapewnione wiasciwe powigzania
z centrami administracji szczebla wojewddzkiego i powiatowego, Urzedem Gminy, instytucjami
i obiektami uzyteczno$ci publicznej, szkotami wszystkich szczebli. Powigzania te powinny by¢
wspomagane komunikacjg zbiorowg — kolejowg i autobusowg oraz gesta siecig $ciezek rowerowych,
ktére mogg jednoczesnie spetnia¢ wazna role rowniez rekreacyjng i turystyczna.

Rozw¢j infrastruktury znaczenia ponadregionalnego, regionalnego i lokalnego powinien
odzwierciedlaé rzeczywiste, planowane jak i istniejgce funkcje potaczen transportowych
w poszczegodlnych jednostkach administracyjnych.

Rozwdj osadnictwa (statego jak i sezonowego) pocigga za sobg konieczno$¢ budowy infrastruktury
komunikacyjnej o odpowiednich parametrach, w zwigzku z tym przy rozbudowie lub budowie nowych
osiedli mieszkaniowych w miejscowosciach oraz w rejonach potencjalnie rozwojowych gospodarczo,
konieczne jest utrzymanie odpowiedniej dostepnosci dla zadanej klasy drogi istniejacej jak
i planowane;j.

Przy modernizacji drog nalezy zwréci¢ uwage na przyrodniczo cenne elementy krajobrazu oraz flory.

4.5.1.3 UWARUNKOWANIA DLA POLITYKI TRANSPORTOWEJ

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego15 jako nadrzedny dokument
regulujacy rozwoj przestrzenny wojewodztwa zaktada zwiekszenie dostepnosci transportowej
wojewddztwa w skali miedzynarodowej i miedzyregionalnej, poprawe wewnetrznej spoéjnosci
i efektywnosci regionalnego systemu transportowego poprzez ksztattowanie w obszarze wojewddztwa
infrastruktury zlokalizowanej w istniejacych korytarzach transportowych. Infrastruktura zlokalizowana
w europejskich, ponadregionalnych i regionalnych korytarzach transportowych ma priorytetowe

1> Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk pazdziernik 2009
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znaczenie dla wojewddztwa, w zwigzku z tym wszelkie inwestycje w tym obszarze powinny byc¢
realizowane w pierwszej kolejno$ci.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Planu Wojewddztwa ustalaja, iz dzieki potozeniu gminy
Zblewo w obszarze oddziatywania potudniowego korytarza transportowego, elementy infrastruktury
transportowej gminy zakwalifikowane sg jako stuzace poprawie dostepnosci wewnatrz wojewoddztwa.
Plan Wojewddztwa ustala, iz
e droga krajowa nr 22 Swarozyn (A1) — zachodnia granica wojewddztwa powinna posiadaé
klase techniczng GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
e droga wojewddzka nr 214 na odcinku teba — Koscierzyna — Zblewo — Skoércz powinna
posiadac klase techniczng drogi gtdéwnej G.

Ustala sie, ze gtdbwnag role w transporcie kolejowym w gminie, w odniesieniu do powigzan regionalnych
w wojewddztwie, odgrywac¢ bedzie odcinek linii kolejowej znaczenia lokalnego: nr 203 Tczew —
Chojnice, ktorg planuje sie podda¢ rewitalizacji w ramach modernizacji elementéw kolei regionalnej
(modernizacja poprzez przebudowe, budowe dodatkowych toréw lub rewitalizacja linii tgczacych
obszar aglomeracji Trojmiasta z osrodkami regionalnymi). Gmina lezy w obszarze oddziatywania
potencjalnego wezta integracyjnego obstugi transportu pasazerskiego jakim ma sta¢ sie dworzec
kolejowy w Starogardzie Gdanskim.

W 2004 r zostata wykonana przez biuro TRAFIK Gdansk ,Analiza dostepnosci oraz koncepcja
powigzan terenu przylegtego do DK 22 na odcinku od miejscowosci Bytonia (km 301+970) do granicy
administracyjnej miasta Starogard Gdanski (km 318+100)’. Na podstawie opracowania zostaty
opracowane kompromisowe parametry dostepnosci, pomiedzy rzeczywistym zagospodarowaniem
terenu a wymaganiami, jakie narzucajg przepisy. Zapisy opracowania nie sg obligatoryjne, niemniej
mogq stanowi¢ wskazéwki do stosowania sie przy analizach i planach dotyczacych zarébwno samej
drogi krajowej nr 22 jak i powigzaniem jej z innymi elementami infrastruktury i terenami przylegtymi.

4.5.1.4 CELE | SRODKI (zadania)®®.

Do zadan koniecznych do realizacji w zakresie rozwoju i polityki transportowej gminy nalezg zadania
dotyczace:

— Koniecznosci rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzacej poprawie dostepnosci
transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci regionu: drég gminnych, ulic,
mostow, placow, parkingow itp.

— Poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenia jego ucigzliwosci oraz szkodliwego
oddziatywania na otoczenie, przy jednoczesnym zapewnieniu warunkéw do sprawnego
i bezpiecznego przemieszczania sie osob i towarow. Budowa s$ciezek rowerdw i ciggéw
pieszych wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych gminy.

— Koniecznosci zmniejszenia czasu dostepnosci do obszaru centralnego gminy oraz osrodkéw
regionalnych i ponadregionalnych.

— Rozwoju lokalnego transportu zbiorowego i poprawy jakosci obstugi, podjecie dziatan
zmierzajacych do zwiekszenie ilosci potgczen drogowych i kolejowych w gminie.

— Rozwoju turystyki, w tym rozwoju terendéw rekreacyjnych, wyznaczanie tras rowerowych,
szlakéw pieszych, odpowiednie oznakowanie itp.

— Tworzenia warunkéw dla zwiekszania poziomu inwestycji, promowania zréwnowazonego
rozwoju i spojnosci przestrzennej, poprzez wspodiprace z organizacjami pozarzadowymi,
spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

— Usprawnienia zarzadzania drogami i transportem drogowym poprzez wspoétprace jednostek
administracji z zarzgdcami elementow infrastruktury czy przewoznikami.

4.5.2 Rozwdj sieci drogowej

Obstuge ruchu zewnetrznego, tranzytowego nadal beda zapewniaty: droga krajowa nr 22 i droga
wojewddzka nr 214. Jednoczesnie drogi te wraz z drogami powiatowymi bedg stanowity podstawe
szkieletu drogowego gminy.

Rozbudowa/przebudowa sieci drogowej w gminie Zblewo powinna uwzglednia¢ hierarchizacje
elementéw sieci, wymagania w zakresie uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, kontrole

18 Strategia rozwoju gminy Zblewo na lata 2007-2013.
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dostepnos$ci okre$long warunkami technicznymi, rekomendacje wynikajace z analizy oddziatywania
planowanego elementu sieci na bezpieczehstwo ruchu drogowego.

W przypadku drogi krajowej nalezy dgzy¢ do zachowania dostepnosci jak dla drogi klasy GP, w tym
celu nalezy wyznaczy¢ miejsca nowych lub uporzadkowac lokalizacje istniejgcych skrzyiowah“.
Proponuje sie na obszarze potencjalnie rozwojowym pod katem przemystu i ustug wzdtuz DK 22
lokalizacje drogi serwisowej do obstugi transportowe;.

W celu podniesienia komfortu podrézowania oraz podniesienia standardéw technicznych pozostatych
elementoéw uktadu drogowego w gminie powinny by¢ przeprowadzone co najmniej remonty czastkowe
nawierzchni bitumicznych poprzez likwidacje ubytkéw w nawierzchni i wymiane zdegradowanych
nawierzchni.

W zakresie dotyczacym drogi wojewddzkiej nr 214 planuje sie odnowe nawierzchni na odcinku
Warlubie — Koscierzyna™.

W zakresie drog powiatowych w pierwszej kolejnosci konieczna jest przebudowa drogi powiatowej nr
2721G Radziejewo — Szteklin (— Lubichowo). Wraz z drogg konieczna jest przebudowa lub zmiana
lokalizacji skrzyzowania z drogg powiatowg 2704G w miejscowosci Radziejewo. Obecnie droga
posiada nawierzchnie gruntowa, a skrzyzowanie zlokalizowane w fuku i na wzniesieniu, nie spetnia
warunkéw widocznosci. Planowana przebudowa obejmuje zmiane parametréw technicznych
elementéw oraz zmiane nawierzchni na bitumiczng. Obecnie prowadzone sa przez Zarzadce dziatania
majace na celu przygotowanie przetargu na wykonanie projektu budowlanego przebudowy drogi.
Planuje sie rowniez przebudowe drogi gminnej Bytonia — Cis oraz jej odcinka w samej miejscowosci
Cis i zmiane nawierzchni na bitumiczng. Do przebudowy w zakresie catego przekroju wskazuje sie
réwniez droge gminng nr 210003G (ul. Gajowa) w Pinczynie.

Sie¢ drog powiatowych i gminnych jest wystarczajgco gesta, by zapewni¢ mieszkahcom dostepnosé
do podstawowych ustug oraz poszczegdlnych miejscowosci gminy. Priorytetem jednak powinny by¢
dziatania majgce na celu stworzenie sieci drég powiatowych o nawierzchni utwardzonej oraz sieci
drég gminnych o nawierzchni ulepszonej a docelowo utwardzonej, co zwiekszy komfort
i bezpieczenstwo dojazdu do miejscowosci nimi potgczonych.

Przez miejscowosci Bytonia i Zblewo przebiega DK nr 22. Zabudowa obu miejscowosci potozona jest
po obu stronach drogi. Droga w obszarze miejscowos$ci ma przekréj szlakowy. Z uwagi na
koniecznos¢ przemieszczania sie lokalnych spotecznosci oraz zagospodarowanie otoczenia
skierowane ku drodze nastepuje konflikt pomiedzy interesami transportowymi lokalnymi oraz ruchu
tranzytowego. Nalezy poszukiwa¢ rozwigzan majacych na celu zapewnienia mobilnosci ruchu
tranzytowego oraz bezpieczenstwa spotecznosci lokalnej. Optymalnym rozwigzaniem bytoby realizaciji
obwodnic tych miejscowosci. Dziataniem tagodzacy bedzie realizacji Srodkow uspokojenia ruchu.

DW 214 w swym przebiegu przez Borzechowo przebiega bardzo kreto. Na tym przebiegu
Zlokalizowano liczne skrzyzowania o ograniczonej widocznosci i funkcji. Problem moze rozwigzac
realizacji obwodnicy miejscowosci lub gruntowna przebudowa DW 214 w przebiegu prze Borzechowo.

4.5.2.1 KOMUNIKACJA ZBIOROWA AUTOBUSOWA | KOLEJOWA

Zachowanie ruchu na istniejace;j linii kolejowej nr 203 nie budzi zastrzezen z uwagi na przynaleznosé
do potudniowego regionalnego korytarza transportowego. Jest to linia znaczenia lokalnego, niemnigj
potencjalnie spetniajgca istotng role w transporcie kolejowym pasazerskim i towarowym
w powigzaniach regionalnych.

W dojazdach do pracy mieszkancow gminy duzg role bedzie odgrywata komunikacja indywidualna,
jednak rola komunikacji publicznej zwtaszcza autobusowej réwniez bedzie petnita istotng role
w dojazdach dzieci i mtodziezy do szkdt poza granice gminy oraz w przewozach tranzytowych.
Ewentualna zmiana istniejgcego uktadu przebiegu tras i czestotliwosci przewozéw moze byc¢
uwarunkowana zapotrzebowaniem mieszkancéw gminy na transport zbiorowy oraz przestrzennym
rozwojem gminy.

Y7 Analiza dostepnosci oraz koncepcja powiazan terenu przylegtego do DK 22 na odcinku od miejscowosci
Bytonia (km 301+970) do granicy administracyjnej miasta Starogard Gdanski (km 318+100)” TRAFIK, Gdansk
2004

'8 Dane z Zarzadu Drog Wojewédzkich, Gdansk 2011
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Zachowanie tras w obecnym zakresie oraz infrastruktury towarzyszacej wymaga jednak jej poprawy,
konieczna jest takze poprawa stanu technicznego przystankéw — budowa wiat, wydzielonych zatok,
ewentualnych elementéw separacji ruchu.

4.5.2.2 TRASY ROWEROWE, TURYSTYCZNE PIESZE, PARKOWANIE

Trasy i Sciezki rowerowe zalicza sie do elementéw sieci drogowo—ulicznej. Celem budowy sieci drog
rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom roweréw bezpiecznego poruszania sie w dogodnych
warunkach srodowiskowych. Rozwdj sieci sciezek rowerowych ma rowniez na celu potgczenie trasami
wszystkich miejscowosci atrakcyjnych turystycznie.

Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu sSciezek rowerowych, jest budowa bezpiecznych
parkingdw dla rowerow.

Ukfad tras regionalnych19 sktadajgcy sie z tras i szlakébw rowerowych ujetych w opracowaniach
projektowych (czesciowo zrealizowanych i oznakowanych), uzupetnionych o nowe elementy, ktére
wraz z trasami wyzszej rangi wigzg gtébwne osrodki regionalne wojewddztwa, w gminie Zblewo
reprezentowany jest przez trase nr 122 Tczew — Starogard Gdanski — Zblewo — Kaliska — Czarna
Woda — Czersk — Chojnice.

Na obszarze gminy planuje sie przebieg szlakéw rowerowych proponowanych przez Lokalng
Organizacje Turystyczng KOCIEWIE w oparciu o materiaty: Departamentu Rozwoju Regionalnego
i Przestrzennego  Urzedu Marszatkowskiego  Wojewddztwa  Pomorskiego,  Turystycznego
Stowarzyszenia Gmin Kociewsko- Borowiackich ,BOR”, samorzadéw z obszaru Kociewia. Organizacja
ta proponuje stworzenie nowych szlakéw rowerowych na obszarze powiatéw: starogardzkiego,
tczewskiego i swieckiego oraz czesmowo kOSC|ersk|ego chojnickiego i tucholskiego, i tak na obszarze
gminy Zblewo planuje sie powstanie tras®
— Starogardzka — Czersk - Bedzmlerowice - Lag - Czarna Woda - Lesna Huta - Bartel Wielki -
Kaliska - Cieciorka - Cis - Zblewo - Pinczyn - Semlin - Starogard Gdanski
— Staroscinska — Sumin - Szteklin - Wirty - Borzechowo - Twardy Dét - Zblewo - Cis - Cieciorka -
Wygonin - Konarzyny - Olpuch

Dodatkowo przy szkole w miejscowosci Zblewo dziata stowarzyszenle ~ozkota Marzen”, ktére m.in.
ZaijJe sie wytyczeniem tras rowerowych na terenie gminy. Sg to trasy
Aneta: Zblewo — tgzek — lwiczno — Huta Kalna — Lubiki — Studzienice — Bartel Wielki — Kaliska
— Cieciorka — Cis — Zblewo,
— Halina: Zblewo — Kazub — Ptociczno — Okoniny — Stara Kiszewa — Zamek Kiszewski — Lipy —
Zblewo,
— Justyna: Zblewo — Kazub — Ptociczno — Lesniczéwka Okoniny — Bartel Wielski — Cis — Zblewo,
— Maty Kamil: Zblewo — Kazub — Pfociczno — Cieciorka — Cis — Zblewo,
— Olimpia: Zblewo — Biaty Bukowiec — Nowa Wie$ Rzeczna — Stary Las — Sumin — Szteklin —
Radziejewo — Wirty — Biatachowo — Zblewo,
— Wiesia: Zblewo — tgzek — Iwiczno — Mtyrisk — Maty Bukowiec — Borzechowo — Wirty —
Biatachowko — Zblewo,
— Z Kociewia na Kaszuby: Zblewo — Cis — Bartel Wielki — Bak — Borsk — Wiele — Osowo — Odry
— Les$na Huta — Studzienice — Zblewo,
—  Zakochanych: Zblewo — Twardy D6t — Osowo Lesne — Ocypel — Mermet — Krepki — Osowo
LesSne — Zblewo.

Piesze szlaki PTTK*:
— szlak Kociewski — tzw. zotty, ciggnacy sie od Czarnej Wody do Tczewa (niemal réwnolegle do
linii kolejowej Chojnice — Tczew), na obszarze gminy Zblewo od miejscowosci Piesienica w
kierunku Radziejewa, rejonie ogrodu dendrologicznego w Wirtach, nastepnie w kierunku
jeziora w Twardym Dole i do granicy gminy.

Szlaki pozostate:

19 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Pomorskiego, Gdansk pazdziernik 2009

0 Kociewskie Trasy Rowerowe, http://www.rowery.kociewie.eu/

2! Rowerem po Kociewiu, http://kociewiacy.pl/serwisy/trasy rowerowe/

22 Znakowane Szlaki Turystyczne Wojewodztwa Pomorskiego, Szlaki piesze, http://www.pomorskie.pttk.pl/
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— kolarski szlak wojsk napoleonskich df ok. 24 km Czarna Woda — Piece — Bytonia — Zblewo —
Twardy D6t — Zblewo — Miradowo — Starogard Gdanski,

— Szlak ogrodu dendrologicznego dt. 17km — Borzechowo — Wirty — Radziejewo — Biatachowo —
Zblewo — Twardy Dot — Borzechowo.

Z uwagi na przewidywany duzy ruch pojazdéw na drodze wojewoddzkiej nr 214, zwtaszcza w rejonie
miejscowosci Borzechowo =z uwagi ruch turystyczny (jeziora) oraz miejscowosci Zblewo -
skrzyzowanie z DK22, droga powinna posiada¢ wydzielony i oddzielony stosowng separacjg
bezpieczenstwa, cigg dla pieszych i rowerzystow.

W miejscowosciach gminy wymagane sg dziatania w celu uporzadkowania parkowania przede
wszystkim w poblizu miejsc uzytecznosci publicznej, jak np. szkdt, urzeddw, kosciotow, stacii
kolejowej, obszaréw handlowo-ustugowych. Parkingi wraz z infrastrukturg drogowa obstugujacg
przylegly teren przewidzie¢ nalezy rowniez we wskazanych strefach rozwoju funkcji turystycznych
i rekreacyjnych lub w ich poblizu, zwlaszcza w rejonie miejscowosci turystycznych m.in. Borzechowo,
Twardy Dét, Semlin, Kleszczewo.

4.5.2.3 NIEZBEDNE | POTENCJALNE PRACE PLANISTYCZNE | PROJEKTOWE

W celu tworzenia projektow przebudowy i modernizacji drég majacych znaczenie dla zachowania
odpowiedniej komunikacji w regionie, konieczne jest podjecie dziatania na szczeblu regionalnym,
powiatowym i gminnym. Projekty te oprocz poprawy parametrow technicznych okreslajgcych klase
drogi powinny obejmowa¢ zagadnienia organizacji ruchu, poprawy bezpieczenstwa drogowego
szczegolnie w obszarach zurbanizowanych, w poblizu obiektoéw uzytecznosci publiczne;.

Majac na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejacych szlakow turystycznych (pieszych,
rowerowych, itp), konieczne sg dziatania: np. wyposazenie ich np. w miejsca widokowe, piknikowe,
wlasciwe oznakowanie, poprawa nawierzchni, przystosowanie do catorocznego wykorzystania.
Dziatania te powinny odbywaé sie we wspotpracy z administracjg parkéw, szkotami, nadlesnictwami
i PTTK.

Sciezki, trasy rowerowe wraz z infrastrukturg turystyczng powinny funkcjonowaé w zintegrowanym
systemie ze szlakami turystycznymi rangi lokalnej, regionalnej i miedzyregionalnej, w zwigzku z tym
konieczne sa spojne dziatania organizacji m.in. turystycznych, samorzadowych, pozarzadowych
w celu uzyskania docelowego produktu.

4.5.2.4 MIEJSCA | PUNKTY PROBLEMOWE

Do gtéwnych miejsc i sytuacji problemowych, wymagajgcych bezwzglednego dziatania zaliczy¢
nalezy:

— Dostepnos¢ do drogi krajowej nr 22,

— Problem przej$¢ drog przez miejscowosci Bytonia, Zblewo oraz Borzechowo,

— Droga powiatowa nr 2721G i jej skrzyzowanie z DP 2704G w Radziejewie,

— Ul Gajowa w Pinczynie — droga gminna 210003G.
Dazenie do doprowadzenia do stanu gwarantujgcego dojazd do miejscowosci gminy drogami
0 nawierzchni utwardzonej.
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4.5.3 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

4.5.3.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Przewiduje sie docelowo zaopatrzenie w wode gminy Zblewo i istniejgcych systemow
wodociggowych. Projektuje sie jednak rozbudowe i modernizacje urzadzen wodociggowych
wynikajgce z koniecznosci poprawy funkcjonowania systemow oraz obstugi nowych terendw
rozwojowych
Projektuje sie:

1. Likwidacje ujecia wody w miejscowosci Cis i potgczenie istniejgcego wodociggu z kohcowka
wodociggu w miejscowosci Bytonia ( zaopatrzenie w wode z ujecia w Zblewie)

2. Likwidacje ujecia w miejscowosci Maty Bukowiec i podtgczenie do wodociggu w Borzechowie.
Obydwa te ujecia sg bardzo kosztowne z uwagi na niewielki zasieg obstugi.

3. Rozbudowe i modernizacje stacji wodociggowej w Borzechowie z uwagi na koniecznos¢
wprowadzenia procesu uzdatniania wody (istnieje opracowany projekt wykonawczy)

4. Z uwagi na wystepujace w Zblewie, w okresie szczytowych, letnich poboréw wody zaktdcenia,
proponuje sie budowe drugiego zbiornika retencyjnego o pojemnosci V-150m3 na terenie
ujecia wody w Zblewie

5. Proponuje sie rowniez budowe urzadzehn do retencjonowania wody dla czesci pdétnocnej
gminy. Nalezy rozwazy¢ adaptacje istniejacego zbiornika retencyjnego w Kleszczewie
( obecnie nieczynnego)

6. Dla poprawy bezpieczehstwa w zakresie dostawy wody proponuje sie docelowo spiecie
koncowek wodociggow dla uzyskania uktadow pierscieniowych:

e potaczenie Borzechowo - Biatachowo
e potgczenie Borzechowo - Radziejewo
e potgczenie Radziejewo - Koralewo

7. Wskazuje sie koniecznos¢ opracowania nowej - branzowej koncepcji uporzgadkowania
gospodarki wodnej. W ostatnich latach zostalo wylaczonych z eksploatacji kilka uje¢, 2
nastepne planuje sie wytaczy¢, zostaty wykonane nowe potgczenia sieci wodociggowych co
wplyneto na zmiane parametrow technicznych pracy uktadéw. Proponowana koncepcja,
poprzedzona stosownymi pomiarami i obserwacjami, powinna sprecyzowaC szczego6towe
dziatania niezbedne dla prawidtowego dziatania systemdéw wodociggowych jak: koniecznosé
wymiany odcinkéw sieci na wiekszg $rednice, koniecznos¢ np. budowy pompowni $ciekowej
a takze ewentualna zmiana parametrow pracy istniejacych ujeC¢ poprzez stosowng
modernizacje urzadzen technologicznych.

8. Planuje sie likwidacje istniejacych sieci wodociggowych w Zblewie i Jezierzach - tgcznie ok.
6,3 km.

Zaopatrzenie w wode nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w Studium

Wszystkie nowe tereny inwestycyjne w poszczegolnych miejscowosciach gminy Zblewo, zaréwno te
dla ktérych zostaty opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ( lub sg w trakcie
opracowywania) jak i nowe wskazane w Studium, lezg w obrebie obstugi istniejagcymi uktadami
wodociggowymi lub w niewielkiej odlegtosci od nich. Tak wiec ich obstuga w zakresie zaopatrzenia
w wode nie wymaga szczegolnej rozbudowy sieci wodociggowej, dosytowej, a jedynie budowe sieci
rozdzielczej w obrebie tych terendw. Szczegolowy przebieg sieci rozdzielczej w obrebie
poszczegodlnych terendw zostanie zaprojektowany w opracowaniach branzowych do odpowiednich
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.5.3.2 ODPROWADZENIE SCIEKOW SANITARNYCH

Planuje sie jako rozwigzanie kierunkowe skanalizowanie catej gminy Zblewo i odprowadzenie
wszystkich $ciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej oczyszczalni Sciekow w Zblewie skad po
oczyszczeniu mechaniczno - biologiczno - chemicznym $cieki zostang odprowadzone do rzeki
Piesienicy.

Istniejaca oczyszczalnia $ciekow zbudowana w 1994-1997, zmodernizowana w latach 2004 - 2005
posiada przepustowosc¢:

Q max dob = 1200m3/d

Q $r dob = 800 m3/d

W 2010 r. ilo$¢ sciekow oczyszczonych na oczyszczalni wyniosta Q $r. dob =650 m3/d
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W chwili obecnej zorganizowane systemy kanalizacji sanitarnej posiadajg nastepujace miejscowosci:
czesé wsi Zblewo i Pinczyn oraz miejscowosci: Kleszczewo, Jezierce, Semlin i Piesienica w obrebie
zwartej zabudowy. Jesli chodzi o kierunki rozwoju kanalizacji sanitarnej w gminie sg one wyraznie
sprecyzowane i skutecznie realizowane. Mianowicie:

e w latach 2011 - 2012 zostang skanalizowane nastepujace miejscowosci: Miradowo,
Biatachowo i Radziejewo oraz nieuzbrojone dotad fragmenty wsi Zblewo i Patubinek.
Rozpoczeto realizacje w oparciu o istniejacy projekt budowlany i wydane pozwolenie na
budowe,

e w latach 2013 - 2016 przewidziana jest rozbudowa i modernizacja istniejgcej oczyszczalni
Sciekéw. Opracowana w 2010 r. koncepcja przewiduje rozbudowe w 2 etapach: | etap - Q
$r. dob = 1674 m3/d (RLM = 14200Mk)

Il etap - Q $r. dob = 2181m3/d ( RLM = 19900 Mk)
Koncepcja jest aktualnie opiniowana i uzgadniania.
Istniejace kontrowersje odnosnie przyjetych wielkosci RLM oraz problemy dotyczace rozwigzan
technicznych (nie uwzgledniono w dostatecznym stopniu adaptacji urzadzen istniejgcych). Oczywiscie
problemy te do czasu przystapienia do opracowywania projektu budowlanego muszg zostaé
jednoznacznie rozwigzane.

Do ok. 2020 r. planuje sie budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Bytonia, a nastepnie Cis (
odprowadzenie sciekdéw systemem grawitacyjno - pompowym do kanalizacji sanitarnej we wsi Zblewo)
oraz budowe kanalizacji sanitarnej we wsi Borzechowo, a nastepnie Maty Bukowiec(wraz z zabudowg
rekreacyjno letniskowg) i odprowadzenie $ciekdw systemem grawitacyjno - pompowym do
realizowanej kanalizacji sanitarnej we wsi Biatachowo ( na podstawie opracowanego w 2008r.
Studium Wykonalnosci - kompleksowe uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w Gm. Zblewo”.

Odprowadzenie s$ciekdw z nowych terendw inwestycyjnych wskazanych
w Studium.

Wszystkie tereny inwestycyjne wskazane w Studium w obrebie catej gminy Zblewo sg zlokalizowane
w obrebie lub sagsiedztwie istniejacych lub projektowanych w réznych latach systemach kanalizacji
sanitarnej. Do czasu zrealizowania tych systemdéw Scieki bedg musiaty by¢é odprowadzane do
szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych.

4.5.3.3 ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Wieksze uktady kanalizacji deszczowej wystepujace we wsiach Zblewo i Pinczyn ( ktére zostaty
pokazane w cz. | ,Diagnoza stanu istniejacego i uwarunkowania rozwoju”) wymagaja:
e usuniecia osadoéw i zanieczyszczen nagromadzonych we wpustach i osadnikach studni
kontrolnych, oczyszczenie wylotéw kanalizacji deszczowej do odbiornikéw oraz odbudowy
i udroznienia rowow bedgcych odbiornikami wéd opadowych
e regulacji prawnych dotyczacych odprowadzenia woéd opadowych (uzyskania pozwolen
wodnoprawnych)
e zamontowania urzgdzen oczyszczajacych na wylotach do odbiornikéw

Nie przewiduje sie budowy rozlegtych systeméw kanalizacji deszczowej w gminie. Dla terenéw
objetych istniejagcymi lub przysztymi Miejscowymi Planami Zagospodarowania Przestrzennego
budowa kanalizacji deszczowej bedzie sie odbywata wg koncepcji branzowych do tychze plandw.
W przypadku budowy czy przebudowy poszczegdlnych ulic na podstawie projektéw wykonawczych.

4.5.3.4 URZADZENIA MELIORACYJNE

Nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie rowy szczegdtowe oraz przepusty i wszelkie urzgdzenia
melioracyjne

W Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla nowych terenéw inwestycyjnych
nalezy bezwzglednie zachowywaé istniejace systemy melioracyjne lub je przebudowaé. Wzdtuz
rowow szczegotowych powinny by¢ wydzielone pasy umozliwiajgce dostep w celu ich utrzymania
i konserwacji.

Wody opadowe z wiekszych terenéw zabudowanych odprowadzi¢ do rowow szczegétowych w miare
mozliwosci poprzez zbiorniki retencyjne umozliwiajace zredukowanie odptywéow w przypadku
intensywnych opadoéw.
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4.5.3.5 ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Nie przewiduje sie budowy scentralizowanych, rozlegtych uktadéw kanalizacji deszczowej w gminie.
Fragmentaryczne ukfady k.d. powinny by¢ projektowane w opracowywanych mpzp lub jako
przedmioty projektow techniczno-wykonawczych. Sposéb odprowadzania i oczyszczania woéd
opadowych powinien by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Ochrony Srodowiska
z dnia 08.07.2004r.

4.5.3.6 ZAOPATRZENIE W CIEPLO

.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” uchwalony przez Sejmik
Wojewoddztwa Pomorskiego w pazdzierniku 2009r. okresla model zintegrowanej i zréwnowazonej
gospodarki energetyczne;.

Dla powiatu starogardzkiego okreslone zostaty nastepujace kierunki zaopatrzenia w ciepto:
e obnizenia zapotrzebowania w ciepto poprzez realizacje programéw termo modernizacyjnych
w budownictwie mieszkaniowym i ustugowym;
e obnizenie udziatu wegla w bilansie paliw do wartosci 40%;
e zwiekszenie udziatu odnawialnych zrédet energii w zaspokojeniu ogélnego zapotrzebowania
na ciepto do wartosci 42%;
e upowszechnienie stosowania energii stonecznej do przygotowania cieptej wody uzytkowej.

W modelu zintegrowanej i zrownowazonej gospodarki energetycznej ujete sa biogazownie
wykorzystujace biomase do produkcji energii elektrycznej i biogazu, wprowadzonego nastepnie do
lokalnych sieci gazowych.

Na terenie gminy Zblewo, w Kleszczewie Koscierskim projektowana jest budowa elektrocieptowni
biogazowej. Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe instalacji wykorzystujgcej gnojowice,
kiszonki kukurydzy i traw, odpady pogorzelniane, osady $ciekowe, bioodpady drobiowe i poubojowe
w facznej ilosci okoto 260,0 tys. ton/rok. Planowane efekty: 1,9 MW energii elektrycznej oraz energia
cieplna, ktéra zostanie wykorzystana na potrzeby wilasne (suszenie biomasy) oraz ogrzewanie
budynkéw uzytecznosci publicznej i szkoty w Kleszczewie. Mozliwosci wykorzystania biogazu
okreslone zostang na dalszym etapie projektowania

Zgodnie z opracowaniem ,Projekt Zatozeh do planu zaopatrzenie w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe gminy Zblewo — aktualizacja (2011)” perspektywiczne potrzeby gminy Zblewo
w zakresie energii cieplnej, w przypadku realizacji zaktadanego scenariusza zmian (wzrostu
powierzchni ogrzewanych a jednoczednie dos¢ intensywnych dziatan termo- modernizacyjnych),
bedzie ksztattowato sie na poziomie ok. 81,3 MWh/a.
Przewiduje sie obnizenie zuzycia energii pierwotnej w paliwach o ok. 40%. Energochtonno$¢
budynkéw zlokalizowanych na terenie gminy ulegnie znacznemu obnizeniu i spowoduje zmniejszenie
sredniego wskaznika rocznego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania w skali catej gminy do
wielkosci okoto 170 kWh/(m?rok) czyli o okoto 30% w poréwnaniu ze stanem obecnym. Oszczednosci
energii do przygotowania cieptej wody uzytkowej z tytutu zmniejszenia zuzycia c.w.u. w budynkach
mieszkalnych oszacowano na ok. 20%.
Zrédtami ciepta na terenie gminy Zblewo w perspektywie lat 2025 — 2030 bedg przede wszystkim:
e lokalne systemy cieptownicze zasilane z komplekséw bioenergetycznych (elektrocieptowni
opalanych produkowanym na miejscu biometanem) — rejon centralny gminy Zblewo
i Kleszczewo;
e kotlownie centralne (zlokalizowane w obiektach ustugowych i produkcyjnych) oraz indywidualne
zrédta ciepta wykorzystujace:
- oczyszczony biogaz (biometan) — na terenach wybranych miejscowosci (zaopatrzenie przez
lokalne sieci gazowe lub bezprzewodowo z ww. biogazowni, ewent. z innych zrédet np.
ZUOK Stary Las);
- inne rodzaje biomasy (granulat z odpaddéw drzewnych, rosliny energetyczne, brykiety. itp.) -
na terenie catej gminy bez ograniczen;
- wegiel i inne paliwa kopalne (w ograniczonym zakresie)
e indywidualne instalacje solarne (kolektory stoneczne) oraz pompy ciepta - na terenie catej gminy
bez ograniczen, jakkolwiek ich udziat moze by¢ istotny tylko w odniesieniu do cieptej \wody
uzytkowe;.
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Planowana do realizacji elektrocieptownia biogazowa w Kleszczewie (o mocy 1,9 MW) pozwoli zasila¢
w ciepto m. In. osiedle doméw wielorodzinnych oraz szkote. W rejonie centralnym gminy (Zblewo —
Pinczyn), ze wzgledu na gesto$¢ odbiorcow, w tym obiekty ustug publicznych i komercyjnych —
istniejagce a takze takie, ktére moga powsta¢ w tym rejonie w przysziosci — przewidzie¢ nalezy
mozliwos¢ lokalizacji podobnego obiektu na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
produkcyjne;j.

Na catym obszarze gminy Zblewo zaktada sie preferencje dla nastepujacych nosnikéw energii:
- biomasa kazdego rodzaju;

- systemy solarne (kolektory stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne)

- pompy ciepta

- olej opatowy , Ekoterm”

- gaz ptynny LPG

Paliwa state(wegiel, koks) powinny by¢ stosowane w ograniczonym zakresie.

Modernizacja matych kottowni indywidualnych powinna przebiega¢ wg nastepujacych zatozeh:
e wyeksploatowane kotty weglowe (przewidziane do likwidacji ze wzgledu na zty stan
techniczny kottéw) nalezy podda¢ modernizacji z uwzglednieniem zmiany rodzaju paliwa;
e w istniejgcych matych kottowniach weglowych stosunkowo nowych (5-" lat eksploatacji) lub
w ktérych wymieniono kotty na nowe, takze weglowe, zaktada sie ich dalszg eksploatacje.

4.5.3.7 ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne plan wojewodzki okresla, ze gazyfikacja obszarow
wiejskich nastepowaé bedzie tam, gdzie analizy techniczno-ekonomiczne wykazg optacalnosc
inwestyciji.

Konicznos¢ realizacji dtugich gazociggdw przy niewielkiej liczbie odbiorcow i niskiej ich koncentracji
powoduje, ze rozwoj gazyfikacji poprzez budowe sieci gazociggow jest nieoptacalny.

Dodatkowym czynnikiem utrudniajgcym rozwoj sg wysokie i stale rosngce ceny gazu.

W okresie perspektywicznym na obszarze gminy Zblewo nastgpi — zgodnie z ,Projektem Zatozen do
planu zaopatrzenie w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy Zblewo — aktualizacja (2011)”
- znaczacy wzrost zuzycia paliwa gazowego, co bedzie przede wszystkim wynikiem wykorzystania
biometanu (oczyszczonego biogazu) produkowanego w lokalnych biogazowniach. Perspektywiczne
zapotrzebowanie na paliwa gazowe ze strony sektora mieszkaniowego wzrosnie co najmniej
dwukrotnie w stosunku stanu z roku 2010 (ok. 0,42 min Nm3/rok). taczne zapotrzebowanie na paliwa
gazowe bedzie zalezne od przyjetego scenariusza rozwoju gospodarki skojarzonej (cieplno-
energetycznej) na terenie gminy i moze wynosic:

e dla scenariusza | (maksymalny udziat paliwa gazowego - z budowg blokéw energetycznych)

w granicach.2,30+2,35 min Nm®/rok;

e dla scenariusza Il (petna termomodernizacja i ograniczona budowa blokéw energetycznych)

w granicach 1,75+1,80 min Nm®/rok.

W programach gminy jak i dziataniach indywidualnych dysponentéw obiektéw nalezy uwzglednic¢
zatozenie, ze znaczna czesc¢ kottowni aktualnie zasilanych z paliw weglowych lub olejowych powinna
zosta¢ poddana konwersji na paliwa gazowe. Przewiduje sie powstanie 2 lokalnych systemow sieci
gazowych, ktérymi dostarczany bedzie biometan do blokéw energetycznych elektrocieptowni
i mniejszych kottowni gazowych.

Jednoczesnie, podkresli¢ trzeba, ze obszar gminy nie jest obecnie przewidziany do zasilania gazem
ziemnym (gazyfikacji przewodowej) przez dostawce PGNIG, a w indywidualnych obiektach utrzyma
sie stosowanie (gtéwnie dla celéw bytowych) gazu ptynnego LPG i LPBG.

Trasa przewidywanej w planie wojewddzkim gazociggu wysokiego ci$nienia z Czerska do Starogardu
Gd. nie moze przebiega¢ wzdtuz drogi krajowej Nr 22 z uwagi na istniejace zagospodarowanie
w obrebie wsi. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad stawia warunek, ze gazociagi
wysokiego ci$nienia muszg by¢ odsuniete od granicy pasa drogowego na odlegto$¢ minimum 50,0 m.

Pomorska Spétka Gazownictwa w Gdansku, projektujac w przysziosci gazocigg w/c, powinna
wytyczy¢ trase poza obszarami zabudowanymi, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
uzgodnieniami z wtascicielami gruntow.

120



ZMIANA Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy ZBLEWO marzec 2011 - maj 2012r

4.5.3.8 GOSPODARKA ODPADAMI

Uczestnictwo gminy Zblewo w budowie Zakfadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,Stary Las” na
terenie gminy Starogard Gd. zapewni prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami.

Podstawowe segmenty wyposazenia zaktadu umozliwig spetnienie wymogow ochrony srodowiska
okreslonych w aktach prawnych tj.:

- redukcje ilosci sktadowanych odpadéw do max. 30% strumienia wejsciowego czyli odzysk 70%
z catego strumienia odpaddéw;

- docelowg redukcje sktadowanych odpadow ulegajacych biodegradacji do 35% w stosunku do ich
masy wytworzonej w 1995r.

Na terenie gminy Zblewo nie ma zatem potrzeby wyznaczania terendw na funkcje zwigzane
z gospodarkg odpadami.

Istniejgce sktadowisko w Zblewie bedzie zrekultywowane do konca 2014r. a teren o powierzchni 3,5
ha zostanie zadrzewiony.

4.5.3.9 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA - KIERUNKI ROZWOJU

Zapotrzebowanie na moc elektryczng odbiorcow zlokalizowanych na terenie gminy Zblewo, wzros$nie
do roku 2025 do wartosci ok. 6,0+6,2 MW,. Konieczne bedzie w zwigzku z tym przeprowadzenie
kompleksu prac obejmujgcych tzw. reelektryfikacje gminy, tj. gruntowna modernizacje oraz niezbedng
rozbudowe istniejgcego systemu elektroenergetycznego.

Przede wszystkim przewiduje sie budowe - na dziatkach nr 190/1 i 190/2 w Zblewie - stacji
elektroenergetycznej GPZ, oraz ewentualnie budowe 1-2 innych stacji GPZ i specjalnych odcinkow
linii elektroenergetycznych WN do wyprowadzenia mocy z parkéw sitowni wiatrowych (o ile i tam gdzie
one powstang). Nalezy takze uwzgledni¢ przytaczenia do istniejacych linii energetycznych rozdzielni
przekazujgcych moc elektryczng, z planowanych do budowy elektrocieptowni biogazowych.
Modernizujac system elektroenergetyczny gminy Zblewo powinno uwzgledniaé sie réwniez
wprowadzenie inteligentnego systemu zarzadzania sieciami elektroenergetycznymi tzw. ,Smart Grid”,
umozliwiajagc m. In. przylaczanie mikrogeneracyjnych Zzrédet energii elektrycznej w obiektach
odbiorcow energii. Efektem modernizacji powinno by¢ przede wszystkim obnizenie strat sieciowych do
poziomu najwyzej 8 - 9 %, a takze wyzsza efektywnos¢ wykorzystania mocy i wiekszy udziat energii
.Zielonej”, pochodzacej z odnawialnych zrédet.

Planowane inwestycje w sektorze budownictwa mieszkaniowego i ustug na terenie gminy Zblewo
powinny by¢é zwigzane z modernizacjq istniejgcych oraz budowg nowych stacji transformatorowych
Sredniego napiecia (15/0.4 kV), jak réwniez sieci elektroenergetycznych SN (15 kV) i sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia. Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia powinna byc¢
modernizowana i budowana, jako sie¢ kablowa, a ewentualne odcinki linii napowietrznych powinny
posiadac¢ przewody izolowane. Sie¢ oswietleniowa powinna by¢ budowana, jako sie¢ kablowa. Nowe
stacje transformatorowe (np. 15/0,4 kV) powinny by¢ budowane jako stacje wnetrzowe wolnostojgce.

Gmina, realizujgc Ustawe o efektywnosci energetycznej, powinna przygotowac¢ programy dotyczace
racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, m. In. przez bardziej efektywne oswietlenie terenéw
publicznych i wprowadzanie energooszczednych urzadzen.

Dla istniejacej oraz projektowanej sieci WN-110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40m ( po
20m od osi linii) ustalony na podstawie przepisow odrebnych. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow
w pasie technologicznym nalezy uzgadnia¢ z gestorem sieci. Dla linii elektroenergetycznej nalezy
zapewni¢ dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Nalezy wybudowaé nowe linie dystrybucyjne kablowe $redniego i wysokiego napiecia wraz z kablami
Swiattowodowymi oraz stacjami transformatorowymi i transformatorowo rozdzielczymi dla
planowanych elektrowni wiatrowych oraz wigczy¢ je do istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznej.
Ich przebieg i lokalizacje oraz warunki wigczenia do sieci nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.
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4.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

Definicja inwestycji celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia1997r. o gospodarce
nieruchomosciami — Dz. U. z 2000r Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm. to dziatania stanowigce realizacje
celow takich jak:

e drogi publiczne i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty i urzgdzenia transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizaciji, ich budowa i utrzymanie

e cCiggi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesylania ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen,

e publiczne urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania
i oczyszczania sciekdw oraz utylizacji odpadow,

e oObiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska, zbiorniki i inne urzadzenia wodne stuzace
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja
i utrzymanie wéd oraz melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego,

e opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami,

e ochrona Pomnikbw Zagtady oraz miejsc i pomnikédw upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego,

e pomieszczenia dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sadoéw i prokuratur, panstwowych
szkot wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej i placéwek opiekunczo — wychowawczych, pomieszczenie niezbedne
dla realizacji obowigzkéw w zakresie $Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych
ustug pocztowych - ich budowa i utrzymanie,

e oObiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy panstwowe;j,
a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zakilady karne oraz zaktady dla
nieletnich - ich budowa i utrzymanie,

e poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i skladowanie kopalin stanowigcych wilasnosé

Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowg

cmentarze — ich zakfadanie i utrzymywanie,

miejsca pamieci narodowej — ich ustanawianie i ochrona,

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikow graficznych (1:10000) w studium nie wyznacza sie
obszardéw, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Nie
oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie Zblewo nie bedg lokalizowane.

W Studium przewiduje sie realizacje urzadzen i obiektéw oraz sieci inzynieryjnego uzbrojenia
zwigzane z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzeniem $ciekdw w obszarze cate gminy. Dla
nowych, znacznych powierzchniowo terenéw inwestycyjnych, zwtaszcza w miejscowosciach: Zblewo,
Pinczyn, Semlin, Borzechowo, Cis bedg niezbedne realizacje drdg publicznych lokalnych
i dojazdowych, a takze lokalnych ciggéw rowerowych i pieszych.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na podstawie
ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sytuaciji
braku planu miejscowego.
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4.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu  zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

Oprécz wymienionych w studium w innych rozdziatach inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym, np.
Sciezek rowerowych czy przebiegu ponadlokalnej infrastruktury elektroenergetycznej oraz gazociggu
wysokiego cisnienia w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (2010)
ustalono nastepujace obszary i zadania na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zadania rzadowe

Lista projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko (lipiec 2009)

Ip Rodzaj zadania lokalizacja
Os priorytetowa lll Zarzadzanie zasobami i przeciwdziafanie zagrozeniom srodowiska
Zakupy sprzetu do szybkiej oceny ryzyka w przypadku wystapienia powaznej
1. awarii, organizacja systemu monitoringu dynamicznego przeciwdziatania
powaznym awariom, w tym organizacja systemu i sieci teleinformatycznych
2. Doskonalenie stanowisk do analizowania i prognozowania zagrozen
3. Wsparcie techniczne ratownictwa ekologicznego i chemicznego .
: . i . : : Caty kraj
Wdrozenie nowoczesnych technik monitorowania powietrza, wod i hatasu
poprzez zakupy aparatury kontrolno pomiarowej i analitycznej dla sieci
4 laboratoriéw Inspekcji Ochrony Srodowiska. Doskonalenie systemu zapewnienia
) jakosci poprzez organizacje laboratoridw wzorcujacych i referencyjnych dla
potrzeb wzmocnienia systemu zarzadzania jakoscig srodowiska i ocen efektow
ekologicznych programu. ETAP |
Priorytet V Ochrona przyrody i ksztattowanie postaw ekologicznych
5. Opracowanie planéw ochronnych dla obszaréw Natura 2000 na obszarze Polski | Caty kraj
Os$ priorytetowa VI Drogowa i lotnicza sie¢ TEN-T
6. Rozwdj infrastruktury panstwowego organu zarzadzania ruchem lotniczym Caty kraj
Os$ priorytetowa VIl Transport przyjazny srodowisku
7. Budowa sieci telekomunikacji GSM-R zgodnie z NPW ERTMS
8 Infrastruktura dostepu drogowego i kolejowego do wschodniej czesci Portu Caly kraj
) Gdynia
Os priorytetowa VIl Bezpieczenstwo transportu i krajowe sieci transportowe
9 Rozwdj systemu automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym (budowa Calv krai
) centralnego systemu do automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym) yKraj
Os priorytetowa Xll Bezpieczehstwo zdrowotne i poprawa efektywnosci systemu ochrony zdrowia
10 Budowa i remont oraz doposazenie baz Lotniczego Pogotowia Ratunkowego —
ETAP Caty kraj
11. Budowa i wyposazenie wojewddzkich centrow powiadamiania ratunkowego
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zadania samorzadowe

Inwestycje zawarte w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Wojewoédztwa
Pomorskiego na lata 2008-2013

Ip Rodzaj zadania lokalizacja

1. Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjne;j Cate wojewo6dztwo
"Pomorska Siec Szerokopasmowa "

2. Zintegrowany System Informacji Turystycznej Wojewddztwa wojewddztwo
Pomorskiego

Inwestycje zawarte w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa
Pomorskiego 2010

3. Rekultywacja sktadowisk zamknietych w latach 2007—-2009 Powiat
Starogardzki: gm. Kaliska — 1 sktadowisko (1,0 ha), gm. Lubichowo — 1
sktadowisko (1,0 ha), gm. Smetowo — 1 sktadowisko (1,2 ha), gm. Osiek
— 1sktadowisko (1,23 ha), gm. Osieczna — 1 sktadowisko (0,46 ha), m. i
gm. Skarszewy — 1 sktadowisko (8,0 ha), m. Skércz — 1 sktadowisko
(6,86 ha), gm. Zblewo — 1 skladowisko (0,5 ha);

gm. Zblewo

Rekultywacja sktadowiska odpadéw w gminie Zblewo powinna mieé na wzgledzie nastepujace
wytyczne:

. zastosowania metody rekultywacji zgodnego z zastosowang technologig sktadowania
odpadéw na danym sktadowisku,

. maksymalng minimalizacje odciekéw z niecki sktadowiska,

. uwzglednienie mozliwosci catkowitego lub czesciowego wyselekcjonowania ze skladowanej
masy komunalnych odpadéw niebezpiecznych

. potrzebe statego monitoringu,

. ocene ilosci wydostajacych sie z rekultywowanych kwater gazéw wysypiskowych.

4.8 Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nha
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

W gminie Zblewo nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

W gminie Zblewo nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci.

W gminie Zblewo nie wyznacza sie terendéw dla lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m2. W przypadku lokalizacji takiego obiektu obowigzkowo nalezy sporzgdzi¢
plan miejscowy.

W gminie Zblewo nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, czyli
,0bszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
Zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potoZenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, okre$lony w studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy” dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego. Nie oznacza
to, ze takie obszary w gminie Zblewo nie wystepuja. Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary placow
wiejskich, tereny zieleni urzadzonej, boiska sportowe, planowane tereny plaz i kapielisk, miejsca
spotkan sofeckich, itp. Jednak nie sg to miejsca wymagajgce opracowania planéw miejscowych.
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4.9 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

Wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw dla potencjalnych terendw inwestycyjnych
wskazanych na rysunku kierunkéw Studium. Wyjatek mogg stanowi¢ sytuacje inwestowania na
pojedynczych dziatkach, sasiadujgcych z terenami zabudowanymi, z uzbrojeniem terenu, potozonych
przy drogach publicznych, na gruntach niewymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze (lub posiadajace takg zgode) - dla ktérych ,mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy.

Gmina Zblewo w kierunkach Studium wyznaczyta 7 priorytetowych terendéw inwestycyjnych
wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sg to
wyznaczone na podstawie skupienia licznych wnioskéw, nowe tereny inwestycyjne. Wskutek
sporzadzenia miejscowych planéw, na tych obszarach, gmina bedzie miata realny wptyw na ksztait
zagospodarowania i zabudowy, powazng i atrakcyjng oferte inwestycyjng oraz mozliwos¢ skorzystania
z prawa wzbogacenia wlasnego dochodu. Dzieki miejscowym planom, na nowoprojektowanych
terenach inwestycyjnych, =zaistnieje mozliwos¢ wyksztalcenia harmonijnego zagospodarowania
wyposazonego w spojny system komunikacji oraz system infrastruktury technicznej, zostang
zachowane walory kulturowe oraz krajobrazowe gminy Zblewo.

Priorytetowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

| - Cis - obszar obejmuje istniejacg zabudowe Starego i Nowego Cisu, nowe obszary inwestycyjne
przeznaczone na funkcje mieszkaniowe i ustug turystyki, tereny ogélnodostepnej zieleni ekologiczne;j
oraz tereny objete juz istniejacymi planami zagospodarowania - miejscowy plan nalezy sporzadzic¢
w celu uporzadkowania chaotycznie rozlewajgcego sie zainwestowania kubaturowego oraz
stworzenia  spdjnego  systemu komunikacyjnego  wigzacego  tereny  zainwestowane
Z nowowyznaczonymi w tym obszarze oraz aby ochroni¢ walory krajobrazowe miejscowosci.

Il - Zblewo - obszar po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 214, obejmujacy historyczng czesé
wsi z istniejgcym zagospodarowaniem oraz nowoprojektowane tereny inwestycyjne po potudniowej
stronie drogi krajowej nr 22, na ktérych obecnie nastepuje niekontrolowane rozlewanie sie
zainwestowania. Plan miejscowy nalezy sporzadzi¢é w celu uporzadkowania zainwestowania
w potudniowej czesci, stworzenia spdjnego systemu komunikacyjnego opartego o istniejgce
skrzyzowanie drogi krajowej z drogg gminng oraz w celu ochrony zasobdw kulturowych historycznej
czesci wsi i krajobrazowych catego, wyznaczonego obszaru.

Il - Zblewo - obszar po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 214 obejmujacy tereny na ktérych
nastepuje parcie inwestycyjne. Plan miejscowy nalezy sporzadzi¢ w celu uporzadkowania i stworzenia
spéjnego systemu komunikacyjnego taczacego tereny zainwestowane, nowe tereny inwestycyjne oraz
obszary, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a takze w celu
ochrony krajobrazu i uporzadkowania zainwestowania.

IV - Biatachowo - obszar przylegajacy do Jeziora Piekietko. Plan miejscowy nalezy sporzadzi¢ w celu
zmiany uzytkowania na funkcje mieszkaniowe wskutek silnego parcia inwestycyjnego w tym kierunku.
Ponadto w celu uporzadkowania zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze.

V - Borzechowo - obszar w sasiedztwie arboretum w Wirtach - tereny zainwestowania
mieszkaniowego i rekreacyjnego. Plan miejscowy nalezy sporzadzi¢ w celu uporzadkowania
zainwestowania kubaturowego na tym obszarze , zaprojektowania spojnego systemu
komunikacyjnego dla catego wyznaczonego obszaru, taczacego tereny zainwestowane, obszary
obowigzujgcych miejscowych planéw oraz nowe tereny inwestycyjne. , a takze w celu ochrony
krajobrazu i przyrody.

VI - Borzechowo - tereny na wschdd i zachdd od historycznej czesci wsi. Plan miejscowy nalezy
sporzadzi¢ w celu powigzania przestrzennego i komunikacyjnego nowych obszaréw zainwestowania
z obszarami istniejagcego zagospodarowania oraz w celu ochrony krajobrazu i wartosci kulturowych
starej czesci wsi.

VIl - Maty Bukowiec - tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej catej wsi. Plan miejscowy
nalezy sporzadzi¢ w celu scharmonizowania krajobrazu wsi, wprowadzenia tadu przestrzennego
i komunikacyjnego a takze w celu ochrony krajobrazu i przyrody.
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VIII — Borzechowo - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy produkcyjnej. Plan miejscowy
nalezy sporzadzi¢ w celu okreslenia sprecyzowanego przeznaczenia dla terenéw produkcyjnych oraz
uporzadkowania zabudowy mieszkaniowej w tym obszarze.

Uwaga - podana wyzej kolejnos¢ jest przypadkowa, nie oznacza hierarchii waznosci.

Z przyczyn ekonomicznych najpierw powinny by¢ realizowane plany miejscowe dla obszaréw, ktére
pozwolg uzyskac¢ chocby minimalny przychéd gminie, gdyz w zasadzie dla wszystkich terenéw nalezy
spodziewac¢ sie wysokich kosztéw wynikajgcych z uchwalenia plandéw, zwigzanych ze zobowigzaniem
gminy do realizacji infrastruktury bedacej zadaniem wlasnym gminy oraz z realizacji drég publicznych.

Ze wzgledu na potrzebe ochrony i wladciwego ksztattowania przestrzeni, ochrone panoram
widokowych i krajobrazu kulturowego, a takze w celu uniknigcia chaotycznego rozprzestrzeniania sie
zabudowy (pozwolen na budowe wydawanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy)
nalezatoby sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla nowych
terenéw inwestycyjnych we wszystkich wsiach gminy Zblewo. Podczas wyznaczania granic
opracowania nowych planéw miejscowych nalezy bra¢ pod uwage istniejace podzialy geodezyjne.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzaé dla calych wyznaczonych
terenéw inwestycyjnych unikajgc tym samym planowania fragmentarycznego poszczegdinych
dziatek (czesto potozonych w znacznej odlegtosci od obszaréw zurbanizowanych), ktore nie stuzy
pozytywnie przestrzeni gminy oraz powoduje niepotrzebnie pietrzace sie koszty zwigzane z budowqg
fragmentéw drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej.

Nalezy systematycznie sporzadzaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na istniejace
oraz wyznaczone w kierunkach studium tereny rekreacyjne w celu unikniecia ich przeksztatcenia na
funkcje mieszkaniowe

Opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg rowniez tereny
wskazane w studium jako predysponowane do sytuowania elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
ich oddziatywania - w granicach wyznaczonych w rysunku kierunkéw studium. Miejscowe plany dla
tych obszaréw nalezy sporzadza¢ w przypadku przystepowania do poszczegdlnych inwestycji
elektrowni wiatrowych.

4.10 Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej;

4.10.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Gmina Zblewo charakteryzuje sie umiarkowanie dobrym potencjatem agroekologicznym. Najlepsze
kompleksy rolniczej przydatnosci gleb to: 2.(sporadycznie), 3. i 4. (centralna czes¢ gminy oraz
potnocna), natomiast najstabsze kompleksy rolniczej przydatnosci gleb to: 7. i 9. (kumulacja tych
kompleksow wystepuje w okolicy wsi: Bytoni, Nowego Cisu, Matego Bukowca, w pétnocnym

Pinczynie i na pétnocny-zachdd od Zblewa (zob. zat. 3).

W szczegodlnosci na terenach atrakcyjnych turystycznie (potudniowa czesé¢ gminy), postuluje sie
popularyzacje zasad gospodarki rolnej, protegujacych formy tzw. rolnictwa ekologicznego
(zréwnowazonego). Jego podstawowe zasady w zakresie ksztaltowania krajobrazu rolniczego
przedstawiono ponize;j:

o Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposdb stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez rdéznicowanie warunkoéw siedliskowych roslin i przez
stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkéw zwierzat. W tym
celu nalezy wykorzystywac¢ nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz popiera¢ i propagowac
przeksztatcanie pdl o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia srédpolne, zalesienia,
drobne zbiorniki wodne itp.

e W stosunku do gruntdw ornych kompleksu 7. nalezy dazy¢ do:

- przejmowania ich w pierwszej kolejnosci na potrzeby zwigzane z rozwojem terytorialnym wsi;
- przejmowania ich pod lokalizacje obiektéw i urzadzen rekreacyjnych oraz innych urzadzen
kubaturowych;

- ewentualne zalesiania gruntéw potozonych w obrebie i w sgsiedztwie terenéw rolnych.

e W obrebie wszystkich uzytkbw nalezy dazy¢ do réznicowania srodowiska przyrodniczego
poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien na terenach fitogenicznych nieodpowiednich
dla produkciji rolnej, ksztattowanie miedz srédpolnych, ochrone nieuzytkéw hydrogenicznych
oraz urozmaicanie struktury upraw przez wprowadzanie lokalnie roslinnosci tgkowej na grunty
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orne. Zréznicowanie agrosystemow sprzyja retencji pierwiastkow, ksztattuje korzystniejsze
warunki mikroklimatyczne, i w efekcie prowadzi do wzrostu stabilnosci uktadu przyrodniczego
i wzrostu plonéw roslin uprawnych.

e Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych pasow gruntu wokét
oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju podtnaturalnych
zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego
uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod wptywem koszenia
i wypasu.

e W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki tgkowej, a zwlaszcza nie zastepowanie
potnaturalnych tak przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu na sposob uprawy
przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wéd powierzchniowych.

e Ochrona ekosysteméw poétnaturalnych (np. fgk) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty i utrzymujg sie w wyniku
réznych form dziatalnoéci ludzkiej, nalezy pielegnowac¢ tradycyjne sposoby gospodarowania,
przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty sie.

e Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz dazenie do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewdw na miedzach,
wokot oczek wodnych i innych miejsc nie nadajacych sie do rolniczego wykorzystania.

e Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pdél uprawnych przez zaniechanie odwodnien
i zapobieganie eutrofizacji.

e Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajagcych rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczeh
przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodne;.

Zaniechanie osuszania tak, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracji).
Rekultywacja drobnych terendw zdewastowanych zgodnie z zasadga ksztattowania
zréznicowanych  warunkéw  srodowiskowych, stosujgc gtéwnie kierunek rekultywacji
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

4.11 Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych;

Obszary szczegdlneqo zagrozenia powodzia.

Na obszarze gminy Zblewo zagrozenie powodziowe wystepuje w dolinie rzeki Wdy przy potudniowej
granicy gminy Zblewo. Tereny zagrozone powodzig to niezabudowane obszary, w szczegdlnosci taki
oraz obszary lesne, oddalone znacznie od zabudowy. Na rzece okreslone zostaty rzedne wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (woda stuletnia) i 10% (woda dziesiecioletnia). Obszar
gminy potozony jest czesciowo w ich zasiegu jednakze tereny te sg znacznie oddalone od
zabudowy dlatego nie stanowiag one zagrozenia

Obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie gminy Zblewo nie wystepujg zarejestrowane tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(wg "Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego kraju ze
szczegoblnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych").

4.12 Obiekty Ilub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w zfozu
kopaliny filar ochronny;

Na terenie obszaru gminy wystepuje obszar gorniczy, na ktéry udzielona zostata koncesja ( pismo nr
0S.6522/14/2011 — wptyneto do Urzedu Gminy Zblewo dnia 15.03.2012 r.) na wydobywanie kopaliny
pospolitej — piasku, ze ztoza ,Pinczyn”, udokumentowanego na czesci dziatki nr 40 ( obreb
ewidencyjny Pinczyn), o powierzchni 1,93 ha, oraz wyznaczono po uzgodnieniu z Prezesem
Wyzszego Urzedu Gérniczego ( postanowienie z dn. 17 lutego 2012 r. znak 0SG.503.108.2012, L.dz.
739/02/2012/WF) granice obszaru i terenu gdrniczego ,Pinczyn”. Dla zloza kopaliny nie wyznaczono
filaru ochronnego.

4.13 Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagfady
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(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271);

Na terenie obszaru gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

4.14 Obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji Ilub
rekultywaciji;

Obszary wymagajace przeksztatcen to np. tereny zdewastowane, nie uzytkowane, wymagajgce
przeksztatcenn funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to by¢ np. tereny poeksploatacyjne, tereny
przeksztatcen dawnych baz rolniczych, tereny poprzemystowe, itp. Obecnie obszary te sag
przedmiotem indywidualnych dziatan poszczegélnych inwestoréw i nie przewiduje sie objecia ich
specjalnymi, gminnymi programami przestrzennymi.

Obszary przewidywane do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji:

e obszary przeksztatcen zabudowy dysharmonijnej na terenach wiejskich, stanowigce element
dysharmonijny krajobrazu kulturowego gdzie zaleca sie:

- rewaloryzacje struktury obszaréw wplywajacych niekorzystnie na odbiér wartosciowych
obiektéw lub widokéw krajobrazu kulturowego,

- opracowanie studiow krajobrazowych analizujgcych wptyw zabudowy dysharmonijnej na
historyczny krajobraz kulturowy i wskazujacych mozliwosci i srodki jego tagodzenia, przy
konstruowaniu planu miejscowego,

- likwidacje obiektéw i zespotdw obiektéw dysharmonijnych, zdegradowanych
i zdewastowanych technicznie

e obszary humanizacji zabudowy blokowej w szczegdlnosci we wsiach Kleszczewo Koscierskie
i Radziejewo - celem dziatan jest poprawa warunkow zycia mieszkancow, estetyzacja obiektéw
oraz uporzadkowanie otoczenia,

e obiekty o wartosciach historycznych, przede wszystkim zespét dworsko parkowy z folwarkiem
w Miradowie oraz zespo6t wraz z parkiem w Radziejowie - celem dziatan jest wykorzystanie
istniejgcych obiektdw do nowych dziatalnosci oraz przywrdcenie przestrzeniom i budynkom
naleznej im roli w strukturze gminy,

e obszary rekultywacji obszaréw zdegradowanych, do ktérych zalicza sie sktadowisko odpaddéw -
rekultywacja tego terenu zgodnie z  decyzjami administracyjnymi dotyczacymi dziatan
rekultywacyjnych, ewentualne przeksztatcenia obszarow na nowe funkcje mozliwe po
zakonczeniu rekultywaciji terenéw i okresleniu docelowej funkcji obszarow

4.15 Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

W obszarze gminy Zblewo wystepujg tereny zamkniete- kolejowe, nie ustanowiono dla nich stref
ochronnych.

4.16 Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, ze zm.), jezeli jest mowa o "obszarze problemowym"
- nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegélnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej
lub wystepowania konfliktbw przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa Ilub okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

W planie wojewddztwa pomorskiego obszar gminy Zblewo nie jest objety zadnym z przestawionych
w tym dokumencie obszaréw problemowych.

Analizujac uwarunkowania lokalne nalezy jednak stwierdzi¢, ze w gminie Zblewo wystepujg sytuacje,
Zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej, a obszary, na ktérych wystepuja, ktére mozna nazwac
obszarem problemowym w skali gminy, sg to:

1) pasmo urbanizujace sie wzdluz drogi krajowej nr 22, zwtaszcza rejon wsi Bytonia, Zblewo
i Miradowo - problemem jest tu dostepnos¢ do drogi, sposdb zagospodarowania terenéw
z uwzglednieniem uwarunkowan komunikacyjnych, kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych
(dot. Miradowa, terenu wzdtuz rzeki Piesienicy),
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2) obszar wokét jez. Borzechowskiego — z nowymi terenami inwestycyjnymi, problemem jest
spos6b rozwigzania konfliktu funkcji pomiedzy ochrong zasobdéw naturalnych i kulturowych
a rekreacyjno-turystycznym wykorzystaniem i zainwestowaniem obszaru, Kkoniecznoscig
inzynieryjnego uzbrojenia terenu,

3) obszar wsi Maly Bukowiec i Cis — z nowymi terenami inwestycyjnymi, problemem jest sposob
rozwigzania konfliktu funkcji pomiedzy ochrong zasobow naturalnych i kulturowych a rekreacyjno-
turystycznym wykorzystaniem i zainwestowaniem obszaru, koniecznoscig inzynieryjnego uzbrojenia
terenu,

4) obszar nowych funkcji gospodarczych w rejonie wsi Zblewo, planowanego GPZ i gazociagu
wysokiego cisnienia — problemem jest sposéb zagospodarowania, z uwzglednieniem przysztych
potrzeb terenowych na rozwigzania inzynieryjne, powigzan komunikacyjnych z drogg krajowa oraz
uktadem drég lokalnych w miejscowosci, usytuowania na przedpolu widokowym wsi o historycznym
uktadzie ruralistycznym,

5) obszar nowego zainwestowania w miejscowosciach historycznych o najwyzszych wartosciach
kulturowych, takich jak np. Pinczyn — problemem jest usytuowanie nowych terenéw inwestycyjnych
w bezposrednim otoczeniu zespotu historycznego, zagrozenia dla krajobrazu kulturowego, wybér form
i sposobéw zagospodarowania i zabudowy obszaru,

6) obszar istniejacego osrodka wypoczynkowego wraz z terenem plazy w otoczeniu Jeziora
Niedackiego (Twardy Dot) - obszar z duzym potencjatem rekreacyjnym i krajobrazowym,
problematyczny jest osrodek wczasowy o trudnych warunkach ewentualnej jego rozbudowy
i modernizacji usankcjonowanych przepisami prawa dla obszaréw chronionego krajobrazu - zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) - m inn.
takimi obiektami sg hotele, pensjonaty i osrodki wczasowe dla wiecej niz 100 osdb. Obecnie istniejgcy
osrodek ma ograniczone mozliwosci podniesienia standardu i rozbudowy. Ponadto problemem jest
brak jakiegokolwiek podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja sanitarna)
a wykonanie ewentualnego takiego podiaczenia zwigzane jest z rozbudowg istniejgcej sieci
i ogromnymi kosztami finansowymi zwigzanymi z wybudowaniem tak diugiego odcinka.
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