Zarzadzenie Nr 36/2012
Woéjta Gminy Zblewo
z dnia 21 maja 2012 roku

w sprawie przyjecia dokumentu projektu zmiany STUDIUM uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo.

Na podstawie art. 55, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) zarzgdzam
co nastepuje:

§1
Przyjmuje projekt zmiany STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zblewo.

§2
Zatgcznikiem do niniejszego zarzadzenia jest pisemne podsumowanie do przyjetego
dokumentu zgodnie z art. 55 ust. 3 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

§3
Kieruje niniejszym przyjety dokument - projekt zmiany STUDIUM uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo do uchwalenia przez
Rade Gminy Zblewo.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uwaga:

Zarzgdzenie nalezy podjgc przed uchwaleniem studium przez Rade Gminy.

Nalezy podac¢ do publicznej wiadomosci informacje o przyjeciu dokumentu (art. 43 Ustawy)
Nalezy umiesci¢ dane o dokumencie w publicznie dostepnym wykazie oraz upowszechnic
drogg elektroniczng (art 21 ust. 2 pkt 6).



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 36/2012

Waéjta Gminy Zblewo

z dnia 21 maja 2012r.

w sprawie przyjecia dokumentu projektu zmiany STUDIUM uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo.

Pisemne podsumowanie do przyjetego dokumentu projektu zmiany STUDIUM
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) informuje:

1. Podstawowym celem projektu zmiany Studium jest aktualizacja stanu prawnego oraz
uwzglednienie podstawowych, biezacych potrzeb gminy w zakresie planowania
przestrzennego poprzez wprowadzenie zapiséw ustalen, umozliwiajgcych wyznaczenie
nowych terendw inwestycyjnych w obszarze catej gminy — przede wszystkim w rejonie
miejscowosci Zblewo, Borzechowo, Pinczyn, Semlin, Maty Bukowiec i Cis oraz w pétnocnej
czesci gminy, w tym wyznaczenie obszarow dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Zmiana przeznaczenia terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej i turystycznej przyczyni
sie do powiekszenia oferty inwestycyjnej zaréwno dla mieszkancéw gminy Zblewo jak
rébwniez dla osdéb z zewnagtrz. Kolejnym celem zmiany dokumentu studium jest
uporzgdkowanie zainwestowania rekreacyjnego w potudniowej czesci gminy — gtéwnie
zapobieganie, poprzez stosowne zapisy, chaotycznemu zainwestowaniu rekreacyjnemu w
celu utrzymania fadu przestrzennego oraz w celu podniesienia waloréw krajobrazowych i
atrakcyjnosci turystycznej. Srodkiem do osiggniecia tego celu sg zapisy studium okreslajace
granice obszaréw mozliwego, docelowego zainwestowania, obszaréw zwartej zabudowy wsi
oraz priorytetowych terenéw inwestycyjnych wskazanych do sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez wyznaczenie terendw wytgczonych
z zainwestowania kubaturowego oraz terenéw zieleni ekologicznej, stanowigcych lokalne
potaczenia ekologiczne — korytarze ekologiczne.

2. W projekcie zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zblewo
zostaty wziete pod uwage i uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, tj. zwlaszcza analiza i ocena przewidywanych oddziatywan ustalen projektu
zmian studium na $rodowisko. Ustalenia projektu zmian Studium oceniono generalnie
jako pozytywne oraz neutralne w aspekcie ich wptywu na srodowisko przyrodnicze.

W toku postepowania, w prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono:

— Projekt studium generalnie respektuje progi ekofizjograficzne, rozwigzania przyjete
w studium, oprécz planowanej realizacji liniowej infrastruktury technicznej, nie wptyng
znaczgco na litosfere.

— Projekt studium zaktada rekultywacje dotychczasowego sktadowiska odpadéw w
gminie oraz wywozenie odpadow do zaktadu utylizacji odpadéw w m. Stary Las w
gminie Starogard Gdanski

— Nowe tereny inwestycyjne sg planowane w zasiegu obstugi wodociggdw, miejscami
zatozono budowe uzupetniajgcej sieci rozdzielczej. W Studium zawarto postulaty
likwidacji zbiornikow bezodptywowych i zastepowania ich siecia zbiorczg
kanalizacyjng, szczegdlnie w obszarach rekreacyjnych. Realizacja planowanej
infrastruktury technicznej zminimalizuje powstawanie zagrozen dla wod.

—  Projekt studium zawiera korzystne $rodowiskowo zapisy dotyczace promogji
odnawialnych zrédet ciepta. Wdrozenie tych ustalen przyczyni sie do poprawy stanu



aerosanitarnego. Uwzgledniono w dokumencie studium aktualizowany Projekt
zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie i gaz gminy Zblewo.

— Rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej moze réwniez spowodowacé poprawe
warunkow aerosanitarnych poprzez poprawe ptynnosci ruchu oraz odsuniecie drég o
charakterze ponadlokalnym od zabudowy mieszkaniowe;.

— Korzystne sg zapisy studium dotyczace wyznaczenia obszaréw wzmacniajgcych
spojnos¢ ekologiczng m. in. lokalne potgczenia ekologiczne, obszary przeznaczone
do zalesien, obszary otwartej przestrzeni rolniczej z zakazem zabudowy lub
naturalnej zieleni ekologicznej. Ustalenia te sg wiasciwe w aspekcie ochrony
i ksztattowania potgczen ekologicznych.

— Wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych — nowego zainwestowania
niekorzystnie wptywa na faune i flore, jest to jednak oddziatywanie o charakterze
lokalnym, na stosunkowo niewielkich obszarach.

— Pozytywne jest wylgczenie obszarow nowego zainwestowania z terendéw
planowanych form ochrony przyrody.

W toku postepowania, w prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze
niekorzystny wptyw na srodowisko przyrodnicze ma rozwdj (nowe tereny inwestycyjne) wsi
Cis i Borzechowo — ze wzgledu na potencjalnie duze obcigzenie rekreacyjne, nowe tereny
inwestycyjne w obszarach chronionych OCHK, NATURA 2000. Stwierdzono réwniez, iz
dyskusyjng pozostaje lokalizacja terenéw dopuszczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych w
rejonie Miradowa i Biatachowa — ze wzgledu na niewielkg odlegto$¢ od obszaru NATURA
2000 - mniejszg niz 3-5km. Generalnie lokalizacja w obszarze gminy ewentualnych
elektrowni wiatrowych stwarza duze ograniczenia w lokalizacji zabudowy (w tym takze
zagrodowej) w zasiegu ponadnormatywnego hatasu.

Generalnie rozwigzania przyjete w projekcie SUIKZP majg w przewadze neutralny lub
korzystny wplyw na srodowisko i warunki zycia ludzi.

3. Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska oraz wptywu nowych przedsiewzie¢ na
srodowisko, w prognozie proponuje si¢ przede wszystkim:

— ograniczenie zainwestowania lub rezygnacje z nowych terendéw inwestycyjnych
w obszarach wsi Cis i Borzechowo, powodujgcych duze obcigzenie rekreacyjne dla
obszaréw chronionych OCHK i NATURA 2000;

— rezygnacje z dyskusyjnej lokalizacji terenow dopuszczenia lokalizacji elektrowni
wiatrowych w rejonie Miradowa i Biatachowa z uwagi na zbyt matg odlegto$¢ od
obszaru NATURA 2000 — mniejszg niz 3-5km —oraz potencjalnie niekorzystny wptyw
na obszar NATURA 2000.

4. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zblewo wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany
pozytywnie przez Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Gdansku (pismo —postanowienie nr SE.NS-80.9022.490.282.2011.LK z dnia 22 listopada
2011r.)

5. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zblewo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony w zakresie
ochrony przyrody przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z
nastepujacymi uwagami zgtoszonymi w pi$mie nr RDOS-Gd-PNI1.610.17.12.2011.IW z dnia
7 grudnia 2011r.:
— w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy dodac¢ zapis ( pkt 3.3.2.1) -
Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
2010 w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim ( Dz.
Urz. Woj. POM. z 2010r. Nr 80 poz. 1455),
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— wskazano, by w tekscie ustalen Studium wprowadzi¢ zapis wskazujacy iz realizacja
ustug turystyki wodnej w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych mozliwa jest tylko i wytacznie w wyniku ustalen zawartych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zblewo wraz z prognozg oddziatywania na $Srodowisko zostat zaopiniowany pozytywnie
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z nastepujacymi uwagami
zgtoszonymi w pi$mie nr RDOS-Gd-PNII.410.17.29.2011.IW z dnia 7 grudnia 2011r.:

— na etapie projektowania planowanej zabudowy nalezy uwzgledni¢ witasciwosci
geotechniczne i hydrogeologiczne gruntu, ochrone rzezby terenu i zachowanie
atrakcyjnosci krajobrazu,

— planowane zagospodarowanie rekreacyjne oraz uzytkowanie obszaru nie moze
powodowac przekroczenia chtonnoéci rekreacyjnej terenu,

— zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzanej z funkcjonowaniem obiektow
przemystowych i ustugowych, z funkcjg rekreacyjng, ucigzliwosci zwigzanej
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone w techniczne
$rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Chtonno$S¢ rekreacyjng terenu nalezy ustali¢ na etapie projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego dla  konkretnego, @ wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu.

Pozostate uwagi zawarte w opinii wynikajg z przepiséw odrebnych - ich powtarzanie
w zapisach studium nie znajduje uzasadnienia.

6. Do projektu dokumentu, w zwigzku z udziatem spotfeczenstwa w opracowywaniu projektu
studium ztozono 3 uwagi. Nie dotyczyty one bezposrednio procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, a zapisow odnoszgcych sie do wskazywanych w dokumencie
kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenéw. Dwie zostaty
rozpatrzone pozytywnie, jedna negatywnie, gdyz proponowane w niej zmiany nie byly
uzasadnione.

7. W toku postepowania, w prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze
dokument nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

8. Na etapie projektowania zagospodarowania, zgodnego z zapisami zmian Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zblewo, nalezy
zastosowac rozwigzania chronigce $rodowisko poprzez prawidtowg gospodarke wodno —
Sciekowa, oszczednos¢ energii, prawidtowg gospodarke odpadami, a takze rozwigzania
projektowe majgce na celu ochrone $srodowiska przyrodniczego.
W trakcie budowy kontroli powinny podlegac:
— wptyw prac budowlanych na warunki akustyczne, warunki gruntowo-wodne, litosfere,
biosfere, krajobraz;
— zasieg przestrzenny placéw budowy;
— rozwigzania dot. infrastruktury technicznej- zwtaszcza dot. kanalizacji sanitarnej
i deszczowej ;

Kontrole i monitoring w ramach przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa
lokalnego.

Procesy inwestycyjne powinny by¢ monitorowane pod wzgledem spetnienia powyzszych
wymagan, za$ po zrealizowaniu planowanych przedsiewzie¢, wskazany jest monitoring:
systemoéw odprowadzania wod opadowych czy pozioméw ewentualnego hatasu zgodnie



z czestotliwoscig i metodami przyjetymi w gminie, na podstawie obowigzujgcych przepisow
prawa powszechnego i lokalnego.

Poza tym w prognozie oddziatywania na srodowisko zaproponowano nastepujace metody
analizy skutkéw realizacji Studium:

— monitoring  systemoéw  unieszkodliwiania  $ciekdw, gospodarki odpadami,
przeprowadzenie badan natezenia hatasu przy trasach komunikacyjnych;

— wprowadzenie monitoringu obiektéw ochrony przyrody oraz obiektéw ochrony
dziedzictwa kulturowego i obiektéw planowanych do objecia ochrong;

— na terenach zrealizowanych zespotéw elektrowni wiatrowych niezbedne bedzie
wykonanie porealizacyjnego monitoringu ornitologicznego i monitoringu w zakresie
oddziatywania na nietoperze oraz kontrolnych pomiaréw poziomu hatasu
w Srodowisku.

Dodatkowo role kontrolng oraz monitorujgca bedg spetniaé sporzadzane zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32) cykliczne
oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzane i przedktadane Radzie

Gminy przez Wojta, minimum raz w kadencji.
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