Uchwata Nr XXX11/295/09
Rady Gminy Zblewo
z dnia 16 pazdziernika 2009 r.
w sprawie uchwalenia:
miej scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego
fragmentu ws Radziejewo

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pOznigjszymi
zmianami), nawniosek Wojta Gminy Zblewo,

Rada Gminy Zblewo uchwala co nastepuje:
Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Radziejewo
obgmujacy dziatki nr 74, 81, 82, 83, 84, 85, 86/2.

§2
Pan obgmuje fragment wsi Radziejewo w granicach okreslonych na rysunku planu
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Przedmiotem planu jest ustdenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny
i zrwnowazony rozwoj za podstawg tych ustalen.
2. Ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:

1) czesci tekstowel ogolnej zawartej w Rozdziale |l ninigjszgf uchwaly —
Ustalenia ogblne
2) czesci tekstowej szczegOtowe] zawartej w Rozdziale Il ninigjszej uchwaty —

Ustalenia szczeg6towe
3) czesci graficzngl w formie rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejsze
uchwaty w skali 1:2000.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng czg¢sé¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdziat |1
Ustalenia ogdlne

§4

Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojeé w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami  opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wiasnym symbolem literowo-
cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustden szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych

3) Powierzchnia biologicznie czynna — czgs¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %,

pokrytaroslinnoscia lub wodami powierzchniowymi
1
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4) Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca obowiazujaca lub
nieprzekraczalng linig lokalizacji $cian zewngtrznych budynkow. Linie te nie dotycza
wykuszy, balkonow, ryzalitow, schodow wejsciowych, podestéw itp., ktére moga by¢
wysunigte przed linig zabudowy do 1,5 m, chyba ze usta enia szczeg6towe planu stanowia
inaczej.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy
okreslona w % wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po
obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrgbie strefy funkcyjne
do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjnej.

6) Wysokos¢ zabudowy — dopuszczalna lub obowigzujaca wysokos¢ zabudowy budynku
mierzona od powierzchni terenu w rejonie wejscia gidwnego do najwyzszego punktu
kalenicy lub stropodachu (nie dotyczy masztow, anten, komindw, attyk, murow
ogniowych, dominant architektonicznych o kubaturze stanowiacej max 15% kubatury).

7) Zabudowa o funkcji wiodacg — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym dla danej srefy funkcyjngl wg klasyfikacji w punkcie 3.0. 85 niniejszg
uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towar zyszaceg — zabudowa o funkcji uzupetniajacej, towarzyszaca
zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w 8 5 punkcie 3.0. ninigjszej uchwaty.

9) Dachy dwuspadowe — dachy skladajace si¢ z kilku dwuspadowych potaci o takich
samych spadkach, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis 0 stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
tarasow itp.)

10) Zapewnienie parkingdbw — w granicach dziatki lub strefy nalezy zapewni¢ minimalna
ilos¢ miegjsc postojowych na parkingach lub w garazach w liczbie okreslonej w
ustaleniach szczeg6towych.

11) Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy rownolegle do istniejacych lub
projektowanych drég, do istnigjacych lub projektowanych tras sieci magistralnych lub
biegnacy wzdtuz linii brzegowych wod otwartych. Pas techniczny moze by¢ wiaczony do
igniejacego pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢ rowniez przeznaczony dla
przebiegu infrastruktury technicznej, drogowsj, ciagéw pieszych, chodnikow itp.

12) Przepisy szczeg6lne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw
wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegétowych
planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegétowego w planie miejscowym
obowiazuje przepis przywotany w ustaeniach szczegbtowych.

13) Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg
publiczna i niepubliczna z zakresu drdg, sciezek rowerowych, chodnikéw, ciagow
pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci kanalizacji sanitarng, kanalizacji
deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie eektroenergetyczne i teletechniczne itp. z
wykluczeniem  masztéw telefonii komorkowej oraz wiatrakdéw wytwarzagjacych prad.

14) Obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjng — obszar oznaczony graficznie na
rysunku planu lub opisowo w ustdeniach szczegdtowych, dla ktérego dziatania
inwestycyjne powinny polega¢ na opracowaniu dokumentagji i realizacji inwestycji przez
jeden podmiot gospodarczy (lub korporacie) jednoczesnie dla catego obszaru
zorganizowaneg dziatalnosci inwestycyjnej.

§5
1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegélne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.
2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ Ssymbolami cyfrowo-literowymi, okreslajacymi w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i pasw technicznych
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a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolginy numer terenu
poprzedza cyfra O (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacje terenu komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca koleginy numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.

3. Dlaobszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dla poszczeg6linych
grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegbtowych, inne niz w ustaleniach ogdinych, sa
obowiazujace.

1/ MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnel oraz zabudowy

ustugowsey

a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty, rekreacji, handlu, gastronomii,
hotelarstwa itp.

b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektébw matej architektury i budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, atany w
formie wolnostojacych lub zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowe)

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokdizacja warsztatbw  mechanicznych, lakierniczych, stolarskich,
$lusarskich itp.

2/ MN —tereny zabudowy mieszk aniowej jednor odzinng

a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, atany w
formie wolnostojacych lub zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowe)
- lokalizacja ustug wbudowanych o funkcjach okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych o max powierzchni 100 m?

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokdizacja warsztatbw mechanicznych, lakierniczych, stolarskich, slusarskich itp.

3/ ZR —tereny obszar 6w rekreacyjnych z zabudowa letniskowa
a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa letniskowa indywidua na
b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektéw budowlanych

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa ustugowa

4/ ZP,UW - tereny zieleni urzadzong i budowli rekreacyjnych zwigzanych z
turystyka wodna

al Obowiazujace lub wiodace funkcje i
i zagospodarowania terenu:
- Zilen urzadzona
- ochronaistniejacego drzewostanu
- obiekty i urzadzenia wodne: pomosty, przystanie, itp.
b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokdizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu oraz funkcja wiodaca
- lokalizacja drég wewnetrznych
- lokdizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
- realizacja skwerow i zielencow,
- realizacja $ciezek rowerowych i $ciezek pieszych,
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug nie zwiazanych z rekreacja i ustugami sportowo-turystycznymi

obiekty oraz formy uzytkowania

5/ US—tereny ustug sportu i rekreagi

a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja urzadzen i obiektéw sportowych
- lokalizacja zabudowy sportowo — ustugowo - rekreacyjnef w tym wszelkie
ustugi zwiazane z rekreacja i sportami wodnymi

b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych

z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja drég wewnetrznych
- lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowe)
- obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja wiodaca (budynki gospodarcze itp.)

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa

- lokalizacja ustug nie zwiazanych z funkcja wiodaca.

obiekty oraz formy uzytkowania

6/ KP,ZP —tereny parkingow i zieleni urzadzoneg
al Obowiazujace lub wiodace funkcje i
i zagospodarowania terenu:
- parkingi
- zilen urzadzona
- ochronaistniejacego drzewostanu
b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy do obstugi parkingéw

obiekty oraz formy uzytkowania
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- lokalizacja obiektéw mate] architektury i budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokdizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwiazanych z obstuga parkingu

7/ ZP-tereny zieleni urzadzong

al Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- Zielen urzadzona
- ochronaistniejacego drzewostanu
- redizacja parkow, placéw zabaw, skwerdw, zielencow o funkcji przestrzeni
publicznej

b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow mate architektury
- lokalizacja urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej i drogowe)
- redlizacja $ciezek rowerowych i $ciezek pieszych

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obiektami okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych

8/ RE —tereny rolnicze— uzytek ekologiczny

a/ Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- ochrona i zachowanie istniejacego stanu obszaru zgodnie z Rozporzadzeniem Nr
90/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia
uzytkéw ekologicznych (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 128, poz. 2664)

b/ Dopuszczane formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 90/06
Wojewody Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia
uzytkéw ekologicznych (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 128, poz. 2664)

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wyklucza si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 90/06
Wojewody Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2006 r. w Sprawie ustanowienia
uzytkéw ekologicznych (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 128, poz. 2664)

9/ Tereny komunikacji, ciagbw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych

KD - tereny drég dojazdowych

KDL - tereny drég lokalnych

KDW - tereny drég dojazdowych wewngtrznych
KX - tereny ciagow pieszych
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§6

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatdbw geodezyjnych, do inwestyci
noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudéw i przebudéw oraz do
zmian przeznaczenia terendw i obiektéw, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowia
inaczey.

2. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych
z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji
zamierzen zgodnych z planem, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

3. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli koniecznosé
taka wyniknie z rozwiazan technicznych lub ochrony istniejacych waloréw, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez
wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz
dr6g wewngtrznych (chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowia inaczej) po uzyskaniu
zgody 0s0b, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony.

4. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzong dziatalnosci musi by¢ ograniczony

do granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Stacje transformatorowe realizowane w formie budynkéw wolnostojacych nalezy

przekry¢ dachem dwuspadowym o spadku 45°%-30°

ol

Rozdziat |11
Ustalenia szczeg6lowe

§7

W granicach miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyodrgbnione 32
strefy funkcyjne, ujete w 13 kartach terenu.
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1. KARTA TERENU Nr 1 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

3 Nr STREFY 1_MN’U

POWIERZCHNIA 1,22 ha

4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo
w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczeg6towymi.

5.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdéd
opadowych.

5.5 Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.6 Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem.

5.7 Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%

5.8 Dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojew6dztwa Pomorskiego.

5.9 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na posadowienie ponizej
zwierciadta wod podziemnych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinno sie sporzadzi¢ oceny
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej

5.10 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédfa zanieczyszczen dla $srodowiska. Nalezy stosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczenia
funkcii.

5.11 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5.12 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe
wod, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i r6znorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar sasiaduje z zabytkowym zespotem dworsko-parkowym i folwarcznym w Radziejewie i w zwigzku z tym podlega ochronie
konserwatorskiej jako obszar ekspozycji ww zespotu. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego
sasiedztwa z zabytkowa architektura,

6.2 Na terenie strefy zlokalizowane sg budynki o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu. Ochronie
podlega historyczna bryta budynku, ksztatt dachu, detal architektoniczny, forma architektoniczna, materialy budowlane i kolorystyka.
Dopuszcza sie renowacje, adaptacje i zmiang sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania w/w form podlegajacych ochronie.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Nowag zabudowe ksztattowac na zasadzie starannej kompozycji , elewacji i detalu architektonicznego, w sposéb harmonijny taczacy
tradycje z wspoétczesnoscia. Zakaz stosowania sidingu.
8.2 llosé¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza) + 1 kondygnacja podziemna .
wysokos$é dla zabudowy: Max. wysokos¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy; wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.3 Pow. zabudowy: Do 20% pokrycia powierzchni dziatki.

8.4 Dachy : Dwuspadowe o spadku 40°+45°

8.5 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng ksztattowa¢ na zasadzie kontynuaciji tradycyjnej zabudowy wiejskiej na tym
architektonicznej: terenie. Bryte ksztattowa¢ na rzucie prostokata. Kolorystyka stonowana , tradycyjna, paleta ziemi.

8.6 Zabudowatowarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spéjnosci formy
architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki lub dziatek w jednej
strefie.

8.7 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek
budowlanych oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max.
wymiarach 1,0 x 1,0 m. Wzdtuz drég stosowa¢ ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Stosowa¢ ogrodzenia
drewniane (z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem.
Woyklucza sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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9.1 Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

9.2 Wazdluz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii Sn oraz 8 m dla linii nn. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadcg sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?
10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielern wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gidg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.
11.2 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W .
11.3 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle z
budowa obiektéw kubaturowych.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw statych: Wywobz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie obszaru w sposéb
dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
20 %
16. | INNE USTALENIA
16.1 |Istniejaca zrealizowang zgodnie z prawem zabudowe o funkcjach i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawi¢, uzytkowac i remontowa¢ bez zwigkszania parametréw prowadzonej dziatalnoéci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z
zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu.
16.2 Dla ludnosci z obszaru opracowania nalezy zapewni¢ dostep do awaryjnych zrédet nieskazonej wody pitnej oraz zapewni¢ jej zapas
w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.
1. KARTA TERENU Nr 2 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP
PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr STREFY 2 M N 3 M N
POWIERZCHNI 2,17 ha 0,74 ha
A
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczeg6towymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracii, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd
opadowych.

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem.

5.6 Utrzymac minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%

5.7 Dziatania inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojew6dztwa Pomorskiego.
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5.8 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na posadowienie ponizej
zwierciadta wéd podziemnych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinno sig sporzadzi¢ oceny
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej

5.9 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska. Nalezy stosowa¢
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczenia funkciji.

5.10 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.11 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie
brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska; w celu zapewnienia trwato$ci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i
grzybéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765).

5.12  Na granicach chronionych nalezy stosowa¢ wszystkie okreslone przepisami normy

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Nowa zabudowe ksztattowa¢ na zasadzie starannej kompozycji , elewacji i detalu architektonicznego, w sposéb harmonijny faczacy
tradycje z wspoétczesnoscia. Zakaz stosowania sidingu.
8.2 llos¢ kondygnacji,

wysokosé dla Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza) + 1 kondygnacja podziemna.

Max. wysoko$¢ zabudowy 10m od poziomu terenu do kalenicy.

zabudowy:

8.3 Pow. zabudowy: Do 30% pokrycia powierzchni dziatki.

8.4 Dachy: Dwuspadowe o spadku 45°+35°

8.5 Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie

8.6 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacqg zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spdéjnosci formy
towarzyszaca: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki lub dziatek w jednej

strefie. Max powierzchnia zabudowy dla funkciji towarzyszacej 50m>.
8.7 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek bud.

oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max. wymiarach 1,0 x
1,0 m. Wzdtuz drég stosowa¢ ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Stosowa¢ ogrodzenia drewniane (z
dopuszczeniem podmuréwki kamiennej) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Wyklucza sie
ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe.

8.8  Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Obszar znajduje sie¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

9.2 Wozdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii Sn oraz 8 m dla linii nn. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz spos6b zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastagpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem
kolizji uzgodni¢ w zarzadca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieler wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

11.2 W obszarze stref wyklucza sig lokalizowanie urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W .

11.3 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

13.

INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle z

budowa obiektéw kubaturowych.
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Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, place manewrowe
o powierzchni przekraczajacej 30m°) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédfa ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpaddéw statych:  Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza sig¢ uzytkowanie obszaru w sposé6b
dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

16. | INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z zawodem wtascicieli, najemcéw (wolne zawody np. lekarz, biuro

rachunkowe, adwokat) bez prawa zatrudniania na terenie nieruchomosci os6b trzecich.

16.2 Dla ludnosci z obszaru opracowania nalezy zapewni¢ dostep do awaryjnych zrédet nieskazonej wody pitnej oraz zapewni¢ jej

zapas w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.
1. | KARTATERENUNr 3 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

ZR tereny obszaréw rekreacyjnych z zabudowa letniskowg,

Nr STREFY

4./R 5.ZR 6.ZR 7.ZR 8.ZR 9.ZR 10.ZR

POWIERZCHNIA 1,34 ha 0,51 ha 1,65 ha 1,80 ha 1,45 ha 1,15 ha 1,60 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wdéd. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu
wdd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, np.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w spos6b chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdéd
opadowych.

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpiecza¢ przed zniszczeniem torfowiska, cenne tereny podmokie, stanowiska roslin i zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, cenna zielen wysoka i niska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne

5.5 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z
wiasciwym organem.

5.6 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%

5.7 Dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego.

5.8 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na posadowienie ponizej
zwierciadta wéd podziemnych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinno sie sporzadzi¢ oceny
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej

5.9 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska. Nalezy stosowacé
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczenia
funkciji.

5.10 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wiasnoséci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.11 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe
wdd, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i r6znorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765).
5.12 Na granicach chronionych nalezy stosowaé wszystkie okre$lone przepisami normy

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 llosé kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza), nie dopuszcza sie kondygnacji
wysoko$é dla zabudowy: podziemnych.
Max. Wysokos¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy,
wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. Zabudowy: Do 20% pokrycia powierzchni dziatki.
8.3 Dachy: Dwuspadowe symetryczne o spadku 45°:40° dla zabudowy wiodacej, dwu lub jednospadowe o spadku
25°+35%dla zabudowy towarzyszacej.
8.4 Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie

8.5 Zabudowatowarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spéjnosci formy
architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki lub dziatek w jednej
strefie. Max powierzchnia zabudowy towarzyszacej 50m?

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcja wiodaca. W obrebie dziatek bud.
oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max. wymiarach 1,0 x
1,0 m. Wzdtuz drég stosowa¢ ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Stosowa¢ ogrodzenia drewniane (z
dopuszczeniem podmuréwki kamiennej) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Wyklucza sig
ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmianeg granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. | drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki np.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m” powierzchni dziatki.

11.2 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

11.3 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle z
budowa obiektéw kubaturowych.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, place manewrowe
o powierzchni przekraczajacej 30m®) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédfa ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

16. | INNE USTALENIA

Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU Nr 4 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP|
PRZEZNACZNIE TERENU
ZP,UW tereny zieleni urzadzonej i budowli rekreacyjnych zwigzanych z turystykga wodng
3. Nr STREFY
r 11.ZP,UW 12.7ZP,UW 13.ZP,UW 14.ZP,UW
POWIERZCHNIA 0,55 ha 1,31 ha 1,62 ha 0,87 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wdd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
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5.2Nalezy zapewni¢ spoéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, np.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz|
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Nalezy zabezpieczyé odplyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodna oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.4Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.
5.5Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z wiagciwym organem.

5.6Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%

5.7Dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewédztwa Pomorskiego.

5.8Zabrania sie grodzenia terenu przylegtego do jeziora Borzechowskiego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegu jeziora, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar

5.9Nalezy umozliwi¢ dostep do jeziora i na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wéd.

5.10Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska. Nalezy stosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczenia|
funkciji.

5.11Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5.12Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i péinaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe
wdd, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow|
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym m.in.
1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong|
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong|
(Dz.U.Nr 168, poz.1765).

5.12Na granicach chronionych nalezy stosowa¢ wszystkie okres$lone przepisami normy
5.137aleca sig stosowanie biologicznej obudowy ciekéw oraz brzegéw jeziora

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar strefy 14.ZP,UW sasiaduje z zabytkowym zespotem dworsko-parkowym i folwarcznym w Radziejewie i w zwigzku z tym
podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar ekspozycji ww zespotu. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie|
harmonii i dobrego sasiedztwa z zabytkowa architektura,
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw _retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami wodnymi typu pomosty, przystanie itp.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim|
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace|
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o powierzchni min 3 000 m?,
10.2Dopuszcza sig wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. | drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki np.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.
11.2W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie|
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie Z|
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W .
11.3Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z istniejacych i projektowanych drég lub ciggéw pieszo-jezdnych.
12.2Dopuszcza sig realizacje parkingdw o nawierzchni trawiastej lub Zwirowej w liczbie max 3 miejsca w jednej strefie.
13. [INFRASTRUKTURA
\Woda: Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle Z
budowa obiektéw kubaturowych.
Scieki deszczowe : Powierzchniowe odprowadzenie wdéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédfa ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie obszaru w sposoéb
dotychczasowy.
15. |[STAWKA PROCENTOWA
0%
16. |INNE USTALENIA
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Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 5 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

PRZEZNACZNIE TERENU
us tereny ustug sportu i rekreacii.

Nr STREFY 15_US

POWIERZCHNIA 2,74 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnoséci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczeg6towymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wdéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd
opadowych.

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z wtasciwym organem.

5.6 Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% facznie z boiskami

5.7 Dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojew6dztwa Pomorskiego.

5.8 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na posadowienie ponizej
zwierciadta woéd podziemnych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinno si¢ sporzadzi¢ oceny
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej

5.9 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska. Nalezy stosowac¢
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom s$rodowiskowym z racji
dopuszczenia funkcii.

5.10 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.11 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie
brzegowe wad, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i
grzybéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765).

5.12  Na granicach chronionych nalezy stosowaé wszystkie okreslone przepisami normy

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar sasiaduje z zabytkowym zespotem dworsko-parkowym i folwarcznym w Radziejewie i w zwigzku z tym podlega ochronie
konserwatorskiej jako obszar ekspozycji ww zespotu. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadzie harmonii i dobrego
sasiedztwa z zabytkowa architektura,

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Nowag zabudowe ksztattowac na zasadzie starannej kompozyciji , elewacji i detalu architektonicznego, w sposéb harmonijny taczacy
tradycje z wspoétczesnoscia. Zakaz stosowania sidingu.
8.2 llos¢ kondygnaciji,

: j i + 7 + j i .
wysokosé dla Max. 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe + 1 kondygnacja podziemna

Max. wysoko$¢ zabudowy 10m od poziomu terenu do kalenicy.

zabudowy:
8.3 Pow. zabudowy: Do 10% pokrycia powierzchni dziatki.
8.4 Dachy : Dwuspadowe o spadku 25°+45°, ptaskie lub tukowe

8.5 Ksztattowanie formy

architektonicznej: Zabudowa ksztattowana na rzucie prostokatéw. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.

8.6 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spéjnosci formy

towarzyszaca: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki lub dziatek w jednej
strefie.

8.7 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek bud.

oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max. wymiarach 1,0 x
1,0 m. Wzdtuz drég stosowa¢ ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Stosowa¢ ogrodzenia drewniane (z
dopuszczeniem podmuréwki kamiennej) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Wyklucza sig
ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu.
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9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 1 dziatka budowlana

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

11.2 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

11.3 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi 01.KDL lub z drogi 02.KD poprzez obszar 17.KP,ZP

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. Uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle z

budowa obiektéw kubaturowych.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikdw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédfa ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpaddw stalych:  Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie obszaru w sposéb
dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 6 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
us tereny ustug sportu i rekreacii.
3. Nr STREFY 16 US
POWIERZCHNIA 2,22 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnoséci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczeg6towymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd
opadowych.

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z wtasciwym organem.

5.6  Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% tacznie z boiskami

5.7 Dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewédztwa Pomorskiego.

5.8 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na posadowienie ponizej
zwierciadta woéd podziemnych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinno sie sporzadzi¢ oceny
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej

5.9 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska. Nalezy stosowac¢
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢é zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczenia funkcii.
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5.10 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.11 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie
brzegowe wad, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i
grzybéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1765).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Nowag zabudowe ksztattowac na zasadzie starannej kompozycji , elewacji i detalu architektonicznego, w sposéb
harmonijny taczacy tradycje z wspétczesnoscia. Zakaz stosowania sidingu.
8.2 llos¢ kondygnaciji,

wysokosé dla Max. 2 kondygnacje nadziemne + max 1 kondygnacja podziemna.

Max. wysoko$¢ zabudowy 15m od poziomu terenu do kalenicy.

zabudowy:

8.3 Pow. zabudowy: Do 20% pokrycia powierzchni dziafki.

8.4 Dachy: Dowolne.

8.5 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie

8.6 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spéjnosci formy
towarzyszaca: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki lub dziatek w jednej

strefie.
8.7 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek bud.

oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max. wymiarach 1,0 x
1,0 m. Wzdtuz drég stosowa¢ ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Stosowa¢ ogrodzenia drewniane (z
dopuszczeniem podmuréwki kamiennej) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Wyklucza sig
ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewéddztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 3000 m?

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m" powierzchni dziatki.

11.2 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

11.3 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. Uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle z
budowa obiektéw kubaturowych.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikdw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
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Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédfa ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpaddw stalych:  Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie obszaru w sposéb
dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 7 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP
PRZEZNACZNIE TERENU
KP,ZP tereny parkingéw i zieleni urzadzonej
3. Nr STREFY
17.KP, ZP
POWIERZCHNIA  0,74ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczeg6towymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczyé odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z wiagciwym organem.

5.6 Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

5.7 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na posadowienie ponizej
zwierciadta wéd podziemnych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinno si¢ sporzadzi¢ oceny
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej

5.8 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska. Nalezy stosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczenia
funkcii.

5.9 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
granic wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.10 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i péinaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe
wod, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong,
(Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzone;.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Dopuszcza sig realizacje zabudowy do obstugi parkingdw o n/w parametrach i wskaznikach

8.2 llosé¢ kondygnaciji, Max. 1 kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia
wysokos$é dla zabudowy: Max. wysokosé zabudowy 5m od poziomu terenu do kalenicy.

8.3 Pow. zabudowy: Dopuszcza sie realizacje zabudowy o max. pow. 100m?

8.4 Dachy : Dwuspadowe o spadku 30°-45°,

8.5 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie

8.6 Zabudowatowarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spéjnosci formy

architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki lub dziatek w jednej
strefie.
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8.7 Mata architektura: Dopuszcza sig¢ wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek bud.
oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie danej dziatki budowlanej o max. wymiarach 1,0 x
1,0 m. Wzdtuz drég stosowa¢ ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Stosowa¢ ogrodzenia drewniane (z
dopuszczeniem podmuréwki kamiennej) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Wyklucza sie
ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.
10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. | drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki np.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Parkingi realizowa¢ na zasadzie grupowania miejsc parkingowych w liczbie max 6 stanowisk, oddzielonych zielenig wysoka

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie 1 drzewo na 6 stanowisk.

11.3 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

11.4 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle z

budowa obiektéw kubaturowych.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikdw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych: Wywobz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie obszaru w sposéb
dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
20 %

16. | INNE USTALENIA
Nalezy zachowa¢ odlegto$¢ miejsc postojowych 20 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w strefach 2.MN, 10.ZR, 4.ZR.
5.ZR

KARTA TERENU Nr 8 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

7P tereny zieleni urzadzonej

3. Nr STREFY 18 ZP 19 ZP
POWIERZCHNIA 0,82 ha 0,12 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnoséci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczego6towymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, np.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z wtasciwym organem.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuija.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

17

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com

17


http://www.pdffactory.com

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej lub o funkcji zgodnej z funkcja wiodacg strefy.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz elementami matej architektury.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewéddztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).
9.2 W obrebie strefy 19ZP zlokalizowany jest pomnik przyrody — dab szyputkowy o obwodzie 4,45 m, powotany w 1968r. wpisany do
Rejestru pod nr 217. Wymaga bezwzglednej ochrony min. w rzucie korony i jakakolwiek inwestycja w poblizu drzewa wymaga
uzgodnienia z wiasciwym organem ochrony przyrody.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Istniejacy zielen nalezy w max. stopniu zachowa¢ wkomponowujac ja w projektowany uktad urbanistyczny i uzupemi¢ nasadzeniami
rodzinnymi np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog.

11.2 Dopuszcza sie realizacje $ciezek, boisk, placykéw o nawierzchniach przepuszczalnych

11.3 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

11.4 Zakaz lokalizowania maszt6éw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie obszaru w sposéb
dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 9 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

PRZEZNACZNIE TERENU
RE tereny rolnicze — uzytek ekologiczny

Nr STREFY 20. RE

POWIERZCHNIA 3,0 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren stanowi uzytek ekologiczny , Czyznie nad jeziorem Borzechowskim” i objety jest ochrong zgodnie z Rozporzadzeniem

Nr 90/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 128,
poz. 2664)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10bszar strefy 20.RE charakteryzuje sie niepowtarzalnymi walorami $rodowiska przyrodniczego, ktére nalezy zachowac, utrzymywac i
chroni¢ (wystepowanie unikalnej roslinnosci tworzacej zbiorowisko otulinowe PRUNO-CRATAEGETUM, stanowigce jednoczesnie|
biotop dla wielu gatunkéw ptakéw, w tym drapieznych, oraz stanowigce naturalne siedliska malych zwierzat).

5.27akazuje sie wszelkiej dziatalnosci okreslonej w § 2 Rozporzadzenia Nr 90/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2006 r.
sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 128, poz. 2664)

5.3Zabrania sie grodzenia terenu przylegtego do jeziora Borzechowskiego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegu jeziora, a takze|
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar

5.4Nalezy umozliwi¢ dostep do jeziora na potrzeby robét hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod.
5.5Dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojew6dztwa Pomorskiego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Obowigzuje catkowity zakaz zabudowy i realizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.10bszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05]
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace]
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewéddztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

9.20pszar znajduje sie w granicach uzytku ekologicznego ,Czyznie nad Jeziorem Borzechowskim’, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr|

90/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 128, poz.
2664)
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10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zakaz podziatu.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Obowigzuje catkowity zakaz zabudowy i realizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych

13.

INFRASTRUKTURA
Zakaz realizacji infrastruktury technicznej

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie

KARTA TERENU Nr 10 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

PRZEZNACZNIE TERENU
KDL  Terendrogi lokalnej powiatowej nr 2127G

Nr TERENU Ol KDL

POWIERZCHNIA 1,36 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac|
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaZ
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Droga lokalna 01.KDL stanowi przestrzen publiczng w Zarzadzie Drég Powiatowych w Starogardzie Gdanskim.

PARAMETRY | WSKAZNIK| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (np.
sieci, przepompownie, stacje transformatorowe itp.) i drogowej w uzgodnieniu i na warunkach z Zarzadcg Drogi.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pomorskim|
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace|
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: min.18 m.

Parametry jezdni: - min.2x3,0m

Chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny, dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe

B W NP

Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1 na terenach zainwestowanych, w zaleznosci od lokalnych

warunkow.

5 W obszarze stref wyklucza sig¢ lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie Z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

6 Zakaz lokalizowania masztow telefonii komoérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Droga lokalna powigzane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég.
12.2Droga stanowi wiasno$¢ publiczna.

13.

INFRASTRUKTURA

Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach. Zaleca sie

Scieki deszczowe : -
kanalizacje deszczowa.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie¢

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA
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| Nie wystepuja

KARTA TERENU Nr 11 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drég dojazdowych

N TERENY 02.KD 03.KD

POWIERZCHNIA 0,74 ha 0,75 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac|
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaZ
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3Wszelkie cieki wodne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIK| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pomorskim|
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace|
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: min.10 m.

Parametry jezdni: - 5,0m

Chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny,

B W NP

Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1-3 na terenach zainwestowanych, w zaleznosci od lokalnych|

warunkow.

5 W obszarze stref wyklucza sig¢ lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie Z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

6 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Drogi dojazdowe powigzane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég.
12.2Drogi stanowig wtasnos¢ publiczna.

13.

INFRASTRUKTURA

Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach. Zaleca sie

Scieki deszczowe : -
kanalizacje deszczowa.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA
Nie wystepuja

KARTA TERENU Nr 12 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/PP

PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drég dojazdowych wewnetrznych

Nr TERENU 04.KDW 05.KDW 06.KDW

POWIERZCHNIA 0,24 ha 0,22 ha 0,17 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac|
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaZ
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
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5.3Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac¢.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIK| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez zarzadce lub wtasciciela)
drogi.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pomorskim|
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace|
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI| SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKIZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10 m.

11.2 Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1 na terenach zainwestowanych, w zaleznosci od lokalnych
warunkow.

11.3 W obszarze stref wyklucza si¢ lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie|
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie Z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

11.4 Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz sitowni wiatrowych.

12. [KOMUNIKACJA
12.1Drogi dojazdowe wewnetrzne powigzane sg z istniejagcym i projektowanym uktadem drég.
13. [INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powigrzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach. Zaleca sig
kanalizacje deszczowa.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie¢
15. [STAWKA PROCENTOWA
0%
16. [INNE USTALENIA
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 13 wie$ Radziejewo 1/740-12-05/ PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KX tereny ciagéw pieszych
3. Nr STREFY
07.KX 08.KX 09.KX 010.KX 011.KX 012.KX
POWIERZCHNIA 0,17 ha 0,27 ha 0,21 ha 0,20 ha 0,17 ha 0,60 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac|
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz|
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac¢.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIK| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim|
(Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 29, poz. 585) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajace|
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 117 poz. 2036).
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI| SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 do 20m, wg rysunku planu
12. | KOMUNIKACJA
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Ciagi piesze powigzane sg z istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lub wewnetrznymi.
13. [INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powigrzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach. Zaleca sig
kanalizacje deszczowa.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. [STAWKA PROCENTOWA
0%
16. [INNE USTALENIA
Nie wystepuja
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Rozdziat IV
Stwier dzenie zgodnosci planu ze studium
§8

Stwierdza si¢ zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z polityka
przestrzenng Gminy, okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zblewo, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Zblewo Nr X111/65/95
z dnia 27 czerwca 1995 r., zmienionym uchwata Rady Gminy Zblewo Nr XX X/239/05 z dnia
11 lipca 2005 r. oraz uchwata Rady Gminy Zblewo Nr V/34/07 z dnia 30 marca 2007 r.

Rozdziat V
Zalaczniki do uchwaly

§9
Integralna czgscia uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1:2000 — Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
2) Rozstrzygnigcie o sposobie redlizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 2 do ninigjszej uchwaty.
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§10

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Zblewo do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzgdu
Gminy Zblewo.

3) Publikacji niniejszel uchwaly wraz z czgicia graficzna na stronie internetowej Urzedu
Gminy Zblewo.

§11
Zobowiazuje si¢ Wéjta Gminy Zblewo do umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentéw przedstawigjacych plan oraz wydawanie z tych dokumentéw, na wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisdw z planu, zgodnie z art. 30 ust. 1
wymienionej ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§12
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1 i 2, ktore wchodza w zycie z dniem
podje¢cia uchwaty.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXI1/295/09
Rady Gminy Zblewo

zdnia 16.10.2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobierealizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczng, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do miej scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego

fragmentu ws Radziej ewo, gmina Zblewo

1. Bilansterenu infrastruktury techniczngl wraz wykazem nakladow inwestycyjnych
uzbrojeniaterenu

] Ogotem wartos¢é
Lp Opisinfrastruktury Hlosé Cenajedn.” (tys. 2)
m?/mb (tys. Zt)
projekt
1. |drogi projektowane
01.KD, 02.KD, 03.KD 2818 0,24 676,32
04.KDW, 05.KDW, 06.KDW
2. |drogi - oSwietlenie
01.KD, 02.KD, 03.KD 2818 0,24 676,32
04.KDW, 05.KDW, 06.KDW
3. |sie¢ kandlizacji sanitarng] — projektowana
01.KD, 02.KD, 03.KD 2818 0,45 1 268,10
04.KDW, 05.KDW, 06.KDW
4. |sle¢ wodociagowa— projektowana
01.KD, 02.KD, 03.KD 2818 0,35 986,30
04.KDW, 05.KDW, 06.KDW
SUMA| 3 607,04
=3607 040 z#

2.Rozdtrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczngj, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Radziejewo, gmina Zblewo.

Szacunkowy koszt naktaddw inwestycyjnych uzbrojenia terenu przytoczono powyze,
wedtug tabeli. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o
kazdorocznie uchwalony budzet obgmujacy wysokos¢ i przedmiot finansowania
Kazdego roku gmina wystepuje réwniez o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje i inne
fundusze zwiazane z ochrona srodowiska, w tym fundusze unijne.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XXXI1/295/09

Rady Gminy Zblewo
z dnia 16.10.2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatr zenia uwag wniesionych do miegjscowego planu
zagospodar owania pr zestr zennego fragmentu wsi Radziejewo, gmina Zblewo

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po okresie
wylozenia do planu miejscowego nie wptynety uwagi, ktére bytyby nieuwzglednione przez
Wojta Gminy.
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