UCHWALA NR XXXV111/344/2010
RADY GMINY ZBLEWO

7 dnia 31 marca 2010 r.

zmieniajaca Uchwale Nr 1X/92/2007 Rady Gminy Zblewo z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w cze $ci obejmujacej
dzialki nr 544/5, 544/67-544/76 na terenie wsi Pinczyn ,,w sprawie uchwalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pinczyn”, tj. dla obszaru objetego niniejsza uchwala.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.1 i 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 10 ust. 3, art. 14 ust. 1, 2,14, art. 15 ust. 2, art. 17 pkt.
112 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami)

Rada Gminy Zblewo uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia Ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dzialki
nr 544/5, 544/67-544/76 na terenie wsi Pinczyn, gmina Zblewo.

§ 2. Zmiana planu obejmuje czg$¢ obszaru na terenie wsi Pinczyn w granicach okreslonych na rysunku zmiany
planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zcOwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.
2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladaja si¢ z:

1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly — Ustalenia ogolne
2) czescei tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegotowe

3) czesci graficznej w formie rysunku zmiany planu stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek
planu w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna czes¢ planu w zakresie okreslonym jako ustalenia
planu. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegotowych planu dla jednego lub kilku terenow funkcyjnych.
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3) Powierzchnia biologicznie czynna — definicja zgodna z art.3, ust. 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami).

4) Linia zabudowy — linia 0znaczona na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalna linig lokalizacji $cian
zewngtrznych budynkow. Dopuszcza si¢ Wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak: schody
zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne
(niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5 m i o szerokosci
maks. 30% szerokosci frontu budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w %
wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkow (mierzona po obrysie $cian zewnetrznych)
zlokalizowanych na dzialce lub w obrebie strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjnej.

6) Wysokosé¢ zabudowy — definicja zgodna z art. 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami).

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okre$lonym dla danej
strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3. §5 niniejszej uchwaly.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetiajacej, towarzyszaca zabudowie wiodacej, wg
klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej uchwaly.

9) Zapewnienie parkingow — w granicach dzialki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalna ilos¢ miejsc postojowych
w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegblowych.

10) Przepisy szczegélne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegdlowych planu. W przypadku uchylenia lub
zmiany przepisu szczegdlowego w planie miejscowym obowiazuje przepis przywolany w ustaleniach
szczegdlowych.

11) Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg publiczna i niepubliczna
z zakresu drog, $ciezek rowerowych, chodnikow, ciagow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie elektroenergetyczne i teletechniczne
itp.

12) Ustugi — wszelka dzialalnos¢ ustugowa poza ustugami z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy detalicznej
ponizej 400m?2. Wykluczone sa ustugi zwiazane z rzemiostem samochodowym, warsztatami slusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi, itp. powodujace jakiekolwiek emisje do srodowiska w zakresie halasu, zapachu,

promieniowania elektromagnetycznego, gazoéw, pyldw, odpaddw 1 innych zanieczyszczen.

13) Rzemioslo — zawodowe wykonywanie dzialalnosci gospodarczej przez osobe fizyczna zwana rzemiesinikiem,
z udziatem kwalifikowanej pracy wiasnej, w imieniu wiasnym tej osoby i na jej rachunek, przy zatrudnieniu do 50
pracownikow.

14) Obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki, budowle i obiekty w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118).

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
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rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.
2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ Symbolami cyfrowo- literowymi, okreslajacymi w kolejnosci:

1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dla poszczegolnych grup funkcji. Funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogélnych, sa obowiazujace.

1) U,P,Prz — Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadéw i magazynow
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej (wszystkie formy)
- lokalizacja zabudowy rzemiesiniczej
- lokalizacja skladow i magazynow

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany w formie wolnostojacych lub
zespolonych obiektow budowlanych

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja urzadzen i obicktow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja masztow telefonii komoérkowej pod warunkiem zachowania przepisow szczegdiowych

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej uzupelniajacej, zwiazanej z prowadzona dzialalnoscia - max. 1 lokal
lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

2) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) KDW - tereny drog dojazdowych wewnetrznych

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
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zmian wprowadzanych droga rozbuddw i przebudow oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowia inaczej.

2. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli koniecznosé taka wyniknie z rozwiazan
technicznych lub ochrony istniejacych walorow, o ile nie naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych
dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drog
wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej) po uzyskaniu zgody o0sob, ktorych interes prawny
moze by¢ naruszony.

3. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

4. W ramach prowadzonej gospodarki odpadami zaleca si¢ wprowadzenie systemu selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych, w tym z podzialem na frakcjg sucha i mokra.

Rozdziatl 3

Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 2 strefy funkcyjne,
ujete w 2 kartach terenu.

1. |IKARTA TERENU Nrl wies Pinczyn4/1104-02-09/11 PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU

UP tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, skladow i magazynoéw
3. INrSTREFY 1U,P,Prz

POWIERZCHNIA 5,64 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowac w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdlowo w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen oraz systemy drenarskie.

51.1 Istniejaca zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie
przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendow przyleglych.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przelozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odplywu wod
opadowych , nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.3 Prowadzone prace budowlane, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowic zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

54 Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wiasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢

ID: YUOLE-MKZXD-NPFIP-FNWFI-UWLMI. Podpisany. Strona4/ 15



W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi uciazliwosciami. Emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza pochodzaca ze
zrodet produkeyjnych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowac
przekroczen standardow jakosci srodowiska na przedmiotowym terenie i poza terenem planowanej
funkcji.

55 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.6 Nalezy zachowa¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu od Zrodia liniowego — linii kolejowej Chojnice — Tczew.

5.7 Emisja halasu pochodzaca z planowanego zagospodarowania terenu nie moze powodowac
przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegotowych.

5.8 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i pot-naturalne ekosystemy: torfowiska, bagna,

murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrodla, zrodliska; w celu zapewnienia trwalosci
i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzyboéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U. Z 2008 r. Nr
25, poz. 150 ze zm.)

2. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z 2005
r. 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087)

3. Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz.U. Z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
zezm.)

4. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jednolity: Dz.U. Z 2003 r. Nr 106, poz.
1002 ze zm.)

5. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz. U. Nr 220, poz. 2237)

6. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U Nr 168, poz. 1764)

7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz. U. Nr 168, poz. 1765)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOL.CZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnacji, |Okreslasi¢ max 2 kondygnacje nadziemne.
wysokos¢ dla Max. wysokos¢ zabudowy 15m od poziomu terenu do pokrycia dachu.
zabudowy:

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pokrycia powierzchni dziakki.

8.3 Dachy : Dowolne.

8.4 Ksztaltowanie Stosowac¢ spojne formy architektoniczne dla zamierzenia inwestycyjnego
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formy w obrebie dzialki.
architektonicznej:

8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca 2wiazana z funkcja wiodaca
towarzyszaca: z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz materiatow dla calego
zespolu zabudowy w obrgbie dziakki lub dzialek w jednej strefie.
8.6 Mala architektura: |Dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwiazane z funkcja wiodaca.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Wzdluz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pol
elektroenergetycznych. Wzdtuz linii obowiazuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla
linii SN. Ewentualna mozliwos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania tych paséw nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca Siecia
elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow. Projekty zagospodarowania
terenu pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w zarzadca Sieci.

10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dzialek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat dzialek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m 2
10.3 |Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla lokalizacji infrastruktury techn.
1 drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepisow szczegotowych
10.4 | Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.1 10.3.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Teren strefy polozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego. Dzialania inwestycyjne
nalezy realizowac
zgodnie z przepisami szczegdlowymi.

114 Na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego stosownie do potrzeb zaleca

si¢ staraniem i na koszt inwestora wprowadzi¢ zabezpieczenia akustyczne stanowiace ochrong od

terenu kolejowego.

12.| KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych.

12.2

W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej
i produkcyjnej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
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- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne

Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszcezane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych 1 nie
zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajaCym speinienie wymagan
obowiazujacych przepisow i odprowadzi¢ je do systemu kanalizacji deszczowej,
dotéw chionnych lub zbiormikdéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla
ciepla.
Energetyka: Z sieci energetycznej na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadéw stalych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego
korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony
srodowiska.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA

0%

16.

INNE USTALENIA

16.1 Nalezy zapewni¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniem, poprzez wskazanie

studni awaryjnych lub mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej uzupetniajacej, zwiazanej z prowadzona dzialalnoscia -
max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli lub
zarzadcoOw nieruchomosci.

1. |KARTA TERENU Nr2 wies Pinczyn4/1104-02-09/11 PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog dojazdowych wewnetrznych
3. INr STREFY 01.KDW
POWIERZCHNIA 0,46 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage¢ uwarunkowania terenow
przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przelozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego calego obszaru.

5.2

Zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOL.CZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow i1 urzadzen o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okreslonymi w pkt. 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. 1 drég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.)
o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegotowych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 szerokos$é w liniach rozgraniczajacych:-10 m, wg rysunku planu (nie dotyczy
avezen i poszerzen)
11.2 parametry jezdni: - jezdnia min. 2 x 2,5m; Parametry techniczne jezdni powinny
by¢ zgodne z wymogami dla drog pozarowych zawartymi w przepisach odr¢bnych
11.3 chodniki: - minimalna szerokos¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
114 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. od 11.1 do 11.3 na
terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow.
12.|KOMUNIKACJA

Droga dojazdowa wewnetrzna jest bezposrednio powiazana z ukladem drogowym
gminnym.

13.

INFRASTRUKTURA

13.1

Sciekideszczowe :  |Powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji deszczowe;.
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13.2 Linie Realizowa¢ w formie podziemnych kabli ukladanych w pasach
telekomunikacyjne: |drogowych zgodnie z pkt.7.

13.3 Sie¢ wodociggowa: |Sie¢ wodociagowa uliczna powinna odpowiada¢ wymaganiom
sieci wodociagowych przeciwpozarowych w zakresie m. in.
parametrow technicznych 1 lokalizacji hydrantow, itp. zgodnie

z przepisami odrebnymi.

13.4 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich
rodzajow infrastruktury techniczne;.

135 Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen nzynierskich nalezy podporzadkowac
obowiazujacym przepisom szczegotowym oraz uzgodnié z zarzadcami lub wiascicielami.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA

Nie ustala sie
15.|STAWKA PROCENTOWA
0%

16./INNE USTALENIA

Zaleca sig, aby uzbrojenie terenu wyprzedalo lub bylo prowadzone réwnolegle z budowa
obiektow kubaturowych.

Rozdziat 4
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium
§ 8. Stwierdza si¢ zgodnos¢ Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z polityka
przestrzenna Gminy, okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zblewo uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zblewo Nr XII1/65/95 z dnia 27.06.1995r., Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo uchwalona Uchwata Rady Gminy Zblewo
Nr XXX/239/2005 z dnia 11.07.2005t., Zmianie nr 2 do Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Zblewo uchwalong uchwata Nr X111/65/95 Rady Gminy Zblewo z dnia 27.06.1995 r.
1 zmienionego uchwata Nr XXX/239/2005 z 11.07.2005).

Rozdzial 5
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. 1. Integralna czgscia uchwaly sa:
1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 — zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6

Postanowienia koncowe
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§ 10. 1. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Zblewo do:
1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zblewo.

3) Publikacji niniejszej uchwaly wraz z czgscia graficzng na stronie internetowej Urzedu Gminy Zblewo.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan oraz wydawanie z tych
dokumentow, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow z planu, na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Uchwala wchodzi w Zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego za wyjatkiem § 10 pkt. 1 i 2, ktoére wchodza w zycie z dniem podjecia uchwaly.
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RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr
XXXV111/344/2010
Rady Gminy Zblewo

7 dnia 31 marca 2010 r.
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr

XXXVI11/344/2010
Rady Gminy Zblewo

z dnia 31 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONEGO UCHWALA NR 1X/92/2007 RADY
GMINY ZBLEWO Z DNIA 27 WRZESNIA 2007 R. W CZESCI OBEJMUJACEJ DZIALKI NR 544/5,

544/67-544/76 NA TERENIE WSI PINCZYN, GMINA ZBLEWO

1. Bilans terenu infrastruktury technicznej wraz z wykazem nakladow inwestycyjnych uzbrojenia terenu

Lp Opis infrastruktury los¢ Cena jedn.* Ogélem wartosé Koszty
m?/mb () (@)
projekt gminne | niegminne
1. |Droga w strefie 210 494 103 740 103 740
01.KXPW
2. |Os$wietlenie drog 210 494 103 740 103 740
3. |Kanalizacja sanitarna 210 877 182 700 182 700
4. |Sie¢ wodociagowa 210 617 129 570 129 570
5. |Sie¢ telekomunikacyjna 210 487 102 270 102 270
6. |[Sie¢ elektryczna 210 480 100 800 100 800
SUMA| 519 750 203 070
722 82021

UWAGA: przyjeto usredniong cengjednostkow ¢ * metra biezgcego infrastruktury technicznej

2. Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego

dzialkki nr 544/5, 544/67-544/76 na terenie wsi Pinczyn w gminie Zblewo.

Szacunkowy koszt nakladow inwestycyjnych uzbrojenia terenu przytoczono powyzej, wedlug tabeli. Finansowanie
infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokosc¢

i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina wystepuje rowniez o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje i inne

fundusze zwiazane z ochrona $rodowiska, w tym fundusze unijne).
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr
XXXV111/344/2010
Rady Gminy Zblewo

z dnia 31 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONEGO
UCHWALA NR 1X/92/2007 RADY GMINY ZBLEWO Z DNIA 27 WRZESNIA 2007 R. W CZESCI
OBEJMUJACEJ DZIALKI NR 544/5, 544/67-544/76 NA TERENIE WSI PINCZYN, GMINA ZBLEWO

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po okresie wylozenia do planu
miejscowego wplynely uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy:

1. uwagi z dnia 22.03.2010r. - pan Pawet Paska, ul Jasminowa 17, 83-210 Zblewo:
a) Uwagi do Kkart terenu:

- Zapisy dotyczace drog — uwage uwzgledniono w czesci: Dopuszczono szerokosc jezdni wigksza niz 2x2,5m.

b) Uwagi ogolne:

- Uwaga dotyczaca drog — uwage uwzgledniono w czesci: koryguije sig zapisy dotyczace szerokosci jezdni,
w ktorych dopuszcza sig realizacjg jezdni o szeroko$ci wigkszej niz 2x2,5m.
Okresla si¢ minimalna szerokos¢ jezdni odpowiednio do warunkow technicznych okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430
ze zmianami) i jest zgodna z przepisami szczegotowymi. Szerokos¢ jezdni ma bezposrednie przelozenie na
koszt budowy drog i nieuzasadniona jest realizacja jezdni zbyt szerokich, gdy natezenie ruchu na drodze jest
male, a taka sytuacja wystgpuje w przypadku wykonywanych planéw miejscowych.

- Uwaga dotyczaca oczka wodnego — uwagi nie uwzgledniono: Projektowana w planie miejscowym
obejmujacym dzialki nr 544/5, 544/67-76 na terenie wsi Pinczyn funkcja nie jest funkcja mieszkalna,
a produkcyjna, wiec potencjalne walory oczka wodnego nie oddziatywalyby na ewentualna funkcj¢ spoleczna
osiedla, gdyz nie jest to osiedle mieszkaniowe. Ponadto zapisy planu chronia m.in. wszelkiego typu zrodia
i zrodliska, zgodnie z pkt. 5.8 ustalen karty terenu nr 1.

- Uwaga dotyczaca parkingow - uwagi nie uwzglgdniono: Ustalenia planu miejscowego okreslaja wyraznie, ze
w jego granicach nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe.

- Uwaga dotyczaca organizacji ruchu - uwagi nie uwzgledniono: W planach miejscowych nie okresla sig
organizacji ruchu ani geometrii skrzyzowan i wjazdow. Problem ten jest przedmiotem opracowania projektow
budowlanych, ktore uzgadnia si¢ z Zarzadca Drogi.

- Uwaga dotyczaca urzadzen wytwarzajacych promieniowanie elektromagnetyczne - uwagi nie uwzgledniono:
Zapisy planu miejscowego obejmujacego dzialkki nr 544/5, 544/67-76 na terenie wsi Pinczyn mowia o zakazie
lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad (czyli elektrowni wiatrowych), a nie wszystkich urzadzen
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wytwarzajacych promieniowanie elektromagnetyczne.
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